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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Spergsmal vedrerende lokalplan Kystengen. Her svarede administrationen, at det ikke er muligt at vedtage en lokalplan
for Kystengen, der udlegger ejendommen til kolonihaver.

Spergsmaél vedrerende daeksel i Mageparken. Her svarede administrationen, at der er tale om en del af et kunstvark fra
kommunens tidligere skulpturpark. Parken blev etableret i forbindelse med Kulturby 96’ i Kebenhavn.

Spergsmaél vedrerende container og skurvogne pa Gammel Koge Landevej. Administrationen svarede, at de er i gang med
se pé de forskellige sager og der bliver fulgt op labende.

Spergsmal vedrerende afgerelse af klager over Lokalplan 139 for Praeestemose. (Se vedhaftede notat).

Pa medet blev uddelt et udkast til program til Kommunalbestyrelsens arlige cykel/bustur.

Meddelelserne blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling

¢ Spergsmal vedrerende lokalplan Kystengen.

Daksel i Mageparken.

Container og skurvogne pd Gammel Koge Landeve;.

Studietur.

Afgerelse af klager over vedtagelsen af Lokalplan 139 for kolonihaveomradet Praestemosen.

Bilag
Afgerelse vedr. klager over vedtagelsen af Lokalplan 139 for kolonihaveomradet Praestemosen

Udkast til program til KB's arlige cykel/bustur



Punkt 3: Beslutning om tilladelse eller afslag til at forleenge midlertidige
opstillede kontorpavilloner i 3 ar

19/39910
Beslutningstema

Det skal besluttes om der skal meddeles en tilladelse eller et afslag til Rigspolitiet til at forlange midlertidige opstillede
kontorpavilloner for en periode af 3 ar.

Indstilling
Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at der meddeles en tilladelse til at forlaenge midlertidige opstillede kontorpavilloner for en periode af 3 ar.
eller

2. at der meddeles et afslag til at forlenge midlertidige opstillede kontorpavilloner for en periode af 3 ar.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Liste H og Gruppe V stillede @ndringsforslag om, at der gives dispensation til at forleenge midlertidige opstillede
pavilloner til og med 31. december 2020.

For: Liste H og Gruppe V.

Imod: Gruppe A og O.

Andringsforslaget blev ikke godkendt.

Ad 1.
For:

Imod: Gruppe A, O, Liste H og Gruppe V.

Ad 1. Ikke godkendt.

Ad 2.
For: Gruppe A og O.

Imod: Liste H og Gruppe V under henvisning til det stillede sndringsforslag.

Ad 2. Godkendt.

Sagsfremstilling



Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Rigspolitiet, der har benyttet det eksisterende kontordomicil siden 1991, ansegte medio 2013 om at opsatte en raekke
kontorpavilloner for en periode af 3 ar. Rigspolitiet havde brug for ekstra personale pa opgaver med tet tilknytning til
medarbejdere i den eksisterende kontorbygning.

Efter endt naboorientering uden indsigelser, fik Rigspolitiet den 3. oktober 2013 tilladelse til at opsatte
kontorpavillonerne for en periode af 3 ar, med udleb i oktober 2016.

12015 blev der indgéet en flerarig finanslovsaftale pé politiets omrade (Politiforliget), som betad fortsat behov for
midlertidige arbejdspladser.

P& den baggrund segte Rigspolitiet, medio 2016, om forlengelse af tilladelse til opstilling af de midlertidige pavilloner
frem til oktober 2019.

Den 19. september 2016 meddelte administrationen en tilladelse til at forleenge tilladelsen til opstilling af de midlertidige
kontorpavilloner frem til oktober 2019.

Den 26. september 2018 modtog administrationen en forespergsel fra politiet om der var mulighed for en yderligere
forleengelse af tilladelsen til midlertidig opstilling af kontorpavilloner.

Den 9. oktober 2018 skrev administrationen i en e-mail til politiet, at man vurderede, at en forleengelse af tilladelsen til
opstilling af de midlertidige kontorpavilloner kunne stilles i udsigt. [ vurderingen indgik politiets fortsatte behov for
udviklingsarbejde for sikring af samfundets interesser i relation til velfaerd.

I maj/juni 2019 oplyste administrationen til ejer af naboejendommen Snedkerhaven, at der endnu ikke var modtaget en
egentlig ansegning fra politiet om at forlenge opstilling af de midlertidige kontorpavilloner.

Den 3. september 2019 ansegte Rigspolitiet p4 ny om forleengelse af tilladelse til opstilling af de midlertidige
kontorpavilloner for en periode af 3 ar.

Ansggningen var i naboorientering i november 2019 og administrationen modtog i heringsperioden 5 indsigelser.

Alle indsigelser er fra den nye boligbebyggelse Snedkerhaven, som er reguleret af Lokalplan 141.

Boligbebyggelsen er beliggende umiddelbart nord for pavillonerne.

I indsigelserne gores der opmaerksom pé indbliksgener, stgjgener, skyggegener, pavillonernes afstand til skel,
verdiforringelse af boligerne, bebyggelsesprocentens midlertidige overskridelse pa 5 og lokalplan 141 oplysning om at
“kontorpavillonernes byggetilladelse udlaber i oktober 2019.”

Supplerende oplysninger:

Pavillonerne er opsat i en skré linje i forhold til kontordomicilets nordskel. Afstanden til nordskel er henholdsvis ca. 4,45
m og 6,80 m.

Ud af den samlede pavillonfacade pa 27 m overholder de 7,5 m af facaden ikke den i lokalplan 106 lovbefalede afstand pa
5 m fra nordskel, jf. bilag.

Hvor afstanden til naboskel er mindst (ca. 4,45m) er der umiddelbart pa nabomatrikel udlagt en ca. 1,65m bred privat
feellessti, jf. bilag.

Oplysning om byggetilladelsens udleb i oktober 2019 i Lokalplan 141 indgér som en del af redegerelsen og er en
beskrivelse af omridet. Oplysningen er faktuel, men er ikke omfattet af bestemmelserne i lokalplanen.

Pa Bygge- og Planudvalgets mgde den 3. december 2019 fremgéar det, at administrationen skal atholde et mede med
Rigspolitiet i forhold til pavillonerne.

Rigspolitiet har efterfelgende oplyst til administrationen, at de har veret i dialog med boligbebyggelsen Snedkerhaven og
foretaget tiltag i forhold til stejgener.



Rigspolitiet vil yderligere ga i dialog med Snedkerhaven for at finde lgsninger s gener for naboerne minimeres.

Séafremt Rigspolitiet mod forventning ikke kan fé en forleengelse af en tilladelse til opstilling af kontorpavillonerne, vil de
overveje en fraflytning fra hele kontordomicilet pa Landlystvej 34.

Pé baggrund af ovenstédende dialog med Rigspolitiet, har administrationen vurderet, at der ikke har varet behov for
atholdelse af et supplerende made.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplan 106

§5, stk. C1 om bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige med 65.

§5, stk. C4 om at langs Landlystvej og langs naboskel i gvrigt skal bebyggelse holdes mindst 5 m fra skel.

Ved en eventuel tilladelse skal der dispenseres fra Lokalplan 106, §5, stk. C1 om bebyggelsesprocenten og §5, stk. C4 om
afstand til skel.

Ved eventuelt afslag skal ovennavnte 2 bestemmelser og eventuelle indsigelser fra naboer, indga som begrundelse.

Bygningsreglement 2018.
Heoring

Sagen har veret i horing i perioden 7. november 2019 — 22. november 2019

Bilag

Ansggning om forlengelse af midlertidig tilladelse
Orto-foto af bebyggelsen

Hvidovrekort

Indsigelse. Marianne Arild. Snedkerhaven 14

Indsigelse. Advokatfirmaet Verner Jorgensen.

Indsigelse. Advokatpartnerselskab Lund Elmer Sandager
Indsigelse. FB Gruppen

Indsigelse. Nicolai og Katrine Ravnkilde Petersen. Snedkerhaven 22



Punkt 4: Orientering om brugen af reglen om almene boliger i lokalplaner

19/28283

Beslutningstema

P& baggrund af kommunalbestyrelsens dreftelser under behandlingen af forslaget til Lokalplan 144 for Hvidovrevejs
Butikstorv orienterer administrationen om brugen af planloven til at stille krav om, at op til 25 % af boligerne inden for et
lokalplanomrade skal vere almene boliger.

Der skal ikke traeffes beslutning i denne sag.

Indstilling

Direkteren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at tage orienteringen om brugen af planlovens mulighed for at krave en vis andel almene boliger i lokalplaner for
nye boligomrader til efterretning.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Anbefales taget til efterretning.

Sagsfremstilling
Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Det er indeholdt i Hvidovre Kommunes boligpolitik, at kommunalbestyrelsen ved igangsattelsen af boligprojekter vil
tage stilling til, om der skal stilles krav om etablering af almene boliger (s. 9).

Planloven giver mulighed for, at kommunalbestyrelsen i nye lokalplaner kan stille krav om, at op til 25 % af boligmassen
skal vaere boligtyper omfattet af lov om almene boliger mv.

”Boligmassen” er ikke direkte defineret i planloven, men kan athaengig af kommunalbestyrelsens og bygherres ensker og
behov konkret fastsattes som en procentdel af boligantallet eller som en procentdel af etagearealet til boligformal.

Bestemmelsen galder alene for de omrader i byen, som ikke allerede lovligt anvendes til eller er lokalplanlagt til
boligformal. Dette skal forstas bredt, og man kan derfor hverken anvende muligheden i et omrade, der faktisk anvendes til
boligformal eller et omrade, der er udlagt til boligformal i en byggeretsgivende lokalplan.

For at kunne stille krav om almene boliger i en lokalplan, skal der imidlertid forst vedtages retningslinjer og rammer for
beliggenheden af almene boliger i kommuneplanen eller i et tilleeg til kommuneplanen.

Planloven giver kommunalbestyrelsen mulighed for at fastsaette retningslinjer for boligtyper omfattet af lov om almene
boliger m.v. i kommuneplanen.

Desuden giver planloven kommunalbestyrelsen mulighed for at fastsatte rammer for boligtyper omfattet af lov om
almene boliger mv. i omréder, der ikke lovligt anvendes til eller er lokalplanlagt til boligformal.

Kommunalbestyrelsen har dermed mulighed for at planlegge for almene boliger i forbindelse med inddragelse af bynere
arealer i landzone til byzone, forudsat at dette ikke strider mod overordnede interesser. Det er ogsd muligt for
kommunalbestyrelsen at @ndre planlaegningen for et lokalplanlagt erhvervsomrade til et boligomrade med almene boliger.
Folketingets begrundelse for dette var, at der kan veere mange nedslidte erhvervsomrader, som star foran en omdannelse
til boligformal.

Den geldende Kommuneplan 2016 indeholder hverken retningslinjer eller rammer for nermere afgrensede omrader, hvor
man vil kunne stille krav om, at op til 25 % af boligmassen skal opferes som almene boliger. Dette forventes at blive
indeholdt i den kommende revision af kommuneplanen i 2020.



Politiske beslutninger og aftaler

Hvidovre Kommunes boligpolitik blev vedtaget af kommunalbestyrelsen den 29. januar 2019, punkt 7.
Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 9, § 11 a, stk. 1, nr. 2, samt § 11 a, stk. 1, nr. 2;

lovbekendtgearelse nr. 287 af 16. april 2018.

Hering

Der er ikke heringspligt i denne sag.



Punkt 5: Orientering om lokalplanlegning for parcelhusomriader med ldre
byplanvedtaegter

19/32348
Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen har besluttet at fremme udarbejdelsen af nye lokalplaner for de eksisterende parcelhusomrader til
aflosning af foreldede byplanvedtaegter. Dels gennem budgettet for 2020, dels i droftelserne og beslutningen vedrerende
dispensation fra Byplanvedtagt H9.

I det folgende giver administrationen en oversigt over de &ldre byplanvedtagter, der forudsattes aflest af ny
lokalplanlagning, samt en status pa planarbejdet.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at tage orienteringen om planarbejdet for de eksisterende parcelhusomrader til efterretning.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Kommunens a&ldre byomrader er omfattet af en raekke byplanvedtagter, der er vedtaget i perioden fra 1943 til 1976.

I Hvidovre Kommune findes der i dag 20 @ldre byplanvedtagter, der helt eller delvist regulerer bebyggelse til parcelhuse.
Disse byplanvedtegter omfatter 51 grundejerforeninger.

Oversigten over disse byplanvedtaegter vedlaegges som bilag ” Lokalplanlaegning for parcelhusomrader med @ldre
byplanvedtegter”, og der vedlaegges et kort over de sammenhangende parcelhusomrader, der i dag er omfattet af en
byplanvedtaegt, som bilag ”Parcelhusomréader reguleret af byplanvedtaegter”.

Fordelene ved at etablere et nyt plangrundlag for parcelhusomraderne er navnlig:

¢ At en ny lokalplan vil afspejle de nutidige ensker til det enkelte parcelhusomrades udvikling og karakter. Der kan
f.eks. gives ogede byggemuligheder i forhold til reguleringen i de nuvaerende byplanvedtegter med hensyn til det
bebyggede areal og antal etager, lige som der kan indfejes nye typer retningslinjer for klimatilpasning, sikring af
bevaringsverdige bygninger, hegning, oplag mv.

¢ Aten moderne lokalplan vil vaere vasentlig lettere at forsta for ikke-teknikere end hvad tilfzldet er for de geeldende
byplanvedtaegter. Lokalplanerne har for det ferste en redegerelse, der forklarer indholdet i og baggrunden for
planen, og for det andet anvendes der nutidige, tekniske begreber som bebyggelsesprocent og lignende.

¢ At grundejernes retssikkerhed @ges, nar plangrundlaget er kendt, forstaeligt og ens for alle.

¢ At planernes legitimitet gges gennem inddragelse af de nuvaerende grundejere i dreftelserne af lokalplanernes
indhold.

» At sagsbehandlingstiden og ressourceforbruget ved byggeansggninger for enfamilichuse bliver reduceret, idet
antallet af dispensationssager forventes at falde meget betydeligt.

Der er siden 2012 vedtaget tre lokalplaner til aflgsning af byplanvedtaegter for parcelhusomréder:



¢ Lokalplan 132 for Femagervej / Rebazk Allé
o Lokalplan 134 for Landlystvej / Femagervej
o [okalplan 135 for Hvidovregade / Toft Serensens Vange

Aktuelt er der fire lokalplaner for parcelhusomrader under udarbejdelse:

Forslag til Lokalplan 237 for Ny Hvidovre, til erstatning for Byplanvedtegt H11

Forslag til Lokalplan 339 for omréde ved Brostykkevej og Hvidovrevej, til erstatning for Byplanvedtegt H9
Forslag til Lokalplan 340 for Greekerkvarteret, til erstatning for Byplanvedtaegt H14 og del af H10

Forslag til Lokalplan 462 for Toftegarden, til erstatning for Byplanvedtegt A2.

Disse lokalplanforslag forventes alle forelagt til politisk behandling i ferste halvar af 2020.

Politiske beslutninger og aftaler

Teknik- og Miljeudvalget besluttede den 6. oktober 2010, punkt 6, at nye lokalplaner for parcelhusomréderne gives en
afgransning, der i princippet svarer til de pageldende grundejerforeningers, at nye lokalplaner for parcelhusomraderne
som udgangspunkt kun udarbejdes efter enske fra grundejerforeningerne, samt at udarbejdelsen af de nye lokalplaner for
parcelhusomraderne tager afsat i de byggemuligheder, der fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser.
Kommunalbestyrelsen besluttede, den 24. september 2019, punkt 3, at der indledes en lokalplansproces med henblik pa
eventuel opdatering af bestemmelserne i Byplanvedtaegt H9 og lignende parcelhusomrader. De berorte

grundejerforeninger inddrages i processen, sd beboerne i omradet ogsa far indflydelse pa det kommende plangrundlag.

Bygge- og Planudvalget godkendte, den 11. november 2019, punkt 4, at der udarbejdes en ny lokalplan for hele
Grakerkvarteret, der indeholder ni grundejerforeninger. Lokalplanen skal

udarbejdes inden for rammerne af Kommuneplan 2016 i dialog med grundejerforeningerne i omradet.
Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens kapitel 5, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.
Hering

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Lokalplanleegning for parcelhusomrédder med @ldre byplanvedtegter

Parcelhusomréder reguleret af byplanvedtegter



Punkt 6: Beslutning om forslag til Lokalplan 339 for et boligomride mellem
Hvidovrevej, Brostykkevej og Gammel Koge Landevej

19/37030

Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 339 for et boligomrade mellem Hvidovrevej, Brostykkevej og
Gammel Koge Landevej, der har til formél at erstatte den gamle Byplanvedtaegt H9 for parcelhusomradet. Lokalplanen
omfatter derfor udelukkende omradets parcelhuse og har primeert til formal at imedekomme nutidens behov for sterre
boliger. Derudover fastholdes det grenne udtryk med beplantning mod vejene og de bevaringsverdige bygninger i
omradet er blevet reguleret.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om man vil godkende forslaget til Lokalplan 339 for et boligomrade mellem
Hvidovrevej, Brostykkevej og Gammel Kage Landevej, sa lokalplansforslaget kan fremlaegges i offentlig hering.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende Forslag til Lokalplan 339 for et boligomrdde mellem Hvidovrevej, Brostykkevej og Gammel Kage
Landevej, herunder udpegning af nye bevaringsvardige boliger

2. at godkende, at forslaget fremlaegges i offentlig hering i fire uger

3. at godkende, at der skal afholdes et borgermede i forbindelse med planens offentlige horing

4. at godkende, at der ikke skal gennemfores en miljovurdering af lokalplanen.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Ad1.4.

For: Gruppe A.

Imod:

Gruppe O, Liste H og Gruppe V afventer Kommunalbestyrelsen.

Ad 1.-4. Anbefales godkendt.
Sagsfremstilling
Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Indhold i forslag til Lokalplan 339

Lokalplanen fastlegger, at omradet ma bruges til boligforméal og offentlige formal sdsom berneinstitutioner og forenings-
og klublokaler.

Der muliggeres en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30, og boligerne ma opferes i op til to fulde etager.

Der stilles krav om levende hegn eller abent og lavt stakit langs vej eller sti. Som tilleg muliggeres supplerende faste
hegn langs de storre stgjbelastede veje.

16 bygninger i lokalplanomradet er udpeget som bevaringsveardige. For de enkelte bygninger er der taget individuel



stilling til bevaringsverdierne og det kulturhistoriske indtryk som opleves fra vejene. I forhold til oversigten i
Kommuneplan 2016 er yderligere fem boliger udpeget som bevaringsvardige i lokalplansforslaget.

Allé-udtrykket samt det gronne areal i den gstlige ende af Svendebjergvej skal bevares. Hvis treeerne faeldes, skal der
genplantes et lignende tre af hjemmeherende arter i umiddelbar nerhed. Svendebjergvej er kommunevej, og det er

kommunens ansvar, at fastholde udtrykket.

Baggrund og formél med lokalplanen

For de fleste af kommunens parcelhusomrader galder i dag en raekke byplanvedteagter, der fastlagger, hvad grundene ma
bruges til, og hvordan og hvor meget man ma bygge pa grundene.

Kommunens byplanvedtagter er ikke l&ngere tidssvarende. Der er siden opstéet et behov for at bygge sterre boliger, end
byplanvedtagterne muligger. De tager ikke hgjde for smabygninger, oplag, hegn og overkersler og er uforstaelige for de
fleste grundejere og radgivere — blandt andet pa grund af foreeldede begreber og snerklede formuleringer. Derudover er
bevaringsverdige bygninger heller ikke reguleret i de gamle byplanvedtegter.

Kommunalbestyrelsen har derfor ensket at indlede et samarbejde med grundejerforeningerne i kommunen, om at lave nye
lokalplaner for deres omrader som erstatning for byplanvedtagterne.

Denne lokalplan er resultatet af et sddant samarbejde med grundejerforeningerne Svendebjerg, Dansborg Villaby og
Hvidovregards Villaby. Der har i samarbejdet med grundejerforeningerne vearet fokus pé at skabe nye muligheder. Det har

iser handlet om et behov for klare og tydelige retningslinjer, en fastholdelse af det grenne udtryk mod vejene og det
varierede udtryk i omradet.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen besluttede den 24. september 2019, punkt 3, at der indledes en lokalplansproces med henblik pa
eventuel opdatering af bestemmelserne i Byplanvedtaegt H9 og lignende parcelhusomrader. De berorte
grundejerforeninger inddrages i processen, sa beboerne i omradet ogsé far indflydelse pa det kommende plangrundlag.
Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jeevnfer lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Hering

Et lokalplansforslag skal fremlaegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfor planlovens § 24, stk. 5.
Heringsperioden for forslaget til lokalplan 339 forventes i s fald at finde sted fra den 6. marts 2020 til den 3. april 2020.
Under heringsperioden anbefales det, at der bliver atholdt et borgermade for at orientere beboerne om de a&ndringer i

reguleringender kommer til at ske for deres ejendom.

Miljemeessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljegvurdering af den pagaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplansforslaget er der gennemfert en screening af planens miljepavirkning.

Administrationen har efter miljovurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemferes en miljovurdering, jeevnfor
§ 8, stk. 1 0g 2.

Lokalplanen fastlegger anvendelsen af et mindre omréde pa lokalt plan. Lokalplanen vil ikke muliggere anlaegsarbejder,
som er omfattet af lovens bilag, eller projekter, der i sterrelse eller karakter vurderes at & en vaesentlig indvirkning pa

miljoet.

Pé baggrund af screeningen har administrationen vurderet, at lokalplanens gennemforelse ikke vil have en vasentlig



indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Derfor ber der ikke udarbejdes en fuld miljevurdering i overensstemmelse med §
10 i Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018).

Bilag

Forslag til Lokalplan 339 for et boligomrade mellem Hvidovrevej, Brostykkevej og Gammel Koge Landevej



Punkt 7: Beslutning om Lokalplan 144 for Hvidovrevejs Butikstoryv,
Hvidovrevej 178-180

19/28283
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til lokalplan, der skal muliggere en fortaetning af ejendommen med
Hvidovrevejs Butikstorv gennem tilfgjelse af nybyggeri med boliger, butikker og serviceerhverv og at regulere og
forskenne den eksisterende bebyggelse.

Pé ejendommens sydlige del giver lokalplanen mulighed for at opfere en bebyggelse i 4-8 etager, og langs Dalumvej

bliver der mulighed for at opfere bebyggelse i 3-4 etager. Lokalplanen skal sikre, at der etableres de ngdvendige
parkeringspladser og opholdsarealer til bebyggelsen, lige som der stilles krav til bebyggelsens udvendige udformning.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om man vil godkende forslaget til Lokalplan 144 for Hvidovrevejs Butikstorv,
Hvidovrevej 178-180, samt miljevurderingen af lokalplansforslaget, sé disse kan fremlaegges i offentlig hering.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende forslag til Lokalplan 144 for Hvidovrevejs Butikstorv, Hvidovrevej 178-180.

2. at godkende, at forslaget fremlaegges i offentlig hering i otte uger.

3. at godkende, at der skal atholdes et borgermede i forbindelse med den offentlige hering af lokalplansforslaget.
4. at godkende, at den tilhgrende miljovurdering af lokalplansforslaget fremlaegges i offentlig hering 1 fire uger.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 11-11-2019

Ad 1 - 4. Anbefales godkendt.

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 26-11-2019

Borgmesteren stillede endringsforslag om, at sagen sendes tilbage til udvalget med henblik pa yderligere dreftelse og
dialog med bygherre.

For: Gruppe A, F, Liste H og Gruppe V og @.

Imod: Gruppe O og C.

Andringsforslaget vedtaget.

Kommunalbestyrelsen godkendte, at sagen sendes tilbage til udvalget med henblik pa yderligere dreftelse og dialog med
bygherre.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Ad. 1-4.

For: Gruppe A, O og V.



Liste H afventer Kommunalbestyrelsen.

Ad 1.- 4. Anbefales godkendt.
Supplerende sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 26. november 2019 at sende sagen tilbage til Bygge- og Planudvalget med henblik
pa dialog med bygherre om indarbejdelse af en bestemmelse i Lokalplan 144 om, at op til 25 % af boligmassen i
nybyggeriet skal vare boligtyper, der er omfattet af lov om almene boliger mv.

Planloven giver mulighed for at stille et sddant krav i nye lokalplaner, men ikke for omrader, der allerede anvendes til
eller er lokalplanlagt til boligformal. Den galdende Lokalplan 125 for Hvidovrevejs Butikstorv udlagger alle etager over
stueplan til etageboliger, hvilket ogsé er den eksisterende anvendelse. Lokalplan 144 deekker det samme omrade som
Lokalplan 125 for Hvidovrevejs Butikstorv, og vil erstatte denne, nér den nye lokalplan er endeligt vedtaget.

Kommunalbestyrelsen har saledes ikke mulighed for at stille krav i Lokalplan 144 om, at en vis andel af boligerne i
nybyggeriet ved Hvidovrevejs Butikstorv skal vare almene boliger. Administrationen har derfor ikke veret i dialog med
bygherren om hans holdning til et sddant krav.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har udarbejdet et forslag til en ny lokalplan, der har til formél at muliggere udvidelse af det eksisterende
bydelscenter samt at opfere etageboliger, butikker, serviceerhverv og andre centerfunktioner pa ejendommen.
Lokalplansforslaget er vedlagt som bilag, Forslag til Lokalplan 144 for Hvidovrevejs butikstorv, Hvidovrevej 178-180".

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 125 for Hvidovrevejs Butikstorv samt Lokalplan 001 for skilte og
facader langs Hvidovrevej. Lokalplan 125 vil blive aflest af Lokalplan 144 ved dennes endelige vedtagelse.

Omradet bestar i dag af Hvidovrevejs Butikstorv. I stueetagen findes bl.a. en dagligvarebutik og en rackke
udvalgsvarebutikker og serviceerhverv. Ovenpa butikstorvet ligger der langs Hvidovrevej boliger i 3 etager. Nord for
butikscentret ligger en apoteksbygning med en mindre forplads. Omradet indeholder herudover de tilherende
parkeringsarealer.

Lokalplanomréadet afgreenses mod nord af etageboliger i 3 etager, mod est af Hvidovrevej med butikker og boliger,
ligeledes 1 3 etager, mod syd af Allingvej og Holbeekmotorvejen som ligger i en senket korridor og mod vest af Dalumvej
og et bagved liggende parcelhusomrade.

Baggrunden for lokalplanen er, at ejeren af butiks- og boligejendommen p& Hvidovrevej 178-180, Hvidovrevejs
Butikstorv, ensker mulighed for at udvikle ejendommen.

Lokalplanomradet kan anvendes til centerformal, herunder kontor, liberalt erhverv, serviceerhverv, restauranter,
detailhandel og etageboliger.



Lokalplanen giver mulighed for opferelse af ny bebyggelse i omrédets sydlige del samt som tilbygning til den
eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen skal overvejende kunne opfoeres i op til 4 etager med en mulighed for at opfere ny
bebyggelse i den sydlige del af ejendommen stigende fra 4 etager op til 8 etager samt mindre tilbygninger til den
eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at ege bebyggelsesprocenten fra 75 til 140, hvilket giver mulighed for at opfere op til
8.488 ekstra m2, herunder op til 2.035 m2 butiksareal. Bebyggelsen mé have en hgjde pad maksimalt 25 m. Ny bebyggelse
skal placeres indenfor udlagte byggefelter med angivne maksimale etageantal.

Ombygninger af eksisterende bebyggelse og nybyggeri mod Hvidovrevej skal opferes med abne stueetager med visuel
kontakt til gaden for at understette bylivet. Ny bebyggelse skal opfores i tegl, lys beton, tre eller glas. Bebyggelsen skal
fremsta i rede, brune og gra nuancer samt hvid og/eller sort. Trae skal fremsta umalet.

Der muliggeres boligbebyggelse som en kombination af familieboliger og ungdomsboliger. Der er krav om
lejlighedsterrelser og fordelingen herimellem samt til placeringen af fzlles arealer og faciliteter for ungdomsboligerne.

I lokalplanen udlegges et nyt fzlles friareal pa terreen med et areal pa ca. 1.400 m2. Friarealet skal vaere offentligt
tilgeengeligt. Arealet bestér i dag af parkeringspladser, som flyttes til p-keelder og p-hus, og som saledes muligger det nye
feelles friareal centralt i lokalplanomradet. Byomdannelsen bidrager séledes positivt til bymiljeet ved etablering af
yderligere friarealer til omradets brugere.

De ggede byggemuligheder i Lokalplan 144 forudsatter, at der vedtages et tilleeg til Kommuneplan 2016. Forslaget til
Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2016 behandles i en serskilt sag.

Politiske beslutninger og aftaler
Kommunalbestyrelsen godkendte, den 27. februar 2018, punkt 6, at igangsaette en detaljeret lokalplanlaegning for
ejendommene pa Hvidovrevej 178-180 ud fra et tilrettet projekt, hvor bebyggelsen overvejende skal kunne opferes i op til

4 etager med en mulighed for at opfare ny bebyggelse i den sydlige del af ejendommen stigende fra 4 etager op til 8
etager.

Kommunalbestyrelsen godkendte ligeledes udarbejdelsen af et tilleeg til Kommuneplan 2016 for rammeomrade 1C3, hvor
den maksimale bebyggelsesprocent gges fra 80 til 140, det maksimale etageantal gges fra 4 til 8, den maksimale
bygningshgjde oges fra 16 til 25 m, og hvor rammen for nyt butiksareal gges fra 1.035 m2 til 2.035 m2 og det samlede
butiksareal fra max. 7.000 m2 til 8.000 m2.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jevnfer lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Hering

Et lokalplansforslag skal fremlaegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfer planlovens § 24, stk. 5.



Det tilherende forslag til Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2016 skal fremleegges i otte uger, eftersom det er udarbejdet pa
baggrund af en forudgéende hering. Derfor anbefaler administrationen, at ogsé lokalplansforslaget fremlaegges i offentlig
hering i otte uger.

Lokalplansforslagets heringsperiode forventes i sé fald at finde sted fra den 3. december 2019 til den 28. januar 2020.
Under hegringsperioden anbefales det, at der bliver aftholdt et borgermede.

Miljemezessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljevurdering af den pagaldende plan. I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplansforslaget er der
gennemfort en screening af planens miljepavirkninger.

Administrationen har vurderet, at lokalplanen skal miljevurderes, jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og 2. Dette begrundes med, at
lokalplanens indhold er af et sdédant omfang og med en sddan beliggenhed, at forholdene ber miljevurderes.

Miljevurderingen er et s@rskilt dokument, der offentliggeres i forbindelse med hering af lokalplansforslaget.
Miljevurderingen er vedlagt som bilag, "Miljevurdering, Lokalplan 144, Hvidovrevejs Butikstorv, Hvidovrevej 178-180".

Miljevurderingen af lokalplanen peger pa, at byggeriets afstand til motorvejen og jernbanen Kegbenhavn — Roskilde
betyder, at bade boliger og udearealer pa ejendommen kan blive pavirket af banen og motorvejen. Pavirkningerne fra kan
vere luftforurening og stgj fra motorvejen, samt vibrationer fra jernbanen.

Stej

Beregninger af facadestgjniveauer for det planlagte boligbyggeri og ungdomsboliger viser, at stgjniveauerne ud mod
vejene ligger langt over vejledende graenseverdi, idet der ses overskridelser pé til 16 dB. Det vil séledes vare nadvendigt
med sarligt stejafskeermende- og dempende facadelgsninger for disse boliger.

Stejniveauerne pa boligernes tagterrasser er op til 66-68 dB naermest terrassekanten, dvs. 8-10 dB over graensevardien.
Stejniveauerne pa ungdomsboligernes tagterrasser er op til 62 dB narmest terrassekanten, dvs. 4 dB over grenseverdien.
For overholdelse af graenseverdien for udendersstejniveauer vil afskermning langs terrassekanter ved boliger og
ungdomsboliger i form af et teet vaern vaere nedvendig.

Lokalplansforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at det i det videre arbejde med projektering og godkendelse af
nye boliger vil blive sikret at de vejledende graenseverdier for stgj vil blive overholdt.

Vibrationer fra togtrafikken

De undersggelser Banedanmark gennemforte i forbindelse med etablering af den nye jernbane viser, at i den aktuelle
afstand fra tunnelen forventes strukturstej og vibrationsniveauer, der overskrider Miljestyrelsens vejledende
grenseverdier. Det er ansléet, at hvis stej og vibrationer skal dempes alene gennem afstanden vil vare nedvendigt at
placere bygningen i 20-25 meters afstand af sporene. Det er saledes nedvendigt at vibrationsdeempe boligerne i
forbindelse med projektering og opferelse af boligerne.



Hvis der i det videre arbejde med byggeri pé arealet ud mod banelegemet indarbejdes afvargeforanstaltninger, vil
nerheden til jernbanen ikke medfere veesentlige miljepavirkninger.

Vibrationsberegningerne er behaftet med en stor usikkerhed. Det mé derfor anbefales at der i forbindelse med
projekteringen af byggeriet udferes pracise malinger, og etableres afvargeforanstaltninger, sledes at det i forbindelse
med byggesagsbehandlingen sikres, at de vejledende graensevaerdier for vibrationer vil blive overholdt.

Luftforurening

Den generelle luftforurening i omradet viser, at luftkvalitetskriterierne kan overholdes med god margen.

Skyggegener

Den nye bebyggelse vil i begrenset omfang medfere skyggekast i naerliggende boligomrader. | sommerperioden vil
bebyggelsen kun medfere meget begraensede skyggekast i omgivelserne. Boligerne vest for Dalumve;j vil blive udsat for
skyggekast om morgenen om foraret og efteraret. Bebyggelsen ost for lokalplanomradet vil i meget begrenset omfang
blive udsat for skygger fra den nye bebyggelse.

Miljerapporten konkluderer, at der pa ovenstadende baggrund ikke vurderes, at lokalplansforslaget vil medfere veesentlige
pavirkninger af befolkningen og menneskers sundhed.

Bilag
Forslag til Lokalplan 144 for Hvidovrevejs butikstorv, Hvidovrevej 178-180
Miljevurdering, Lokalplan 144, Hvidovrevejs Butikstorv, Hvidovrevej 178-180

Notat om krav om op til 25% almene boliger i lokalplaner



Punkt 8: Eventuelt

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 03-02-2020

Gruppe V spurgte til store firmavogne og parkering pa villaveje. Formanden svarede, at varebiler under 3500 kg. gerne
ma holde pé villaveje. Det er forbudt at parkere pdhangskeretgjer pa villaveje 1 tidsrummet 19.00-07.00.
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