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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

23/27889
Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

23/27889
Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024

Administrationen orienterede om

Status vedr. Sgnderkeer 29

Status vedr. Nestors Alle 49

Hvidovre Strandvej 47B

Jordflytning

Henvendelse fra udvikler vedr. Immerkar 42
Stevnsbogard

Henvendelse om genbrugshallen
Kolonihaver
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Sagsfremstilling
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Henvendelse fra udvikler Immerkeer 42
Stevnsbogard

Henvendelse om genbrugshallen
Kolonihaver



Punkt 3: Beslutning - Fastsettelse af By- og Planudvalgets meder i 2025

24/16011
Beslutningstema

By- og Planudvalget skal beslutte hvor og hvornar de ordinere meder i By- og Planudvalget skal atholdes i 2025.

Indstilling
Direktoren indstiller til By- og Planudvalget

1. at godkende, at By- og Planudvalgets ordinere mader i 2025 atholdes pa folgende dage kl. 15.30 til 17.30:
e Mandag den 6. januar 2025

Mandag den 3. februar 2025

Mandag den 3. marts 2025

Tirsdag den 31. marts 2025

Mandag den 5. maj 2025

Mandag den 2. juni 2025

Mandag den 11. august 2025 (budgetmeade)

Mandag den 1. september 2025

Mandag den 6. oktober 2025

Mandag den 3. november 2025

Mandag den 1. december 2025

2. at godkende, at By- og Planudvalgets ordinsre mader i 2025 atholdes pa Hvidovre Rddhus, medmindre andet
aftales.

Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024

Ad 1. Godkendt med den @ndring, at den 31. marts 2025 er en mandag.

Ad 2. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Politik og Ledelse har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

By- og Planudvalget skal beslutte dato og klokkeslat for By- og Planudvalgets ordinare meder i 2025, og at mederne skal
afholdes pa Hvidovre Radhus, medmindre andet aftales.

Hvis indstillingen godkendes, vil datoer og klokkeslet svare til vedlagte bilag "Medeplan 2025 — UDKAST”

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.



Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Efter § 20, stk. 1, 2.-4. pkt., i lov om kommunernes styrelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 69 af 23. januar 2024, traeffer
gkonomiudvalget og hvert stdende udvalg for hvert regnskabsar beslutning om, nér og hvor udvalgets mader skal
atholdes. Maderne skal afholdes i s& god tid inden meder i kommunalbestyrelsen, at eventuelle udvalgserklaringer kan
udsendes til kommunalbestyrelsens medlemmer senest 4 hverdage for meder i kommunalbestyrelsen, jf. § 8, stk. 4.

Udvalgets beslutning om medeplan kan af ethvert af udvalgets medlemmer forlanges indbragt til afgerelse af
kommunalbestyrelsen.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.

Bilag

Magdeplan 2025 - UDKAST



Punkt 4: Beslutning - Dispensation fra lokalplan 454 til at opsaette solceller
pa Filmbyen 8A-8D

24/13056
Beslutningstema

Hvidovre Kommune har den 25. april 2024 modtaget en ansggning fra grundejerforeningen Filmbyen 8 om dispensation
fra Lokalplan 454 til opsatning af solceller pa tagene af den bevaringsvardige bygning Filmbyen 8A — 8D. Der ansoges
om at opsette solceller med et samlet areal pa knap 145 m?, pa den sydvendte tagflade pa bygningen.

Den pagzldende bygning er omfattet af Lokalplan 454 for Filmbyen, hvor den er udpeget som bevaringsvaerdig (SAVE
4). Lokalplanens § 7.1 regulerer, at de bevaringsverdige bygninger ikke méa andres i deres ydre uden
Kommunalbestyrelsens serlige tilladelse. Derfor kreever det anseggte dispensation fra Lokalplan 454.

Administrationen vurderer, at opsatning af solceller pa Filmbyen 8A-8D er af underordnet betydning for
bevaringsvardien, sdfremt de beskrevne vilkar i sagsfremstillingen overholdes. Et afslag pé dispensation vurderes at
stride mod lighedsgrundsztningen, i det tilsvarende forhold for bevaringsvardige bygninger reguleret af samme lokalplan
har opnéet dispensation til opsatning af solceller i 2022.

By- og Planudvalget skal beslutte, om der kan meddeles dispensation fra Lokalplan 454, for at muliggere opsatning af
solceller pa bygningens tag.

Indstilling
Direktoren indstiller til By- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 454, § 7.1, til opsaetning af de ansegte solceller pa
Filmbyen 8A — 8D pa felgende vilkar:

a) atsolcellerne monteres i samme plan som det eksisterende tag, dvs. med den samme heldning som tagfladen,

b) atsolcellerne haeves mindst muligt fra tagfladen ved montering med beslag og skinner, sa der maksimalt er 15 cm
malt mellem tagfladen og oversiden af solpanelet,

¢) atsolcellerne inkl. rammer, skinner og beslag skal vere i farven sort, som det eksisterende tag.

d) atsolcellepanelerne ikke ma vere reflekterende.
Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024
Ad. la-d. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Hvidovre Kommune har modtaget en ansegning fra grundejerforeningen Filmbyen 8, om dispensation fra Lokalplan 454
til opsaetning af solceller pa taget af den bevaringsveardige bygning, der huser Filmbyen 8A — 8D, matr.nr. 21f, 2fe, 2fd og
2dc, Avedere By, Avedere. Der ansages konkret om at placere solceller med et samlet omfang pé knap 145 m?, fordelt pa
3 grupperinger af paneler af hver cirka 48 m?2.



Filmbyen er den gule del af Avederelejren, og bebyggelsen er udpeget som bevaringsvardig med hej bevaringsveerdi
(SAVE 3). Avederelejren er udpeget som bevaringsverdigt kulturmilje i Kommuneplan 2021. Bygningen, der sgges om
dispensation for, er med Lokalplan 454 udpeget som bevaringsverdig og anvendes aktuelt som beboelse for 4 familier.

Det ansegte projekt

Af det medsendte materiale (vedlagt som bilag “Dispensationsansegning”) fremgér det, at solcellerne enskes opsat pa
bygningen med adresserne Filmbyen 8A — 8D. Der ansgges konkret om montering af sorte solceller pé taget i samme
haeldning som tagfladen. Solcellerne er estimeret til at producere 10.103 kWh/ar, svarende til en arlig CO2 besparelse pa
868 kg, jeevnfer ansegers fremsendte oplysninger.

Det fremgar af referencebillede i ansggningen, hvor solcellerne gnskes monteret pa tagfladen.

Planforhold

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 454 for Filmbyen. Lokalplanen indeholder falgende bestemmelser, der er
relevante for ansggningen:

e § 6.3 fastlegger, at “tage skal udferes af sort tagpap eller beplantes med mos, gras og lignende. Det er tilladt at
etablere solceller i plan med taget.”

e § 7.1 fastlegger for bevaringsverdige bygninger inden for lokalplansomréadet, at disse ikke ma “’nedrives,
ombygges eller pa anden made &ndres i deres ydre uden Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse”, hvilket ogsa
omfatter “forhold som facadematerialer og -farver, tagbekledning, indgangspartier, is@tning af ovenlysvinduer,
udformning og udskiftning af dere og vinduer samt skiltning.”

Det vurderes, at opsetning af solceller pa tagfladen af de pagaldende bygninger er en udvendig bygningsandring, der er
omfattet af § 7.1.

Andringer pé bevaringsvaerdige bygninger skal, jf. § 7.1, godkendes af By- og Planudvalget. En ansggning om
dispensation fra § 7.1 vil blive vurderet i forhold til bygningens oprindelige helhedskarakter, materialer og stildetaljer.

Udtalelse fra Forstadsmuseet

Administrationen har veret i dialog med Forstadsmuseet om ansggningen. Efterfelgende udarbejdede Forstadsmuseet et
notat med en vurdering af sagen (vedlagt som bilag ”Kulturhistorisk vurdering”).

Forstadsmuseet vurderer overordnet, at opsatning af solceller er muligt pa den aktuelle bygning, uden at bygningens
bevaringsvardi sleres. Det vurderes dog, at det er en forudsaetning, at solcellerne placeres parallelt med tagfladen og ikke
haeves i andre vinkler.

Administrationens vurdering



Jeevnfor planlovens § 19 kan der ikke dispenseres for forhold i strid med principperne i lokalplanen. Administrationen
vurderer, at den anseggte dispensation fra lokalplan 454 ikke strider imod lokalplanens formaéls- og
anvendelsesbestemmelser.

Som beskrevet i ansegning vil solcellerne blive monteret plant og folge tagets haldning i overensstemmelse med
lokalplanens § 6.3.

Alle tage i Filmbyen er belagt med sort tagpap, og solcellerne vil ligeledes vere sorte. Tagfladen som solcellerne placeres
pa, er orienteret mod syd og det vurderes at solcellerne vil vaere synlige fra terreen, bade fra vejen og fra de
omkringliggende naboer. Synligheden minimeres dog, ved at solcellerne monteres plant med tagets haldning og i deres
helhed fremstar sorte.

Administrationen vurderer samlet, at opsetning af solceller pa Filmbyen 8A-8D er af underordnet betydning for
bevaringsvardien, sdfremt de nedenfor beskrevne vilkar overholdes.

Vilkér for dispensation

Administrationen anbefaler, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 454, § 7.1, til opsetning af de ansegte
solcellepaneler pa Filmbyen 8A — 8D under forudsatning af, at de monteres med samme haldning som tagfladen, at
solcellerne haeves mindst muligt fra tagfladen ved montering med beslag og skinner, s& der maksimalt er 15 cm malt
mellem tagfladen og oversiden af solpanelet. Derudover anbefales det som et vilkar, at solcellerne inkl. rammer, skinner
og beslag fremstér i sort, og at solcellepanelerne ikke ma vere reflekterende.

Endvidere skal anseger redegare for, hvorvidt opsatning af solcellerne har en lastpavirkning pa mere end 5 %, da
projektet dermed vil kreve en byggetilladelse jf. bygningsreglementet 2018 § 5, nr. 4. Sdfremt denne redegorelse ikke er
fremsendt inden beslutning om dispensation, vil det vere et vilkér for udnyttelsen af dispensationen, at redegerelsen
fremsendes og godkendes, inden dispensationen kan udnyttes.

Administrationen har orienteret ansgger om at ovenstaende vilkar indstilles i forbindelse med udvalgets behandling af

dispensationsansggningen.

Tilsvarende vilkar er stillet for den dispensation By- og Planudvalget godkendte den 5. december 2022 til opsatning af
solceller pa ejendommen Filmbyen 18, 22, 26 og 30, der ogsa er omfattet af lokalplan 454.

Hyvis der ikke meddeles dispensation

Som beskrevet er der tidligere meddelt dispensation til opsatning af solceller pa andre bevaringsverdige bygninger i
Filmbyen. Bygningerne i omradet har samme karakter og udtryk, og et afslag pa dispensation vurderes at stride mod
lighedsgrundsatningen, i det tilsvarende forhold ber modtage tilsvarende afgerelse.

Politiske beslutninger og aftaler

Lokalplan 454 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 19. marts 2013, under pkt. 18.
Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune

Retsgrundlag

Efter planlovens § 19, stk. 1, jf. lovbekendtgarelse nr. 572 af den 29. maj 2024, kan kommunen dispensere fra
bestemmelser i en byplanvedtagt eller lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.



Geldende Lokalplan 454 for Filmbyen er vedtaget den 19. marts 2013.
Heoring

Der er gennemfort naboorientering forud for afgarelsen, jf. planlovens § 20, i perioden den 24. maj til den 7. juni 2024.
Her blev grundejere, beboere og virksomheder pa de nermeste tilstedende ejendomme hert.

Der er kommet bemarkninger fra en nabo og fra andelsforeningen A/B Filmbyen. Bemarkningerne omhandler
bekymring om genskeer fra solcellerne (vedlagt som bilag "Bemearkninger fra naboorientering”).

Bilag
Dispensationsansggning
Kulturhistorisk vurdering

Bemerkninger til naboorientering



Punkt 5: Beslutning - Forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomrade ved
Tarnfalkevej

24/8977
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomradet ved Téarnfalkeve;.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse af erhvervsomradet ved Tarnfalkeve;j til et blandet byomrade
med boliger, kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, detailhandel, lettere industri og handverk og
en daginstitution.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om forslag til Lokalplan 476, udkastet til udbygningsaftale og miljevurderingen skal
godkendes med henblik pa fremlaeggelse i offentlig haring i fire uger. Kommunalbestyrelsen skal desuden beslutte, om
der skal atholdes et borgermade i forbindelse med heringsperioden.

Indstilling
Direktoren indstiller til By- og Planudvalget at anbefale over for Kommunalbestyrelsen

. at godkende forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomradet ved Tarnfalkeve;j

. at godkende, at forslaget sendes i offentlig hering i fire uger

. at godkende udkastet til udbygningsaftale med henblik pé fremlaeggelse sammen med lokalplansforslaget.
. at godkende, at der atholdes et borgermede i forbindelse med planens offentlige hering

. at godkende, at miljevurderingen af forslag til Lokalplan 476 fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

DN AN W=

Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024
Ad. 1-5 Anbefales godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomradet ved Téarnfalkevej (vedlagt som
bilag "Forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomradet ved Tarnfalkeve;”).

Lokalplanen skal muliggare omdannelsen af omradet ved Téarnfalkevej fra et aldre erhvervsomréde til et nyt attraktivt
byomrade.

Eksisterende forhold

Lokalplansomradet bestér i dag af erhvervsejendomme, der huser forskellige former for erhverv, herunder autoreparation,
handvarkervirksomhed og engrosvirksomhed. Ejendommene er i dag bebygget med 39 erhvervsbygninger med et samlet
etageareal pa cirka 23.000 m2.

Lokalplansomridet afgraenses af Segvangsvej mod nord og Magevej mod syd. Sterstedelen af omradet vejbetjenes fra
Téarnfalkevej, der giver adgang til den eneste vej i lokalplansomradet, Strandskadevej. Udover Strandskadevej findes en



indkersel fra Mégevej i syd, samt en indkersel fra Sevangsvej i nord.

Baggrund og form:il med lokalplanen

Kommunalbestyrelsen har udpeget omradet ved Tarnfalkevej som et byudviklingsomréde i Kommuneplan 2021, med
enske om at planlegge for et byudviklingsprojekt i forste del af planperioden (2021-2024). Kommunalbestyrelsens
malseatninger med byudviklingen er:

e Vi vil veere proaktive i vores planlaegning og skabe rammer for et mere varieret boligudbud.

» Vi vil sikre, at der gives noget tilbage til byen, nar der bygges nyt, ved at integrere forskellige funktioner i
boligbebyggelsen og styrke uderummene.

» Vi vil sikre en hej kvalitet i udviklingsprojekter med en tidlig dialog og inddragelse.

¢ Vivil tenke baeredygtighed og klimatilpasning i alle byggeprojekter, og have fokus pa at begreense bygningers
miljebelastning

¢ Vi vil styrke forbindelserne mellem boligerne og de omkringliggende naturomrader.

Udviklergruppen Fuglekvarteret ApS har henvendt sig til Hvidovre Kommune med et

enske om at omdanne erhvervsomradet ved Tarnfalkevej og Strandskadevej til et nyt, urbant byomrade. Dette skete i et
visionsoplaeg som Kommunalbestyrelsen blev praesenteret for forste gang i foraret 2022. Omradet enskes omdannet til et
blandet byomrade med boliger, dagligvarebutik og forskellige former for erhverv. Efter enske fra Kommunalbestyrelsen
er der ogsa indarbejdet mulighed for at opfere en daginstitution i omradet.

Formalet med lokalplanen er at muliggere et nyt blandet byomrade med overvejende boliger. Herudover muliggeres
kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, en dagligvarebutik, lettere industri og handvark og en
daginstitution.

Det nye byomrade vil indeholde en variation af boligtyper, boligsterrelser og anvendelser for at skabe en varieret
beboersammensatning og et attraktivt lokalt bymilje. Bygningernes udformning og materialeanvendelse vil variere for at
skabe et omrade med urban karakter og egen identitet.

Lokalplanen sikrer gode adgangsforhold og forbindelser bade internt i omradet og til de omkringliggende bydele og
gronne omrader. Der skal etableres attraktive udenders opholdsarealer bestaende af grenne omréder med natur,
beplantning og pladser, som henvender sig til de omkringliggende boligbebyggelser og skaber medesteder og understetter
feellesskaber i omradet. Samtidig fastleegges en bebyggelsesstruktur, der sikrer at omrédet og boligerne ikke udsattes for
stoj fra Amagermotorvejen ud over Miljeministeriets greenseveardier.

Endelig er det et formal med lokalplanen, at omradet klimatilpasses i forhold til skybrudsregn, sa nybyggeri beskyttes
mod oversvemmelse fra regnvand, og det sikres, at overfladevand fra skybrud kan hindteres i omradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen inddeler omradet i fem delomrader. Lokalplanens delomrade 5 omfatter tre ejendomme pé Sevangsvej 1 og
Tarnfalkevej 12 og 14, hvor grundejerne ikke enskede deres ejendomme inddraget i byomdannelsen. Derfor viderefores
de nuverende anvendelser som kontor- og serviceerhverv, lettere industri og handverk til den nye lokalplan. Muligheden
for at drive produktionsvirksomhed pa ejendommene bortfalder, for at sikre det nye byomrade mod stev, stgj og lugt.



I lokalplanens delomrade 1-4 gives mulighed for at opfere en 5 etager hej randbebyggelse mod syd og sydvest, som skal
afskeerme omradet mod stgj. Bebyggelsen varierer herudover fra to til fire etager, hvor de laveste bygninger ligger
centreret omkring omradets felles, gronne gardrum. Ovenpé dagligvarebutikken i omrédets nordestlige hjerne, er der
placeret boliger i to etager med et raekkehuslignende udtryk, samt kundeparkering foran butikken. Daginstitutionen i
lokalplanens nordvestlige hjerne far en legeplads. Der er desuden to parkeringshuse til omradets beboere, som er placeret
i henholdsvis omréades sydestlige og nordvestlige hjerne.

Der anlegges en smal vej til langsom biltrafik ind gennem omrédet. Langs vejen anlaegges parkeringspladser, beplantning
og plads til ophold. Der anlaegges byrum med mulighed for udeservering i forbindelse med publikumsorienterede
serviceerhverv i stueetagen, en naturlegeplads og et gront stiforleb fra nord til syd, der forbinder omrédet med
Mageparken.

Lokalplanen regulerer bebyggelsens teethed og omfang ved hjelp af et maksimalt etageareal i stedet for
bebyggelsesprocent, som oftest anvendes. Dette skyldes to forhold; dels det udstykningsprincip, der enskes, dels
bygningsreglementets regler om, hvordan en bebyggelsesprocent beregnes. Begge dele uddybes herunder:

Udviklerne ensker at kunne udstykke byudviklingsomradet labende, og i flere storre eller mindre ejendomme. Dette er
normalt for byudviklingsomrader af denne sterrelse, og er desuden en nedvendighed for at kunne opfere en selvstendig
bebyggelse med almene boliger, lige som det giver bedre mulighed for andre, forskellige ejerformer i omradet. I
Lokalplan 476 arbejdes der derfor med sokkeludstykninger, hvor bygningerne og kantzonerne omkring disse kommer til
at udgere enkeltejendomme, mens friarealer, vejanleg mv. udger en fellesejendom, som en felles grundejerforening far
ansvaret for.

Nar udstykningen sker som sokkeludstykning, er der ikke mulighed for at anvende bygningsreglementets almindelige
beregningsmeessige fradrag, som er det lovlige antal etagemeter sekundaer bebyggelse du mé have pa din ejendom, uden
at det teeller med i bebyggelsesprocenten — fx skure, drivhuse og overdakket parkering. Dette skyldes at fradraget ikke ma
bruges pa en anden ejendom.

For etageboliger er det beregningsmeessige fradrag pa 20 m2 sekundar bebyggelse per bolig inden for ejendommen. I
Lokalplan 476 er der derfor afsat et maksimalt etageareal, der svarer til de 20 m2 sekunder bebyggelse per bolig til de to
byggefelter, hvori der kun kan opferes parkeringshuse. Metoden er fordelagtig for dette og for andre
byudviklingsomréder, fordi parkering i parkeringshuse ger, at det gvrige friareal i omradet kan anvendes rekreativt, til
fordel for oplevelsen af byrummene. Herudover er parkeringshusene vigtige for omradets stgjafskeermning.

P& baggrund af udstykningsprincippet, er der i Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021, som muligger Lokalplan 476, givet
mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 121. Forskellen fra den oprindelige bebyggelsesprocent pa 95 op til 121
— svarende til 11.760 m2 — skal udelukkende anvendes til de omtalte parkeringshuse samt sekunder bebyggelse som f.eks.
cykelskure i omradet. Det etageareal der ikke anvendes til parkeringshusene, svarer til en bebyggelsesprocent pa 95 og er
fordelt pa de resterende byggefelter. Foragelsen af det maksimale etageareal vil derfor ikke betyde, at der kan opferes
mere byggeri end, hvad der hidtil har veret vist i udviklernes vision.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b giver mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen. Med en
udbygningsaftale betaler grundejer for offentlig tilgeengelig infrastruktur, der ellers som udgangspunkt havde varet en
kommunal opgave. Incitamentet for grundejer er at fi skabt en byudvikling, der ellers ikke stod til at blive realiseret i den
takt, omfang eller standard, som er grundejers enske.



Hvidovre Kommune har modtaget en anmodning om indgéelse af en udbygningsaftale fra udviklergruppen, hvilket har
resulteret i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg pa Térnfalkeve;.

Aftalen omfatter etablering af infrastrukturanlaeg bestdende af en opgradering af Tarnfalkevej, hvor nuvarende fortov
bibeholdes, men hvor der anlaegges cykelbaner i begge sider pa hele straekningen ned til Mégevej, sddan at de nuvaerende
cykelbaner forlenges syd for Sevangsvej til Magevej. Der opretholdes langsgéende parkering i begge sider af vejen, lagt
uden pé cykelbanerne, aftbrudt af solitere heller med traeer og anden beplantning. Krydset ved Strandskadevej og
Tarnfalkevej udformes som en haevet flade med beplantning med fokus pa at skabe gode vilkar for de krydsende lette
trafikanter. Krydset vil herefter ogsa fremsta som en port til bebyggelsen og til dagligvarebutikken, som der foreslis
vejbetjent fra Strandskadevej. P4 Magevej etableres to hastighedsdempende foranstaltninger for at sikre lav hastighed
forbi bebyggelsen. Udbygningsaftalen sikrer samtidigt, at kommunen holdes skadeslos, og ikke modtager et anlaeg som
bliver til en udgift.

Udbygningsaftalen skal offentliggeres samtidig med lokalplansforslaget, men i et serskilt dokument. Udkastet til
udbygningsaftale vedlaegges som bilag (vedlagt som bilag “Udkast til udbygningsaftale - Tarnfalkeve;j”).

Politiske beslutninger og aftaler

By- og Planudvalget godkendte den 13. marts 2023 under punkt §:

¢ at der udarbejdes et forslag til en ny lokalplan for det nuvarende erhvervsomrade ved Tarnfalkevej afgraenset af
Sevangsvej og Mégevej med afsat i udviklernes visionsopleg

¢ at der i lokalplanen stilles krav om indpasning af et mindre antal almene boliger til &ldre og handicappede i
bebyggelsen, fx 5 % af det samlede boligantal svarende til ca. 20 almene boliger

o at der i lokalplanen stilles krav om udlag af et areal til et nyt dagtilbud

¢ at der fremsendes en anmodning om reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Avedere Batteri til
Miljestyrelsen.

By- og Planudvalget godkendte den 4. december 2023 under punkt 3,

o at udover de allerede 5 % udmeldte almene boliger, s& oges andelen af almene familieboliger - i almenbolig+
konceptet - op til 10 %.

» at der arbejdes for at placere en dagligvarebutik til omradets lokale forsyning i eller omkring lokalplanomréddet med
den bemerkning, at der skal udarbejdes en detailhandelsanalyse, der viser, om der er et behov for en
dagligvarebutik.

By- og Planudvalget godkendte den 2. april 2024 under punkt 5,

e at der i den kommende lokalplan for byudviklingsomradet ved Téarnfalkevej planlaegges for en dagligvarebutik med
et butiksareal pé op til 1.200 m2 i den estlige del af lokalplansomradet.

Okonomiske konsekvenser

Det offentlige vejareal med matr.nr. 7000an af Hvidovre By, Hvidovre, kaldet Strandskadevej, indgér i lokalplanomradet
og forudsettes athendet til bygherre. Salget og de skonomiske konsekvenser behandles i en serskilt sag.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024. Offentliggerelse og
vedtagelse af planer sker efter samme lovs §§ 24-27.



En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemferes starre udstykninger eller starre bygge- eller anlaegsarbejder,
herunder nedrivninger af bebyggelse, og i evrigt nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, jf.
planlovens § 13, stk. 2.

Pé opfordring fra en grundejer kan Kommunalbestyrelsen indga en udbygningsaftale med grundejeren jf. planlovens § 21
b.

Det folger af §§ 8-10 i lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021, at lokalplaner skal screenes og i visse tilfaelde miljovurderes.

Heoring

Et lokalplansforslag skal fremlegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfor planlovens § 24, stk. 5.
Administrationen anbefaler, at forslaget til lokalplanen fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

Heringsperioden forventes at ske i perioden fra den 5. september til 3. oktober 2024

Administrationen anbefaler, at der i labet af heringsperioden afholdes et borgermade om lokalplansforslaget, sa omradets
brugere, naboer og andre interesserede har mulighed for at blive orienteret om planforslagets indhold.

Miljemzessige konsekvenser

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfzelde krav om, at der
skal laves en miljegvurdering af den padgaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 476 og Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 har administrationen, efter
miljevurderingslovens § 10 vurderet, at der skal gennemferes en miljevurdering, jf. § 8, stk. 1 og 2. Dette begrundes med,
at tilleeggets indhold er af et sddant omfang, og tilleegget og lokalplanens gennemforelse vil have en sddan indvirkning, at
forholdene ber miljevurderes.

Administrationen har vurderet at folgende miljeforhold ber indga i miljevurderingen:

- Befolkningen og menneskers sundhed — Trafik og trafikstj

- Biologisk mangfoldighed, flora og fauna — en vurdering af levesteder for flagermus og andre bilag I'V-arter og
vurdering af pavirkning pé § 3-beskyttede naturomrader.

- Jordbund — en vurdering af jordforurening i omradet, og anbefalinger til hdndtering

- Landskab og visuelle forhold — en visuel analyse af planernes pavirkning pa landskabet og omgivelserne.

Der er i tilknytning til planleegningen for byudviklingsomradet udarbejdet en miljerapport til vurdering af planernes
virkninger pa miljoet (vedlagt som bilag "Miljerapport - Térnfalkevej”).

I forbindelse med udarbejdelsen af miljerapporten er der udfert indsamling af data om flagermus i neromréadet og
foretaget en feltregistrering for at undersgge potentielle levesteder i lokalplanomradet. Alle arter af flagermus er



beskyttede bilag IV-arter.

Miljerapporten konkluderer, at Lokalplan 476 og tilleeg nr 8. til Kommuneplan 2021 potentielt kan medfere en mindre
pavirkning pa levesteder for bilag [V-arter, flagermus. Derfor foreslas der afvaergeforanstaltninger i forbindelse med
anlegsfasen. Disse skal sikre, at eventuelle levesteder for flagermus i eksisterende bygninger i omrédet hindteres korrekt
i forbindelse med anlegsfasen. Det kraver yderligere undersegelser at konstatere, om der er rastende flagermusbestande 1
bygninger i omradet. S&fremt der er levesteder, kan dette handteres ved planlegning af f.eks. nedrivning i forhold til
flagermus’ arsrytme. Med disse afvaergeforanstaltninger kan det udelukkes, at der vil vaere en vesentlig pavirkning af
arterne.

Miljerapporten konkluderer yderligere at planerne ikke i sig selv vil medfere en vesentlig pavirkning af niveauet af
trafikstej i omradet. De nye anvendelser vil dog blive pavirket af den eksisterende og fremtidige trafikstej i et veesentligt
omfang, da der pa nuvarende tidspunkt er niveauer over Miljostyrelsens vejledende greenseverdier. Der skal etableres
afveergeforanstaltninger i form af skeermende randbebyggelse og stgjdempende vinduer pa de facader, hvor det er
nedvendigt af hensyn til stejniveauet, for at kunne overholde graenseveardier for opholdsarealer og indenders sove- og
opholdsrum. Dette skal sikres i lokalplanen.

Ud over disse to nevnte forhold vurderes planerne ikke at kunne pavirke miljoet vaesentligt.

Bilag
Forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomradet ved Tarnfalkevej
Udkast til udbygningsaftale - Tarnfalkeve;j

Miljerapport - Tarnfalkevej



Punkt 6: Beslutning - Andring af parkeringsnormen mv. for etageboliger i
de stationsnzere kerneomrader

23/29847
Beslutningstema

Den 21. maj 2024 atholdt Kommunalbestyrelsen et temameade om parkering, hvor bade parkeringsnormer og
betalingsparkering blev behandlet.

Denne sag handler om en revision af kommuneplanens parkeringsnormer og foreleegges til beslutning af hensyn til den
igangvaerende lokalplanlegning for flere etagebebyggelser. De videre droftelser om konkrete lasninger for
betalingsparkering vil blive gennemfort i Klima-, Milje- og Teknikudvalget.

Administrationen foreslar pa baggrund af dreftelserne pa temamedet om parkering, at der udarbejdes et
kommuneplantilleg, der skal sikre flere parkeringspladser til etageboliger i de stationsnaere kerneomrader samt en bedre
balance mellem arealer til parkering og friarealer i nye etageboligbebyggelser.

Kommunalbestyrelsen skal saledes godkende, at kommuneplantilleegget dels aendrer parkeringsnormen for etageboliger i
forteetningsomraderne i de stationsnare kerneomrader, dels indskriver krav til parkering i konstruktion, nar der er tale om
planleegning af bebyggelser for hejt udnyttede ejendomme, og dels tilfojer et krav om, at der i tilknytning til
etageboligbebyggelser skal vare friarealer, der i omfang mindst svarer til en bestemt andel af det samlede etageareal.

Indstilling

Direktoren indstiller til By- og Planudvalget at anbefale over for @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen,

1. at godkende, at der udarbejdes et tilleg til Kommuneplan 2021, der

a) @ndrer parkeringsnormen for etageboliger i forteetningsomraderne i de stationsnaere kerneomrader, jf. retningslinje
8.4.4, til enten

1) anleeg af mindst 1 parkeringsplads pr. 125 m2 etageareal, herunder for ungdoms-, ldre- og handicapboliger,
2) anleg af 0,6 parkeringsplads pr. etagebolig, eller

3) udleg af 1 parkeringsplads pr. etagebolig plus krav om, at mindst 60 % af pladserne skal anlegges inden byggeriets
ibrugtagning.

b) tilfejer krav om, at parkeringspladser skal etableres helt eller delvist i konstruktion. Ved planlaegning med en
bebyggelsesprocent mellem 60 og 100 skal kravet til andelen af parkeringspladser i konstruktion ske efter en konkret
vurdering; ved bebyggelsesprocenter mellem 100 og 150 skal mindst 50 % af parkeringspladserne etableres i
konstruktion; og ved bebyggelsesprocenter over 150 skal mindst 75 % af parkeringspladserne etableres i konstruktion.

c) tilfgjer krav om en friarealprocent, dvs. at friarealerne mindst skal udgere en bestemt procentdel af det samlede
boligetageareal for nye etageboliger. Friarealprocenten eller -procenterne fastsattes ud fra naermere undersegelser af
andre kommuners regulering af forholdet.

Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024

Ad.la,nr.3b.



Anbefales godkendt.

Ad.la,nr.3c.

For: Gruppe A, F, O, £ og Liste H.

Undlader: Gruppe C.

Anbefales godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationens anbefalinger

Som det er beskrevet i kommuneplanens malsatninger for parkering, er det en balance at udlaegge det rette antal
parkeringspladser. For mange parkeringspladser optager unedvendig meget areal, som i stedet kunne bruges til gode
byrum og medesteder, mens for fa parkeringspladser skaber irritation og treengsel.

En hgj udnyttelse af ejendomme til boligbebyggelse forudseatter enten en lav parkeringsdaekning, eller at parkeringen sker
helt eller delvist i konstruktion. Ellers er der ikke plads til tilstreekkelige og gode friarealer i tilknytning til
boligbebyggelserne. Friarealerne er nadvendige for kvaliteten af bymiljeet, mulighederne for at etablere
klimatilpasningsanleeg og for at kunne styrke biodiversiteten. Et rigeligt antal parkeringspladser vil betyde god service,
men ogsa hejere boligudgifter og starre klimabelastning — is@r gennem CO2-belastningen ved anlag af parkering i
konstruktion.

Administrationens undersegelse af den faktiske bilrddighed i Hvidovre Kommune viser, som navnt pa temamedet i maj
2024, at bilradigheden i hej grad er pavirket af boligtypen og i mindre grad af afstanden til en S-togstation.

Den gennemsnitlige bilradighed pr. boligenhed — Hvidovre, april 2024

Parcelhuse Etageboliger Rakkehuse mv.

Inden for de stationsnare kerneomrader 1,29 0,56 0,97
Inden for resten af de stationsneere omrader 1,31 0,064 0,93
Inden for resten af kommunen 1,32 0,57 1,14

Det er administrationens anbefaling, at der i umiddelbar nearhed til stationerne fortsat skal planlagges sa den kollektive
trafik og cykeltrafikken fremmes, altsd med en parkeringsnorm, der adskiller sig fra den generelle. Hensigten med dette er
at seette fokus pa alternative transportformer til biler, sa problemerne med fremkommelighed pa vejene og CO2-belastning
og forurening reduceres. Antallet af parkeringspladser og eventuelle parkeringsafgifter er en vasentlig faktor i borgernes
valg af transportform. Er bilparkering nem og gratis, vil mange flere valge bil end, hvis parkeringspladserne er svere at
finde og/eller koster en afgift.



Kommunalbestyrelsens beslutning vil, ud over det standsede boligprojekt pa Hvidovrevej 80, pavirke en raekke
byggeprojekter, der aktuelt er under planlegning. Det gaelder projektet pd Hvidovrevej 432-438 og Gammel Koge
Landevej 362, pad Immerkar 42 og Svend Aagesens All¢ 10 samt p& Landlystvej 44.

Hovedforslag

Det foreslés, at der ved fastleeggelse af en ny parkeringsnorm tages afsat i det nuvaerende niveau for bilrddigheden i
kommunens etageboliger inden for de stationsnare kerneomrader, dvs. 0,56 bil pr. bolig. Hvis dette kombineres med
kommuneplanens krav om en mindste gennemsnitlig boligsterrelse pa 72 m2, ville der skulle vere en parkeringsnorm pa
ca. 1 parkeringsplads pr. 128 m2 etageareal til etageboliger.

Det anbefales derfor, at parkeringsnormen pa 1 bilparkeringsplads pr. 100 — 200 m2 etageareal andres til anleeg af 1
bilparkeringsplads pr. 125 m2 etageareal for etageboliger. Herved bliver der en fast norm i stedet for en variabel. Det vil
konkret betyde, at der i de igangvearende lokalplanarbejder for boligprojekter skal planleegges for anlaeg af flere
parkeringspladser.

Det anbefales, at denne parkeringsnorm ogsa kommer til at geelde for ungdoms-, &ldre- og handicapboliger. Det normalt
lavere bilejerskab ved disse boligtyper modsvares af deres mindre boligstarrelse.

Alternativ 1

Alternativt kan man — stadig med afset i det nuvarende niveau for bilradigheden i kommunens etageboliger inden for de
stationsnere kerneomrader - fastleegge parkeringsnormen til anlaeg af 0,6 parkeringsplads pr. bolig.

Dette er mindre teknisk og sammenhangen mellem de enkelte boliger og parkeringsdeekningen er tydeligere. Ulempen vil
vere, at der ikke tages hensyn til storrelsen af boligerne og den dermed forbundne kebekraft hos beboerne. Desuden vil
det vaere nedvendigt at fastholde kommuneplanens nuvarende retningslinje med reduceret parkeringskrav ved ungdoms-,
&ldre- og handicapboliger.

Alternativ 2

Et andet alternativ kunne veaere, at man sidestiller parkeringsnormen inden for fortaetningsomraderne i de stationsnare
kerneomrader med den, der gaelder for etageboliger uden for de stationsnaere omrader.

I sé fald vil man skulle lokalplanlaegge med krav om udlaeg, dvs. reservation, af 1 parkeringsplads pr. etagebolig. Ved
ansegning om byggetilladelse skal det dokumenteres, at alle de kraevede parkeringspladser kan vare pa ejendommen, men
bygherre behover ikke at anleegge pladserne, for kommunen har pavist et behov for dette.

Dette alternativ kan eventuelt kombineres med et krav om, at mindst 60 % af parkeringspladserne til etageboliger skal
anlaegges inden byggeriets ibrugtagning.

Parkering i konstruktion og friarealprocent



Det anbefales desuden at stille krav om, at parkering skal etableres helt eller delvist 1 konstruktion, nar der er tale om
bebyggelser med relativt hgj udnyttelse. Og jo hgjere udnyttelse af ejendommen, jo sterre andel af parkeringspladserne
ber man etablere i konstruktion for at sikre ubebyggede arealer til ophold, klimatilpasning mv. Kravet ber gelde uanset
anvendelsen.

Det foreslés konkret, at ved planleegning med en bebyggelsesprocent mellem 60 og 100 skal kravet til andelen af
parkering i konstruktion ske efter en konkret vurdering; ved bebyggelsesprocenter mellem 100 og 150 skal mindst 50 %
af parkeringspladserne etableres i konstruktion; og ved bebyggelsesprocenter over 150 skal mindst 75 % af
parkeringspladserne etableres i konstruktion.

Ved at placere parkeringspladserne i konstruktion, dvs. enten i et parkeringshus eller en parkeringskeelder, frigeres store
arealer til andet brug. Det kan vere til oget bebyggelse, storre friarealer eller en kombination af disse. Nar terrenet ikke
skal bruges til parkering, bliver der bedre muligheder for at bygge taettere ved stationerne og samtidig have gronne
friarealer og attraktive byrum med plads til inkluderende modesteder.

Men der synes fortsat at vaere behov for at sikre, at der knyttes tilstraekkelige friarealer til etageboligerne. Derfor anbefales
det, at der ogsa indferes krav om en friarealprocent, dvs. at friarealerne mindst skal udgere en bestemt procentdel af det
samlede boligetageareal for nye etageboliger. Det foreslas, at friarealprocenten eller -procenterne fastsattes ud fra
nermere undersggelser af andre kommuners regulering af forholdet.

Okonomi i parkeringslesningerne

Et krav om parkering i konstruktion vil medfere ogede byggeomkostninger, der direkte eller indirekte vil blive overfort
som boligudgifter til beboerne i den pagaldende bebyggelse.

Realdania By udgav i 2014 en publikation om parkeringslesninger, hvoraf det bl.a. fremgér, at der er betydelige forskelle i
udgifterne ved anlaeg og drift af de forskellige parkeringslesninger.

PARKERINGSTYPE ANLAGSOVERSLAG DRIFT/VEDLIGEHOLD
Kr. pr. plads Kr. pr. plads pr. &r

Parkering pa terreen

Parkering i gader 20.000 — 30.000 1.000 — 1.200
Parkeringsarealer 20.000 —30.000 1.000 - 1.200
Parkeringshus

Traditionelt p-hus (lukket) 150.000 — 175.000 1.200 — 1.500
Traditionelt p-hus (&bent) 75.000 — 100.000 1.200 — 1.500
Multifunktionelt p-hus 175.000 — 200.000 1.200 - 1.500
Under byrum og bebyggelse 150.000 —200.000 1.200 — 1.500

Under landskab 150.000 —200.000 1.500 —2.000



Automatisk p-hus 200.000 —300.000 3.000 — 6.000

Midlertidigt p-hus 50.000 — 75.000 1.000 - 1.200

Parkeringsanleeg under terreen

Under bygning 250.000 — 350.000 2.500 — 3.000
Under byrum 400.000 — 700.000 3.000 —4.000
Under gardrum 175.000 — 300.000 2.500 —3.000
Automatisk p-kelder 500.000 — 700.000 3.000 — 6.000

Priserne er naturligvis steget en del siden 2014. Fx kan det ses pa nettet, at NCC’s dbne parkeringshuse i 2022 kostede
125.000 kr. pr. plads at anlegge.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen vedtog Kommuneplan 2021 endeligt, den 21. december 2021, punkt 5.

Kommunalbestyrelsens besluttede, den 31. oktober 2023, punkt 5, at Lokalplan 151 for et seniorbofzllesskab pa
Hvidovrevej 80 ikke vedtages endeligt, men afventer dreftelse og eventuel vedtagelse af nye bilparkeringsnormer, som
tilleeg til Kommuneplan 2021 inden for fortetningsomrader i de stationsnaere kerneomrader.

By- og Planudvalget droftede emnet den 8. januar 2024, punkt 3, og besluttede at sende sagen retur til administrationen.
Udvalget enskede en temadreftelse mellem Klima-, Miljo- og Teknikudvalget, By- og Planudvalget og @konomiudvalget
om @&ndring af kommuneplanens parkeringsnorm, indferelse af betalingsparkering og parkeringshuse. Denne
temadraftelse fandt sted den 21. maj 2024.

Okonomiske konsekvenser

De gkonomiske konsekvenser for Hvidovre kommune er naermere belyst i et lukket notat til sagen (vedlagt som bilag
”@konomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune ved @&ndring af parkeringsnorm™).

Retsgrundlag

Efter planlovens § 11 a, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024, skal kommuneplanen indeholde
retningslinjer for en lang raekke forhold, men ikke for parkeringsdaekningen. Jf. § 11 b, stk. 2, kan kommuneplanen dog
indeholde retningslinjer for andre forhold end navnt i stk. 1 og § 11 a, stk. 1, der kan vaere af betydning for
arealanvendelsen og bebyggelsen.

Kommunalbestyrelsen kan @ndre i kommuneplanen ved at fremlaegge et forslag til kommuneplan eller som et forslag til
tilleeg til den geeldende kommuneplan. Hvis @ndringerne har afset i indholdet i en vedtaget og offentliggjort planstrategi
sker det med hjemmel i planlovens § 23 b, og hvis det ikke har afsat i en planstrategi, sker det med hjemmel i planlovens
§ 23 c.

Efter planlovens § 13, stk. 1, punkt 1, kan kommunalbestyrelsen tilvejebringe lokalplaner efter reglerne i kapitel 6. En
lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen.

Heoring



Der er ikke heringspligt i denne sag.



Punkt 7: Beslutning - Udvikling af Hvidovre Havn - Igangsattelse af
arkitektkonkurrence

21/24023
Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen har den 30. januar 2024 godkendt et ideopleg til udvikling af Hvidovre Havn. Ideoplagget er
udviklet i regi af §17 stk. 4 udvalg vedrerende havnen.

Ideoplaegget er omfattende og kan ikke realiseres indenfor det afsatte budget pa 46,6 mio. kr. (24-priser). Havneudvalget
har derfor faet forelagt forskellige muligheder for at arbejde videre, enten at ga videre med de dele af idéoplegget, der
kan gennemfores inden for budgettet (scenarie 1 i sagsfremstillingen) eller at gennemfore hele projektet etapevis eller
samlet, med vasentlig overskridelse af det afsatte budget (scenarie 2 og scenarie 3 i sagsfremstillingen). Havneudvalget
har anbefalet at ga videre med det, der er muligt inden for budgettet, med henblik pé at igangsatte et konkret projekt
hurtigst muligt. Kommunalbestyrelsen skal godkende, at der arbejdes videre med et afgraenset projektindhold, som kan
realiseres indenfor det afsatte budget.

Derudover skal Kommunalbestyrelsen tage stilling til udbudsform for entreprisen.

Indstilling
Direktoren indstiller til Klima-, Milje- og Teknikudvalget, By- og Planudvalget samt Kultur- og Fritidsudvalget at

anbefale overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

1. at godkende at der arbejdes videre med de dele af idéoplegget, der kan gennemfores inden for det afsatte budget,
dvs. arkitektkonkurrence samt udarbejdelse af helhedsplan for havneomrédet og gennemforelse af delprojekter
vedrerende klublokale for Hvidovre Roklub og Foreningen Knurrer med udearealer samt parkeringsarealer
(scenarie 1 i sagsfremstillingen).

2. at godkende udbudsform for entrepriseprojektet: EU - hovedentreprise, og anvendelse af tildelingskriteriet *bedste
forhold mellem pris og kvalitet’.

Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024

Ad 1-2 Anbefales godkendt.

Beslutning i Kultur- og Fritidsudvalget den 19-08-2024
Ad 1.

For: Gruppe C, Gruppe F og Gruppe &

Undlader: Gruppe A

Anbefales godkendt.

Ad 2.
For: Gruppe C, Gruppe F og Gruppe &£
Undlader: Gruppe A

Anbefales godkendt.



Beslutning i Klima-, Milje- og Teknikudvalget den 19-08-2024

Ad 1-2. Anbefales godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Trafik og Ejendomme har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Ekstern Radgiver, Mejeriet, har pa baggrund af input af §17 stk. 4 udvalget vedr. havnen udarbejdet ideopleeg til udvikling
af havnen. Der er 10 underprojekter i ideoplagget, hvor de primere er delprojekt om klublokale for roklubben og
Knurrer, delprojekt "Maritimt center”, delprojekt om “’den grenne korridor” samt delprojekt om p-pladser og
cykelparkering. Mejeriets ideoplaeg kan ikke realiseres indenfor det afsatte budget, hvilket 17 stk. 4 udvalget er orienteret
om.

Der er derfor udarbejdet tre forskellige scenarier for det videre arbejde, som uddybes nedenfor, og som Havneudvalget har
forholdt sig til. Forskellen er grundlaeggende, at scenarie 1 indeholder udvalgte dele af idéoplaegget og kan gennemfores
inden for det afsatte budget, mens scenarie 2 og 3 begge indeholder hele idéoplagget, men til gengeaeld vasentligt
overskrider budgettet. Havneudvalget har anbefalet at g videre med det, der kan atholdes inden for budgettet, for at
igangsette projektet.

De 3 scenarier, som Havneudvalget blev forelagt, er uddybende:

Scenarie 1 — Udvalgte dele af idéoplaeg inden for budget (46,6 mio. kr.)

I dette scenarie indgar arkitektkonkurrence om helhedsplan for udvikling af havneomradet, der danner grundlag for ny
lokalplan, samt gennemforelse af udvalgte dele af idéoplagget: opfarelse af Roklub og dertilherende udearealer, P-pladser
og cykelparkering, samt gennemforelse af mindre projekter vedr. kunstspor, opferelse af offentlige toiletter samt
masteskur samt aftholdelse af borgermader og rejsegilde.

Det vurderes pa det foreliggende grundlag, at scenarie 1 kan realiseres indenfor den afsatte anleegssum, som i Budget
2024 er pa 46,58 mio. kr. (47,7 mio. kr. 1 2025-priser). Scenarie 1 forventes at kunne vere udfert i forste halvar af 2029.

Der henvises til bilaget *Projekt 2517 — Hvidovre havn, projekter, scenarie 1. Budgettet er i bilaget prisfremfremskrevet til
2025 priser - 47,7 mio. kr.

Scenarie 2: Hele idéoplagget i to etaper (80 mio. kr.)

Scenarie 2 indeholder gennemforelse af hele idéoplagget, dvs. ogsé delprojekterne vedrerende "Maritimt center” og Den
grenne korridor”, som ikke er med i scenarie 1. I dette scenarie gennemfores projektet i to etaper og feerdiggeres 1 2031.
De samlede anlegsudgifter skennes at vaere pa ca. 80 mio. kr. i 2024 priser, under forudsetning af, at etape 2 igangsattes
umiddelbart efter afslutning af etape 1. Fordelen ved at opdele projektet i etaper, hvis hele projektet skal gennemfores, er
at kunne fordele udgifter og belastning af kommunens anlaegsramme over flere ar.

Der henvises til bilaget *12 Anlaegsprojekt 2517 udvikling af Hvidovre Havn scenarie 2.” Budgettet er i bilaget
prisfremfremskrevet til 2025 priser.

Scenarie 3: Hele idéoplaegget i samlet forleb (73 mio. kr.)



Scenarie 3 indeholder ligesom scenarie 2 gennemforelse af et komplet projekt, men i et samlet forleb. Scenarie 3
forventes dermed at kunne gennemfores med samme tidsplan som scenarie 1 med afslutning 1 2029, da delprojekterne kan
udferes sidelgbende.

Udgifterne til scenarie 3 skennes at vere ca. 73 mio. kr. i 2024 priser.

Der henvises til bilaget 12 Anlagsprojekt 2517 udvikling af Hvidovre Havn scenarie 3. Budgettet er i bilaget
prisfremfremskrevet til 2025 priser.

Udgifterne til gennemforelse af scenarie 3 skonnes at vere ca. 7 mio. kr. lavere end scenarie 2. Det skyldes, at der palgber
ekstraomkostninger til gget radgivning og entreprise, herunder til byggeledelse og byggepladsomkostninger, nar projektet
foregér over en laengere arrackke.

Udbudsform

Til et projekt som udvikling af Hvidovre Havn anbefaler administrationen at udbyde projektet i EU - hovedentreprise. EU
- hovedentreprise anbefales fremfor stor- eller fagentreprise, idet der er tale om en sterre entreprise, hvor det er
hensigtsmaessigt at der kun er én kontraktpart, som har ansvaret for koordinering og styring af entreprisearbejderne.

Administrationen anbefaler tildelingskriteriet *bedste forhold mellem pris og kvalitet’, hvor der leegges op til folgende
underkriterier:

1. *Tilbudspris’

2. ’Proces og tilgang til opgaven’
Med udgangspunkt i udbudsmaterialet beskrives, hvordan tilbudsgiveren vil tilrettelaegge og styre byggesagen,
herunder byggepladslogistik ift. havnens brugere i byggeperioden, kritisk vej i byggeperioden samt risikostyring.

3. ’Organisation og bemanding’
Med udgangspunkt i udbudsmaterialet beskrives tilbudsgiverens organisation i forbindelse med opgaven, herunder
ngglepersoner.

Underkriterierne og deres indbyrdes vagtning vil blive naermere defineret i samarbejde med den totalrddgiver, som vinder
projektkonkurrencen. Dette vil blive fremlagt politisk.

Beredygtighed i materialevalg og udferelse mv. vil blive stillet som mindstekrav i udbudsmaterialet, og vil séledes ikke
veere et tildelingskriterium.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen besluttede den 6. oktober 2020, punkt 3, at afsatte i alt 41,3 mio. kr. til udvikling af Hvidovre
Havn.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 22. juni 2021, punkt 4, rammerne for udviklingen af Hvidovre Havn og frigav
samtidigt det afsatte radighedsbeleb i 2021 pa 41,3 mio. kr. pa projekt 2517 Udvikling af Hvidovre Havn til udferelser,
forundersggelser samt projekteringsudgifter.



Kommunalbestyrelsen besluttede den 31. maj 2022, punkt 27, kommissoriet for § 17, stk. 4-udvalget — Havneudvalget.

Kommunalbestyrelsen bemarkede, at Quark og Ungdomsskolen, i forbindelse med den arkitektoniske forundersegelse,
skal heres om eventuelle lokalemassige behov med henblik p& undervisningsbrug.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 28. marts 2023, punkt 9, 300.000 kr., finansieret af projekt 2517 Hvidovre Havn,
projekter, til en forundersogelse ved en arkitekt, som beskrevet i sagsfremstillingen.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 28. januar 2024, Idéoplaegget til udviklingen af Hvidovre Havn som grundlag for en
arkitektkonkurrence, at der bevilliges 0,9 mio. kr. - finansieret af projekt 2517 Hvidovre Havn, projekter - til en
arkitektkonkurrence og at tage status for Havneudvalgets videre arbejde til efterretning.

Okonomiske konsekvenser

I investeringsoversigten for 2024-2027 er der afsat 46,6 mio. kr. pa anleegsprojekt 2517 Udvikling af Hvidovre Havn.

Periodiseringen for scenariel fremgér af nedenstdende skema (og dette fremgér af forslaget til investeringsoversigt i
budgetforslaget for 2025-2028).

Projektets samlede gkonomi i scenariel

Mio. kr. gg; 4 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Ialt
Udvikling af Hvidovre

Havn (2024-priser) 0,5 0,3 1,0 23 41 364 20 46,6
(2025-priser) 0,5 0,3 1,0 24 42 373 20 477

Projektets samlede anlegsbevilling

. Anlaegs- Ansggning om Anlaegsbevilling i
Mio. kr. e e
bevilling anlegsbevilling alt
2517 Udvikling af 413 0.0 413

Hvidovre Havn

Efter afgivelse af anlaegsbevillingen péa 41,3 mio. kr. i 2021 er det afsatte budget prisfremskrevet til 2024-prisniveau.
Anlagsbevilling til resten af anlaegssummen for scenariel vil blive sggt ifm. godkendelse af licitationsresultat efter
hovedentrepriseudbud.



Scenarie 2 — hvor det komplette ideoplaeg realiseres i to etaper for projektering og udferelse i perioden 2024-2031 - anslas
samlet at koste ca. 80 mio. kr. i 2024 priser. (Det er ca. 33 mio. kr. mere end det afsatte budget).

Scenarie 3 — hvor det komplette ideoplag realiseres i en samlet projektering og udferelse med gennemforelse fra 2024-
2029 - anslds samlet at koste ca. 74 mio. kr. Det er ansldet ca. 27 mio. kr. mere end det afsatte budget.

Der tages i alle tre scenarier forbehold for udgifter i forbindelse med ikke kortlagte, lokalt gaeldende forhold, herunder
LAR-projekt (Lokal afledning af regnvand), hejt grundvandsspejl med deraf folgende konsekvenser for fundering og
fundaments type og forurenet jord. Desuden skal projektet opfylde krav i den nye lokalplan herunder evt. krav fra
Fredningsnavnet.

Retsgrundlag
Udbudsloven §§ 58-60 er geeldende for udbud af entreprisen.
Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

12 Anleegsprojekt 2517 Udvikling af Hvidovre Havn scenarie 1.pdf
12 Anlegsprojekt 2517 Udvikling af Hvidovre Havn scenarie 2.pdf
12 Anlaegsprojekt 2517 Udvikling af Hvidovre Havn scenarie 3.pdf

Ideoplaeg til udvikling af Hvidovre Havn



Punkt 8: Beslutning - Vision for idraetsomradet

24/17999
Beslutningstema

I juni 2024 har seks politiske partier praesenteret en hensigtserklering omhandlende “Visioner for fremtidens idrets- og
fritidsfaciliteter i Hvidovre kommune”.

Hensigtserkleringen indeholder et bud pé, hvordan en udvikling af idraets- og fritidsfaciliteterne i Hvidovre Kommune
kan vaere med til at understotte Hvidovrestrategiens mal om velferd, fellesskab og byudvikling.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, at hensigtserklaringen danner grundlag for, at der arbejdes videre med at fremme,
hvordan visionen kan realiseres. Herunder at de nedvendige foranalyser kan gennemferes og finansieres, samt at der
ansattes en programleder for dette tvaergdende projekt.

Det indstilles, at finansiering af foranalyser, ekstern radgivning samt ansettelse af programleder i 2024 sker over den
afsatte pulje til forundersogelse vedr. stadion og for 2025 indgér som en sarskilt bevilling i forbindelse med
budgetprocessen for 2025.

Indstilling

Direkteren indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget og By- og Planudvalget at anbefale over for dkonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen,

1. at godkende at vedlagte hensigtserkleering om vision for udvikling af idraetsomradet i Hvidovre Kommune danner
grundlag for, at der arbejdes videre med at fremme, hvordan visionen kan realiseres

2. at godkende, at der ansettes en programleder til at lede og koordinere det samlede projekt

3. at godkende tilleegsbevilling til foranalyser, ekstern radgivning og ansettelse af programleder pa 0,9 mio. kr. 1 2024,
som foreslas finansieret af de afsatte midler til gennemferelse af analyser af stadionprojekt.

4. at godkende, at der i budgetprocessen for 2025-2028 afsaettes 2 mio. kr. arligt pa anlaeegsbudgettet til programleder
og analyser

Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024
For: Gruppe C, F, Liste H, Gruppe O og Z£.

Undlader: Gruppe A.
Ad 1-3. Anbefales godkendt.

Ad. 4. Bortfalder, da det er en del af budgetforhandlingerne.

Beslutning i Kultur- og Fritidsudvalget den 19-08-2024
For: Gruppe C, Gruppe F og Gruppe £.

Undlader: Gruppe A



Ad 1-3. Anbefales godkendt med bemearkning om, at der skal folges op pa udvikling af idraetsfaciliteter 1 andre dele af
Hvidovre og vaerdierne for foreninger og frivillighed skal udfoldes.

Ad 4. Bortfalder, da det er en del af budgetforhandlingerne.
Sagsfremstilling

Center for Trafik og Ejendomme har udarbejdet dette dagsordenspunkt i samarbejde med Center for Plan og Milje og
Center for Kultur og Fritid.

Visionsdokumentet som er vist i bilag1 (bilagl: ” Hensigtserkleering om vision for idreetsomradet i Hvidovre Kommune”)
er en hensigtserklaering om, at faciliteterne for Hvidovre Kommunes idratsliv fér et loft og at der skabes en
sammenhangende og integreret byudvikling i Hvidovre, hvor idrats- og foreningslivet spiller en central rolle i at styrke
byens identitet og faellesskab. Visionen er, at kommunen har tidssvarende faciliteter til alle borgere, og at bade bredde- og
eliteidraet har gode forhold, herunder ogsé faciliteter der muligger superliga-fodbold.

Konkret sigter visionen mod at skabe mulighed for felgende losninger:

1. Etablering af nyt atletikstadion, inkl. ny atletikhal, der kan vaere i samspil med ny skolehal til Langhejskolen
2. Udbygning og overdeekning af Hvidovre Stadion

3. Ny lokalisering til BK Friheden, fx ved omradet bag Langhgjskolen

4. Ny plan for lokaliteter til foreninger

5. Byudvikling som bade forudsaetning for og integreret del af det samlede projekt

I arbejdet med at afdeckke, hvad der skal til for at gennemfore lgsningerne, er der brug for analyser, rddgivning og
myndighedsdialog for at atklare rammerne og kvalificere grundlaget for de videre beslutninger om projektet. Som det
ogsa fremgar af hensigtserklaringen, er der endnu ikke taget disse skridt til at afklare realisérbarheden af visionen. Hertil
kommer, at projektet ikke er en “hyldevare”, men rummer stor kompleksitet, nye finansieringsmodeller, indbyrdes
athaengigheder og mange borger- og brugerinteresser, der skal tages hind om. Det kan derfor ogsa vise sig, at projektet,
efterhdnden som rammerne afklares, vil f4 en anden form og tidsplan end den, der pt. er skitseret i visionsoplegget.

Borger- og brugerinddragelse:
Af hensigtserklaringen fremgér det, at borgere og brugere vil blive yderligere inddraget. Efterhdnden som viden om

projektet uddybes, og foranalyserne bidrager med pejlinger, viden eller spergsmal, inddrages de relevante brugere og
borgere, sa der sikres bred og relevant inddragelse.

Administrativ organisering:

Der nedsettes en administrativ styregruppe for projektet bestdende af direktion og bererte chefer.

Udover tilknytning af programleder og tilkeb af ekstern rddgivning og analysebistand vedr. specialistomrader vil projektet
kreeve betydelig involvering og prioritering af interne projektledelsesressourcer til analysearbejdet og til den efterfelgende

gennemforelse af de konkrete del-projekter. Dette kan betyde behov for bdde omprioritering af allerede besluttede
opgaver og tilfarelse af ressourcer.

Politiske beslutninger og aftaler
Det er forste politiske behandling af idretsprojektet.

Okonomiske konsekvenser



I budget 2024 er der afsat 1 mio. kr. til gennemforelse af analyser af stadionprojekt. Der er pt brugt ca. 100.000 kr., og det
foreslas, at restbudgettet i 2024 overfores til idretsprojektet og anvendes til udgifter til programleder og analysearbejder i
2024.

Der er ikke afsat midler til programleder eller analyser i 2025-budgettet. Men det fremgér af anlaegseonsker til
budgetprocessen for 2025, at der anmodes om 2 mio. kr. arligt 1 2025-2028 til programledelse og analyser vedr. vision for
idreetsomradet.

Retsgrundlag

Kommuner kan sidelgbende med reglerne i folkeoplysningsloven efter almindelige kommunalretlige grundsatninger om
kommuners opgavevaretagelse (de sékaldte kommunalfuldmagtsregler) under visse betingelser stille faciliteter til
radighed for borgerne med henblik pa at fremme folkesundheden og idrzetslivet i kommunen eller yde stotte til en privat
person eller virksomhed, der driver sadanne faciliteter. Det er en betingelse, at kommunen eller den private person eller
virksomhed, kommunen stotter, ikke har til formal at opné en fortjeneste ved at stille sidanne faciliteter til radighed for
borgerne.

Det er endvidere en betingelse, at sidanne faciliteter stilles til rddighed for alle borgere i kommunen eller for en kreds af
borgere, der er afgrenset efter saglige kriterier.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Bilagl - hensigtserklaering om vision for idraetsomradet i Hvidovre Kommune



Punkt 9: Eventuelt

23/27889
Beslutning i By- og Planudvalget den 19-08-2024

Kristina E. Young (H) spurgte til Ostre Messegade 2. Administrationen svarede pa medet.

Bent Roldgaard (F) spurgte til Strandbovej 12 grundejerforeningen. Administrationen svarede til medet.
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