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Sak 1: Godkendelse af dagsorden

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020

Godkendt.



Sak 2: Meddelelser

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020

Formanden orienterede om traffetid.

Meddelelsen blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling

o Treeffetid



Sak 3: Beslutning om hvornar og hvor Bygge- og Planudvalgets moeder skal
afholdes i 2021

20/18284
Beslutningstema

Bygge- og Planudvalget skal tage stilling til, hvor og hvornér de ordinsere meder i Bygge- og Planudvalget skal atholdes i
2021.

Indstilling
Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at Bygge- og Planudvalgets ordinare meder i 2021 atholdes pa felgende dage kl. 10.00:
¢ mandag den 11. januar 2021

mandag den 1. februar 2021

mandag den 8. marts 2021

mandag den 12. april 2021

mandag den 10. maj 2021

mandag den 7. juni 2021

mandag den 16. august 2021 (budgetmede)

mandag den 6. september 2021

mandag den 4. oktober 2021

mandag den 8. november 2021

mandag den 6. december 2021

2. at godkende, at Bygge- og Planudvalgets ordinere meder i 2021 aftholdes p&4 Hvidovre Radhus, medmindre andet
aftales.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020
Ad 1. og 2. Godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Politik og Ledelse har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte dato og klokkeslet for Bygge- og Planudvalgets ordinzre meder 1 2021, og at
mederne atholdes pad Hvidovre Radhus, medmindre andet aftales.

Bygge- og Planudvalgets ordinere meder aftholdes som udgangspunkt en gang om méneden, dog med undtagelse af juli
maned.

Udkast til den samlede medeplan for 2021 er vedlagt som bilag.
Politiske beslutninger og aftaler
Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Udgifter forbundet med mederne atholdes inden for den allerede afsatte skonomiske ramme.



Retsgrundlag
Efter styrelseslovens § 20, stk. 1, 2. pkt., jf. lovbekendtgerelse nr. 47 af 15. januar 2019 traeffer hvert af de stdende udvalg
arligt en beslutning om, hvor og hvornar de ordinare udvalgsmader skal atholdes. Efter § 20, stk. 1, 3. pkt., skal mederne

atholdes i s& god tid inden mader i kommunalbestyrelsen, at eventuelle udvalgserkleringer kan udsendes til
kommunalbestyrelsens medlemmer senest fire hverdage for meder i kommunalbestyrelsen, jf. samme lovs § 8, stk. 4.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Vedlegg

Mgadeplan 2021 - UDKAST



Sak 4: Beslutning - Dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen,
Strandmarksvej 63

20/2313
Beslutningstema

Rédgiver har pa vegne af ejer af ejendommen pa Strandmarksvej 63, sggt om byggetilladelse til at opfare en garage pa 28
m?2.

Rédgiver har i den forbindelse ansggt om dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 18, idet ejendommen ligger inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Langhg;.

Bygge- og Planudvalget skal derfor beslutte om der skal meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18 til opferelse af garage som ansegt.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Center for Plan og Milje har modtaget en ansegning om dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen til opferelse af en
garage pa ejendommen Strandmarksvej 63 matr.nr. 7ks, Hvidovre By, Strandmark. Den 28 m2 store garage enskes opfort
pa den nordlige del af matriklen i en afstand af 8 m fra vejskel. Situationsplan med facadetegninger er vedlagt som
”Situationsplan og facadetegninger Strandmarksvej 63”

Ejendommen er omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring fortidsmindet Langhgj. Fortidsmindet er beskrevet
som en langhgj i est-vestlig retning, ca. 35 x 20 m, indtil 2 m hej, Hejen er bevokset med spredte, lave tjorne pé topflade
og ved SO-fod. I avrigt graesklaedt. Beliggende i velplejet pleeneareal mellem villabebyggelser. Arealet gennemkrydset af
asfalterede stier, der bl.a. folger hgjfoden hgjden rundt.

Selve fortidsmindet kan ikke ses fra positionen, hvor man egnsker at opfere garagen.

Naturbeskyttelseslovens § 18 fastlegger, at der mé ikke foretages @ndring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra
fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der mé ikke etableres hegn, placeres campingvogne
og lignende.



Formaélet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes veerdi som landskabselementer. Bade den
generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet, indsyn til og udsyn fra fortidsminderne skal sikres med
bestemmelsen. Samtidig skal bestemmelsen sikre de arkaologiske lag i omradet omkring fortidsminderne, idet der ofte er
serlig mange kulturhistoriske levn i omraderne tet ved de fredede fortidsminder. Hele ejendommen er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

I fuldt udbyggede byomrader skal fortidsmindebeskyttelseslinjerne sikre en kontrol med byggeri op til det pagaldende
fortidsminde, s& den etablerede sammenhaeng mellem bebyggelsesstrukturen og fortidsmindet, samt fortidsmindets
synlighed og betydning i forhold til det omgivende ofte historiske bylandskab, kan fastholdes.

Administrationen vurderer at garagens placering pa grunden ikke vil pavirke oplevelsen af fortidsmindet vaesentlig.

Administrationen har pa baggrund af ansegningen foretaget partshering af Slots- og Kulturstyrelsen, der er kommet et
heringssvar. De bemerker at den pagaldende beskyttelseslinje i forvejen er blevet indskrenket og ber derfor, efter
geldende praksis, forvaltes mere restriktivt, da der er taget en konkret stilling til fortidsmindebeskyttelseslinjens
udstraekning.

De bemerker dog ogsa at der i den konkrete sag, er valgt en placering til garagen, som ikke vil pavirke ind- og udsyn til
fortidsmindet og hvis kommunen vurderer at der er anledning til at give dispensation, er den valgte placering den, der
pavirker fortidsmindet mindst.

Pé den baggrund anbefaler administration, at der meddeles dispensation som ansegt.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Efter § 18, stk. 1 i naturbeskyttelsesloven (lovbekendtgerelse nr. 240 af 13. marts 2019 med senere a&ndringer) ma der
ikke foretages @ndring i tilstanden af arealet inden for 100 meter fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i

museumsloven. Det folger dog af samme lovs§ 65, stk. 2, at kommunen i serlige tilfeelde kan gere undtagelse fra
bestemmelsen.

Heoring

Administrationen har foretaget partshering efter forvaltningslovens § 19, jevnfer lovbekendtgerelse nr. 433 af 22. april
2014.

Der er kommet et haringssvar fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Vedlegg

Situationsplan og facadetegninger Strandmarksvej 63



Sak 5: Beslutning - Dispensation til to boliger pa ejendommen, Strandholms
Allé 26 og Dryadevej 28

20/25272
Beslutningstema

Der er i 2019 opfert et dobbelthus pa ejendommen matr.nr. 35a& Hvidovre By, Strandmark med adresserne Strandholms
Allé 26 og Dryadevej 28. Det var forudsat i byggeansegningen og -tilladelsen, at ejendommen blev udstykket i to
selvsteendige ejendomme, der begge overholdt kravet til mindste grundsterrelse jeevnfer Byplanvedtegt H13.

Imidlertid forhindrede en servitut udstykningen, og ejerne valgte i stedet at opdele ejendommen i ejerlejligheder. Dette er
i strid med byplanvedtagten, der fastlegger, at der pa hver parcel ma indrettes én beboelseslejlighed.

Landinspekterfirmaet Hyldegaard har pé vegne af ejerne ansggt om dispensation fra byplanvedtegten til at have to
boliger péa ejendommen.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte, om man vil meddele dispensation som anseggt.

Indstilling

Direkteren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles dispensation fra Byplanvedtaegt H13, § 3, stk. 4, litra a, til opretholdelse af de to
indrettede boliger pd ejendommen matr.nr. 35a& Hvidovre By, Strandmark.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020
For: Gruppe A og Liste H.

Imod: Gruppe O og V.

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Der blev den 25. september 2018 ansggt om tilladelse til opferelse af et dobbelthus pa Strandholms Allé 26, matr.nr. 35az
Hvidovre By, Strandmark. Den 21. maj 2019 blev der desuden ansegt om tilladelse til udstykning af ejendommen.

Administrationen har godkendt byggeriet af dobbelthuset og udstykning af ejendommen.



Det fremgar af byggetilladelsen, dateret den 15. november 2018, at "Byggearbejdet skal udferes i overensstemmelse med
geldende love og bestemmelser samt det godkendte ansggningsmateriale”. I byggetilladelsen henvises specifikt til
landinspekterfirmaets principielle forslag til udstykning, der vedleegges som bilag Udstykningsforslag nr. 2, dateret den
9. november 2018”.

Der er sdledes ingen tvivl om, at man ved udstedelsen af byggetilladelsen har taget som forudsatning, at den nye bygning
med dobbelthus skulle udstykkes i to selvstendige ejendomme pé hver ca. 529 m2. Byplanvedtegt H13 stiller krav om
en mindste grundsterrelse pd 500 m2 til ejendomme med dobbelthuse.

Byplanvedtegten H13 fastleegger i § 3, stk. 4, litra a, at ”P& hver parcel ma indrettes én beboelseslejlighed med tilherende
udhus og garage. I sarlige tilfaelde kan kommunalbestyrelsen, med hensyntagen til den omgivende bebyggelses karakter,
give tilladelse til indretning af en lejlighed i tagetagen.”

Ansgger har i forbindelse med ansggningen om dispensation forklaret, at man har forsggt at lave en udstykning, men at
dette blev afvist af Tinglysningsretten med henvisning til en servitut tinglyst den 16. oktober 1928, som indeholder forbud
mod udstykning. Ansgger har tidligere spurgt, om kommunen ville vaere med til at aflyse servitutten, hvilket blev afsléet.
Ejendommen er derfor blevet opdelt i to ejerlejligheder i stedet for. Ansegningen om dispensation vedlegges som bilag
”Ansggning af 30. juli 2020 om dispensation”.

Servituttens forbud mod udstykning burde have varet atklaret af ansgger inden fremsendelse af byggeansegningen og
anspgningen om udstykning. Byggetilladelsen beskriver, at ’Kommunen har ikke taget stilling til, om projektet
overholder eventuelle private servitutter pa ejendommen. Ansvaret for overholdelse af private servitutter pahviler
bygherren.”

Situationen en nu den, at der er opfort en bebyggelse med to boliger pa ejendommen matr.nr. 35az Hvidovre By,
Strandmark. Byggesagen blev afsluttet den 10. januar 2020 med en ibrugtagningstilladelse. Geodatastyrelsen har den 4.
maj 2020 registreret ejendommen opdelt i ejerlejligheder.

Idet udstykning ikke er en mulighed som ellers forudsat, anbefales det, at byggeriet lovliggeres i forhold til
byplanvedtagten ved at meddele dispensation fra § 3, stk. 4, litra a.

Begrundelsen for dispensationen er, at der er tilstraekkeligt friareal til hver bolig inden for de rammer, som
byplanvedtaegten fastlegger, og at der vil blive tinglyst en servitut om eksklusiv brugsret for arealerne, der er knyttet til
den enkelte ejerlejlighed. Derved vil ejendommen fysisk fremsté som to adskilte ejendomme.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemeerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Dispensation fra lokalplaner og byplanvedtagter kan meddeles efter planlovens § 19, stk. 1, jevnfer lovbekendtgerelse
nr. 1157 af 1. juli 2020, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Heoring



Der er ikke gennemfort naboorientering, idet en sddan forudgéende orientering efter administrationens sken er af
underordnet betydning for naboerne til den omhandlede ejendom, grundejerforeningen mv., hvilket er i overensstemmelse
med planlovens § 20, stk. 2, punkt 1.

Vedlegg

Udstykningsforslag nr. 2, dateret den 9. november 2018

Ansggning af 30. juli 2020 om dispensation



Sak 6: Beslutning - Dispensationsansegning om tilbygning til leegeklinik -
Hvidovrevej 100

20/15919
Beslutningstema
Udvalget skal beslutte, hvorvidt der skal meddeles dispensation fra Byplanvedtaegt H10’s anvendelsesbestemmelser,

bebyggelsesgrad samt en overskridelse af vejbyggelinjen, i forbindelse med en tilbygning til det eksisterende leegehus pa
Hvidovrevej 100.

Bygningen, der oprindeligt er opfert som enfamiliehus, er udpeget som bevaringsverdigt i Kommuneplan 2016, med en
bevaringsverdi pa 3. De davarende ejere har i 1975 faet dispensation til at nedlaegge boligen og benytte hele
ejendommen som laegehus.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at meddele afslag pé dispensation fra byplanvedtaegtens vejbyggelinje til etablering af en tilbygning til
leegeklinikken pa Hvidovrevej 100.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020
For: Gruppe V.

Imod: Gruppe A, O og Liste H.

Gruppe A og Liste H stemmer imod med bemaerkning om, at der er brug for leeger i kommunen.

Gruppe O stemmer imod med en bemarkning om at indgé en dialog med ejer om en ny placering pa matriklen.

Ikke godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har d. 4. maj 2020 modtaget en byggeansggning om udvidelse af et leegehus pad Hvidovrevej 100 med
yderligere supplerende materialer d. 6. august 2020. Se bilag 1 ’Samlet projekt”.

Ejendommen er ifolge Byplanvedtegt H10 udlagt til aben-lav boligbebyggelse med mulighed for liberale erhverv. Den
eksisterende bebyggelse har oprindeligt varet et enfamiliehus, men Hvidovre Kommune har i 1974 meddelt tilladelse til
nedlaggelse af boligen. I 1975 meddelte kommunen desuden byggetilladelse til ndring af anvendelsen sa hele
ejendommen anvendes til erhvervsformal (Iegehus).



Pé ejendommen er der i dag et leegehus pa 171 m2, og der ansegges om etablering af en tilbygning pa 117 m2. Da man
onsker at nedrive det eksisterende vindfang pa 4 m2 for at skabe niveaufri adgang til laegehuset, ender det samlede
etageareal pa 284 m2. Den nye tilbygning indeholder to konsultationsrum, et kliniklaboratorie, handicaptoilet,
ventevearelse samt en reception med tilherende vindfang. Derudover vil der vare parkering til fem biler samt en
handicapparkeringsplads pa ejendommen.

Den nye tilbygning er planlagt udfert om hjernet pé den nordlige og estlige facade pa den eksisterende bygning.
Tilbygningen udferes med lette ydervaegge i tree der beklaedes med kobber. Tag udferes som bjelkespar der belegges
med tagpaptag.

Den eksisterende bygning er en bungalow opfert i 1935 i gule sten, der fremstar med valmtag med lav taghaldning og et
markant indgangsparti med vindfang mod Hvidovrevej. Bygningen blev i 1942 forlanget mod syd og det eksisterende
vindfang ved hovedindgangen blev tilfgjet i 1950. De senere til- og ombygninger er udfert med respekt for den
oprindelige bygnings arkitektoniske udtryk, med henblik pé facadematerialer, tagbekleedning og vinduessterrelser.

Bygningen pa Hvidovrevej 100 er udpeget som bevaringsvaerdig i Kommuneplan 2016, med en bevaringsveaerdi pa 3 efter
SAVE-systemet. Med SAVE fastleegges en bevaringsvardi for bygninger pa en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1-3 betragtes
som hgj bevaringsverdi.

Bygningen blev vurderet i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneatlasset i 2001, og bygningen fremstar jf.
administrationens besigtigelse i 2020 uandret.

Naboejendommen mod syd er et fritliggende enfamiliehus, ejendommene mod vest er en raekkehusbebyggelse, mod nord
er der Bornehuset Trekloveren. Det ansogte kraver dispensation fra nedenstdende bestemmelser i byplanvedtaegt H10, der
omhandler anvendelsen, bebyggelsesgrad og vejbyggelinjen.

Byplanvedtaegt H10 med tilleeg 1

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtegt H10 med tilleeg 1, der i § 3. stk. 3.- f anferer, “’at der pa matriklen kan tillades
at indrette kontorer, klinikker, konsultationsverelser, tegnestuer og lignende 1 bebyggelsens stueetage, néar virksomheden
drives af den, der bebor den pageldende bolig, og nér virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pé en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning o. lign), kvarterets prag af
boligkvarter ikke brydes, eller nar virksomheden ikke fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder behov for
parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa den pageldende ejendom.”

Projektet er i strid med anvendelsesbestemmelsen, da der ikke eksisterer en beboelsesbolig pa ejendommen. Derudover
vil ejendommens karakter @ndres vasentligt, med realisering af den ansegte tilbygning. Den nuverende tilladelse fra
1975 er givet til @ndring af anvendelsen, herunder til indvendig ombygning af ejendommen, hvorimod det udvendige
udtryk bevares.

I dag er omradet ikke kun praget af fritliggende enfamilichuse. I omrédet findes reekkehuse, etageejendomme og sterre
erhvervsbutikker, der dog henhgrer under andre lokalplaner. Ejendommen har vaeret benyttet som laegehus de sidste 46 ar.



En ny tilbygning som strider mod anvendelsesbestemmelsen, @ndrer altsa ikke den nuvarende anvendelse, men blot det
udvendige udtryk.

I byplanvedtaegtens §3 stk. 4a er bebyggelsesgraden fastsat til 1/5 af nettogrundarealet, idet udnyttelsesgraden dog ikke
ma overstige 0,25.

Det ansggte er i strid med bestemmelsen, da den fremtidige bebyggelsesgrad bliver 0,23 svarende til en overskridelse pa
36 m2. Udnyttelsesgraden er overholdt, og det samme gaelder for bebyggelsesprocenten som er pa 23 ift. BR18.

Det fremgéar af byplanvedtaegtens §2. stk. 2 at;

”Hjernegrunde skal have brudt hjerne af mindst 5 m's bredde og med lige store vinkler mod vejlinjen. Der fastleegges som
vist pa kortbilaget skra byggelinjer, der sikrer, at der senere vil kunne palaegges hjernearealet oversigtsservitut i
overensstemmelse med ministeriet for offentlige arbejders vejregler af 10. august 1943, jfr. §22 i lov nr. 95 af 29. marts
1957 om bestyrelse af det offentlige veje.”

Byplanvedtegtens §2 stk. 2 henviser til vejbyggelinjer med skré afskaringer for hjernegrunde, dog er dette ikke vist for
ejendommen pa kortbilaget i Byplanvedtegt H10. Den nye tilbygning overskrider vejbyggelinjen i hjernet af
tilbygningen, som vist pé situationsplanen tegning A(99)1.00 og overholder derfor ikke bestemmelsen. Det kan oplyses, at
Bemmehuset Trekloveren i 2011 har ansegt om et legehus pa 3 m2, der er placeret pé vejbyggelinjen. Her blev meddelt
afslag pa ansegningen.

Bzrende bevaringsveaerdier

Det er administrationens vurdering, at det vil have stor betydning for bygningens oprindelige udtryk, hvis det nuvaerende
indgangsparti med vindfang nedrives, og erstattes med den enskede tilbygning. Det er en barende del af bygningens
bevaringsverdi, at facaden holdes teet pa sit originale udtryk, og fremstar uspoleret mod Hvidovreve;.

Det er generelt vigtigt at have gje for det bygningsmaessige hierarki, nar en bevaringsverdig bygning om- eller tilbygges.
Det er derfor administrationens vurdering, at eventuelle tilbygninger ber underordne sig den oprindelige bygning, for at
fastholde bygningens udtryk. I det fremsendte projekt vil den oprindelige bygning dog traede i baggrunden, og p&d mange
mader underordne sig den nye tilbygning.

Hvis bygningen skal udbygges med respekt for de berende bevaringsverdier, ber vindfanget ikke nedrives, og eventuelle
tilbygninger ber ske pa den nordlige facade, eller ved bygningens nordvestlige hjerne.

Hvis bygningen skal udbygges med respekt for de baerende bevaringsverdier, ber vindfanget ikke nedrives, og eventuelle
tilbygninger ber ske pa den nordlige facade, eller ved bygningens nordvestlige hjerne.

Det er administrationens samlede vurdering, at der ikke skal meddeles dispensation til etablering af en tilbygning til
leegeklinikken pé Hvidovrevej 100 pa baggrund af overskridelsen af vejbyggelinjen, samt et gnske om at fastholde
bygningens originale udtryk.



Administrationen har i hele ansggningsprocessen veret i tet dialog med anseger, herunder er ansgger orienteret om, at det
fremsendte ansggningsmateriale ville kreeve dispensation og politisk behandling itht. de i sagsfremstillingen ovennavnte
forhold om anvendelsesbestemmelser, bebyggelsesgrad, placering af tilbygningen ifht. vejbyggelinier og
bevaringsverdighed.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Byggeriet er omfattet af Byplanvedtegt H10 og Bygningsreglement 18 [BR 18].

Ifelge planlovens § 19, stk. 11 (lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020),

kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Heoring

Sagen har veret i naboorientering fra d. 7-8-2020 til d. 21-08-2020 i forhold til anvendelsesbestemmelserne, overskridelse
af bebyggelsesgrad samt den skréa vejbyggelinje.

I denne periode har administrationen ikke modtaget nogle indsigelser fra naboer eller grundejerforeningen.

Sundhedsmaessige konsekvenser

Hvidovre Kommune er leegedakningstruet omrade. Det betyder at kommunen oplever mangel pa antallet af praktiserende
leeger set i forhold til indbyggertallet. Dette i lighed med @vrige kommuner pa Vestegnen. En konsekvens af sagens
indstilling kan derfor vere, at Hvidovre Kommune i endnu hgjere grad vil blive udfordret pa leegedeekning, og i yderste
konsekvens kan det gare, at Hvidovre Kommunes borgere vil have vanskeligere adgang til en praktiserende lege.

Vedlegg

Samlet projekt



Sak 7: Beslutning - Endelig vedtagelse af Lokalplan 471 for Knud Larsen
Byggecenter pa Gammel Koge Landevej 515-531

20/28787
Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til Lokalplan 471 for Knud Larsen Byggecenter pA Gammel Kage Landevej
515-531.

Lokalplansforslaget har veeret fremlagt i hering i fire uger i perioden 31. juli — 28. august 2020. Der er ikke kommet
nogen heringssvar.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte om Lokalplan 471 kan vedtages endeligt. Vedtagelse af forslag til
Kommuneplantilleg 12 er en forudsetning for, at lokalplansforslaget kan vedtages.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende, at Lokalplan 471 for Knud Larsen Byggecenter pdA Gammel Koge Landevej 515-531 vedtages endeligt
uden @ndringer.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020

Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Baggrund og formal med Lokalplan 471

Knud Larsen Byggecenter har tidligere opfert bebyggelse, der kan lovliggeres gennem vedtagelse af en ny lokalplan for
ejendommene pad Gammel Kage Landevej 515-531 og Sevangsvej 4. De to ejendomme forudseattes sammenlagt
matrikulert. Ejer ensker folgende nye muligheder: En forhejet bebyggelsesprocent, mulighed for at bygge i 2 etager, et
forhgjet bruttoetageareal for detailhandel med serlig pladskraevende varer og et storre byggefelt end i den hidtil geldende
lokalplan. For at imgdekomme dette er der udarbejdet et forslag til Lokalplan 471.

Formaélet med lokalplanen er at sikre:

¢ at omrddet kan anvendes til detailhandel med serligt pladskrevende varer i form af byggemarked/ temmerhandel

o at der gives mulighed for opferelse af ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade



¢ at virksomhedens ydre fremtreeden mod de omgivende veje gives et visuelt mere afdempet og attraktivt udtryk

» at sikre den eksisterende beplantning i omrédet fastholdes som skerm mellem erhvervsomradet og naboejen-
dommene.

Der muliggeres en bebyggelsesprocent pa maksimalt 40, for lokalplanens omrade, og det tilladte etageantal eges fra 1% til
2 etager.

Med et samlet grundareal pa 14.700 m2 kan der med en bebyggelsesprocent pa 40 opferes op til 5.880 m2 etageareal pa
ejendommene. Lokalplanen giver mulighed for at udnytte hele denne rummelighed til detailhandel for serligt
pladskreevende varer. Bruttoetagearealet er i dag 4.931 m2, og dermed kan den allerede opferte bebyggelse lovliggeres,
lige som der er en udbygningsramme pé 949 m2 etageareal.

For at sikre en sammenhaeng mellem de forskellige bygninger fastsattes en rackke bestemmelser for bebyggelsens
udseende. For hovedbygningen, som huser selve byggemarkedet fastleegges det, at facaden skal vaere beklaedt med trae
mens facaden pa de gvrige bygninger pd ejendommen skal fremsta i ens materialer og farver.

Bebyggelsens placering reguleres ved hjelp af byggelinjer fra vej- og naboskel fremfor ved at udleegge byggefelter. For at
forenkle bestemmelsen er byggelinjerne malsat fra vejskel i stedet for vejmidte.

Det eksisterende beplantningsbelte fastholdes med opdaterede bestemmelser. Derudover udvides det, for at opné
yderligere afskaeermning og for at skabe et mere afdempet og gront udtryk set fra Gammel Koge Landeve;.

Kommuneplan 2016

Lokalplanens omrade er omfattet af rammerne 4ES og 4E4 I Kommuneplan 2016.
Der er i forbindelse forslag til Lokalplan 471 udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2016. Kommuneplantillegget udvider
rammeomrade 4E5 til ogsé at omfatte Sevangsvej 4, desuden haeves bebyggelsesprocenten til 40, bruttoetagearealet for

butikker med sarlig pladskraevende varer haves fra 5.000 m2 til 5.880 m2 og det maksimale antal etager heves fra 15 til
2.

Endelig vedtagelse af Tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2016 behandles som en sarskilt sag.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen godkendte den 24. juni 2020, punkt 10, at fremlagge forslag til Lokalplan 471 i offentlig hering i
fire uger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune

Retsgrundlag



Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, og offentliggerelse og
vedtagelse af planer sker efter §§ 24-27.

Heoring

Lokalplansforslaget har veret fremlagt i hering i fire uger i perioden 31. juli — 28. august 2020. Der er ikke kommet
nogen hgringssvar.

Vedlegg

Forslag til Lokalplan 471 for Knud Larsen Byggecenter Gammel Koge Landevej 515-531 samt Segvangsvej 4



Sak 8: Beslutning - Forslag til Lokalplan 469 for Avederelejren

19/39611
Beslutningstema

Administrationen har i samarbejde med repraesentanter for grundejerne udarbejdet et forslag til Lokalplan 469 for
Avederelejren, der skal erstatte de geldende Lokalplan 430 og 442.

Forslaget til lokalplan videreferer principperne fra Lokalplan 430 og fastsetter til dels nogle nye for udformningen af
udearealer, haekke, skraldeskure, cykelstativer mv., der sikrer, at disse indpasses i omradet som helhed.

Samtidig muligger lokalplanen opferelse af et dobbelthus pa ejendommen @stre Messegade 2.

Det er en forudsetning for lokalplanforslagets endelige vedtagelse, at der vedtages et tilleeg til Kommuneplan 2016, da
kommuneplanens retningslinjer ikke giver mulighed for sokkeludstykning. Forslag til Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2016
behandles som en sarskilt sag.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om man vil godkende forslaget til Lokalplan 469 for Avederelejren med
henblik pa fremlaeggelse i offentlig horing.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

. at godkende forslag til Lokalplan 469 for Avederelejren.

. at godkende, at forslaget fremlaegges i offentlig hering i otte uger sammen med det tilherende forslag til

kommuneplantillaeg.

3. at godkende, at der afholdes et borgermede i forbindelse med planens offentlige hering, med forbehold for, at det
nuvearende forsamlingsforbud pa max 100 personer sankes til et niveau, hvor der ikke leengere kan forventes at
veere tilstreekkelige pladser til medet.

4. at godkende, at der ikke skal gennemfores en miljovurdering af lokalplanen.

N —

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020

Ad 1.— 4. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har udarbejdet et forslag til en ny lokalplan, der har til forméal at bevare omradets serlige
kulturhistoriske udtryk og videreudvikle omradet som et blandet byomrade. Omrédet skal fungere i en moderne hverdag,
og samtidig skal omrddets unikke karakter, bevaringsverdier og kulturhistoriens militere praeg bevares.
Lokalplanforslaget vedlaegges som bilag “Forslag til Lokalplan 469 for Avederelejren”.

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er en henvendelse fra Grundejerforeningen i Avederelejren med enske om
en ny lokalplan.



Zndringer i lokalplanleegningen

Lokalplanen videreferer principperne fra Lokalplan 430 og fastsatter til dels nye principper for udformningen af
udearealer, haekke, skraldeskure, cykelstativer mv., der sikrer, at disse indpasses i omradet som helhed.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at opfere et dobbelthus pa den eksisterende ejendom pa Ostre Messegade 2 pa
graesarealet mod Avedere Tvaervej, sa et aflukket og indhegnet areal i Avederelejren dbnes op og underleegges samme
principper som i den resterende del af Avederelejren. Endelig giver lokalplanen mulighed for at opfere boligbyggeri pa
hjernet af Avedere Tvaervej og Byve;j.

Administrationen vurderer, at den eksisterende bebyggelse pa Ostre Messegade 2 kan omdannes til to boliger, samt at der
kan opferes et dobbelthus pa ejendommen, hvis der til gengzld bliver abnet helt op til den i dag indhegnede have. Det vil
tilfoje udearealerne pa Ostre Messegade 2 til den &bne campusstruktur, der er kendetegnende for Avederelejren.

Lokalplansforslaget har forud for den politiske behandling, som en forelebig afslutning pa planarbejdet, veret sendt til
orientering for folgegruppen bestdende af beboere i Avederelejren. Bestyrelsen i Grundejerforeningen Avederelejren har
efterfolgende henvendt sig og understreget, at man ikke ensker at lokalplansforslaget giver mulighed for at opfere et nyt
dobbelthus pa Ostre Messegade 2, ligesom man heller ikke ensker at overtage de frastykkede friarealer omkring denne
ejendom. Henvendelsen vedlaegges som bilag ”"Mail af 15. september 2020 fra Grf. Avederelejren”.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at flytte Officerspavillonen, som fungerer som museumsgenstand, naermere dens
oprindelige placering i officersmessens midterakse. Ved at placere Officerspavillonen i den oprindelige akse vil man bedre
kunne formidle autenticiteten og den oprindelige kvalitet i lejrens struktur end med bygningens nuvarende placering.

Endelig er der som den forste lokalplan i Hvidovre indsat en bestemmelse om, hvordan etablering af ladestandere til
elbiler skal ske. De skal placeres inden for de eksisterende parkeringsarealer, og hvis der er etableret en hek, som
afskermer parkeringsarealet, kan ladestanderen integreres i denne. Ladestandere skal males i den grd nuance, der er
gennemgdaende for byinventar i omradet, og det skal tydeliggeres at parkeringspladsen tilknyttet en ladestander er
reserveret til elbiler.

Campuskarakter og lovliggorelse af haekke

Administrationen har valgt at fastholde principperne i forhold til omradets dbenhed og campuskarakter fra Lokalplan 430,
herunder forbuddet mod hegning og heekke. Dette forhold er flere steder i omradet ikke blevet overholdt. Der er givet
enkelte dispensationer til at etablere hakke vinkelret pa reekkehusbebyggelserne.

Hekke vinkelret pa bygningerne er en generel mulighed i Lokalplan 469, ligesom hakkene ved parkeringsarealer er
indarbejdet i den nye lokalplan for at skeerme boligerne mod lys fra billygter.

Dog vurderer administrationen, at etablering af haekke parallelt med boligerne og flere steder pa feellesarealerne vil
modarbejde principperne om campuskarakter. Hvis lokalplanen vedtages som foresléet, vil der derfor skulle gennemfores
en del lovliggerelsessager efter lokalplanens vedtagelse. Der vil vere sager om delvis fjernelse af haekke ved op mod 30
ejendomme herunder ved to af kommunens egne bygninger, nemlig ved Forstadsmuseet og Retraten.



Designmanual og Gren Manual

Den tinglyste Designmanual vil fortsat vaere gaeldende efter vedtagelsen af Lokalplan 469, om end lokalplanen er blevet
udbygget med flere af elementerne herfra. Hvor der er afvigelser mellem lokalplan og designmanual fortreenger
lokalplanen designmanualen. Den Grenne Manual er derimod indarbejdet i lokalplanen og kan derfor aflyses.

Politiske beslutninger og aftaler

Teknik- og Miljeudvalget besluttede den 1. november 2017 at igangsette Lokalplan 469 for Avederelejren.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede, den 30. maj 2012, pd baggrund af en henvendelse fra grundejerforeningen, at den
Greonne Manual for Avederelejren ikke skulle revideres forelgbig.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jevnfer lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.
Heoring

Et lokalplansforslag skal fremlegges i offentlig hering i mindst fire uger, jevnfer planlovens § 24, stk. 5.

Det anbefales imidlertid, at heringsperioden folger heringen af kommuneplantilleegget, der skal fremleegges i mindst otte
uger, jevnfor planlovens § 24, stk. 3.

Miljemaessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfelde krav om, at der
skal laves en miljovurdering af den padgaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplansforslaget er der gennemfert en screening af planens miljepavirkning.

Administrationen har efter miljovurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemferes en miljevurdering, jeevnfor
§ 8, stk. 1 og 2.

Lokalplanen fastlegger anvendelsen af et mindre omréde pa lokalt plan. Lokalplanen vil ikke muliggere anlaegsarbejde,
som er omfattet af lovens bilag, eller projekter, der i sterrelse eller karakter vurderes at & en vaesentlig indvirkning pa
miljoet.

Pa baggrund af screeningen har administrationen vurderet, at lokalplanens gennemferelse ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Derfor ber der ikke udarbejdes en fuld miljevurdering i overensstemmelse med §
10 i Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018).

Vedlegg
Forslag til Lokalplan 469 for Avederelejren

Mail af 15. september 2020 fra Grf. Avederelejren



Sak 9: Eventuelt

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 05-10-2020

Gruppe V spurgte til konkret information og retningslinjer vedrerende befestningsarealer og evrige planer (eksempelvis
spildevandsplanen), der har indvirkning pé lokalplaner. Administrationen undersgger sagen.

Byggesagsteamet orienterede om status pa byggesager. Det gar planmassigt fremad med bade 1-families huse og erhverv.

Gruppe A spurgte til skilte pad Hvidovrevej bl.a. ved AB-supermarked. Administrationen har udarbejdet notat pa sagen.

Gruppe A spurgte til stenhegn pa hjernet ved Brostykkevej/Fjeldstedvej. Administrationen ser pa sagen.

Gruppe A spurgte til sag om Strandere og dialog med grundejerforeningen vedrerende bebyggelsesprocent.
Administrationen svarede, at der har vaeret mulighed for at afgive heringssvar.

Gruppe O spurgte til status pa byggesagen pa Sendre Kystagervej 49. Administrationen underseger sagen.

Gruppe O spurgte til byggetilladelse pa Strandbovej 17. Administrationen ser pa sagen.

Gruppe O spurgte til status pa Gammel Kage Landevej 479. Administrationen har udarbejdet et notat pé sagen.
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