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Beslutning om hvornér og hvor Bygge- og Planudvalgets meder skal atholdes i 2020
Anmodning om igangsattelse af ny lokalplan for Knud Larsens Byggecenter, Gammel Koge Lande
Beslutning om dispensation fra Lokalplan 139 til ombygning af kolonihavehus, Agermosen 36, Pra
Beslutning om landzonetilladelse til arrangementer pa Byvej 55, Avedere

Eventuelt



Sak 1: Godkendelse af dagsorden

18/36318
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019

Godkendt.



Sak 2: Meddelelser

18/36318

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019
Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

¢ Status pa tomme huse pa Strandbovej og Hvidovregade.
¢ Henvendelse til ejendomsmaglere om formidling af kolonihavehuse.

Vedlegg

Henvendelse til ejendomsmaglere om formidling af kolonihavehuse



Sak 3: Beslutning om hvornar og hvor Bygge- og Planudvalgets moeder skal
afholdes i 2020

19/15699
Beslutningstema

Bygge- og Planudvalget skal tage stilling til, hvor og hvornér de ordinsere meder i Bygge- og Planudvalget skal atholdes i
2020.

Indstilling
Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget
1. at godkende, at Bygge- og Planudvalgets ordinare meder i 2020 atholdes pa felgende dage kl. 10.00:

mandag den 13. januar 2020
mandag den 3. februar 2020
mandag den 9. marts 2020
mandag den 30. marts 2020
mandag den 11. maj 2020
mandag den 8. juni 2020
mandag den 17. august (budgetmade)
mandag den 7. september 2020
mandag den 5. oktober 2020
mandag den 9. november 2020
mandag den 30. november 2020

e 6 o o o o o o o o o

2. at godkende, at Bygge- og Planudvalgets ordinere meder i 2020 atholdes p&4 Hvidovre Radhus, medmindre andet
aftales.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019
Ad 1-2. Godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Politik og Ledelse har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte dato og klokkeslet for Bygge- og Planudvalgets ordinzre meder 1 2020, og at
mederne atholdes pad Hvidovre Radhus, medmindre andet aftales.

Bygge- og Planudvalgets ordinere meder aftholdes som udgangspunkt en gang om méneden, dog med undtagelse af juli
maned.

Udkast til den samlede medeplan for 2020 er vedlagt som bilag.
Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Udgifter forbundet med mederne atholdes indenfor den allerede afsatte ekonomiske ramme.



Retsgrundlag

Efter styrelseslovens § 20, stk. 1, 2. pkt., jf. lovbekendtgerelse nr. 47 af 15. januar 2019

treeffer hvert af de stdende udvalg érligt en beslutning om, hvor og hvornér de ordinare udvalgsmeder skal atholdes. Efter
§ 20, stk. 1, 3. pkt., skal mgderne atholdes i sd god tid inden meder i kommunalbestyrelsen, at eventuelle

udvalgserklaringer kan udsendes til kommunalbestyrelsens medlemmer senest fire hverdage fer mader i
kommunalbestyrelsen, jf. samme lovs § 8, stk. 4.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Vedlegg

Magdeplan 2020 - UDKAST



Sak 4: Anmodning om igangsattelse af ny lokalplan for Knud Larsens
Byggecenter, Gammel Koge Landevej 515-537 samt Sevangsvej 4

18/30032
Beslutningstema
Knud Larsens Byggecenter ansgger om, at vi s&tter lokalplanarbejdet mv. i gang for deres ejendom, Gammel Koge

Landevej 515-537 samt Sgvangsvej 4. Lokalplanen skal sikre virksomhedens fremtidige drift, blandt andet ved at age
bebyggelsesgraden og udlaegge et storre byggefelt.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte, om man vil igangsette arbejdet med en ny lokalplan og, i givet fald, beslutte
principperne for indholdet i denne lokalplan.

konomiudvalget skal beslutte, om man vil igangsatte arbejdet med et tilleeg til Kommuneplan 2016, der haver den
maksimale bebyggelsesprocent for rammeomrade 4ES.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale overfor Kommunalbestyrelsen

1. at igangsatte arbejdet med en ny lokalplan for ejendommene pd Gammel Koge Landevej 515-537 samt Sgvangsvej
4

2. at godkende, at lokalplanen far et principielt indhold, som dette fremgér af sagsfremstillingen

3. at forlange, at grundejer yder kommunen bistand til lokalplanens udarbejdelse jevnfor planlovens § 13, stk. 3.

Direktoren indstiller til @konomiudvalget at anbefale overfor Kommunalbestyrelsen

1. at igangsatte arbejdet med et tilleg til Kommuneplan 2016, der oger den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent fra
30 til 40 samt butikkens maksimale storrelse.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 23-10-2018

Ad 1.
For: Gruppe V og Liste H
Gruppe A og O afventer kommunalbestyrelsen.

Anbefales godkendt.

Ad 2.



For: Gruppe V og Liste H

Gruppe A og O afventer kommunalbestyrelsen.

Anbefales godkendt.

Ad 3.

For: Gruppe V og Liste H

Gruppe A og O afventer kommunalbestyrelsen.

Anbefales godkendt.
Beslutning i Okonomiudvalget den 19-11-2018

Gruppe O bad om notat om lovliggerelse af forholdene inden kommunalbestyrelsens mode.

Ad 4.

For: Gruppe A og V.

Gruppe F, O, C og O afventer kommunalbestyrelsen.

Anbefales godkendt.
Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 27-11-2018
Sagen udsettes.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 14-01-2019

Ad 1-3. Anbefales ikke godkendt.

Et enigt udvalg stiller forslag om, at Knud Larsen kommer med dokumentation for sine pastande, hvorefter sagen
genbehandles. Herudover gnsker udvalget, at grunden pa Sevangsvej 4 sammatrikuleres med erhvervsejendommen pé
Gammel Koge Landevej, og at grunden pa Sgvangsvej ryddes, sd den nuvarende byggeprocent reduceres.

Beslutning i Okonomiudvalget den 21-01-2019



Sagen tilbagesendes til Bygge- og Planudvalget med henblik pa nye oplysninger, jevnfer udvalgets beslutning.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019

Ad 1-3. Anbefales godkendt.
Supplerende sagsfremstilling

I forlengelse af Bygge- og Planudvalgets beslutning af 14. januar 2019 og @konomiudvalgets beslutning af 21. januar
2019, har Knud Larsen Byggecenter A/S, den 14. maj 2019, fremsendt en supplerende redegarelse. Redegearelsen er
vedlagt som bilaget ”Brev af 14. maj 2019 fra Knud Larsen Byggecenter A/S”

I denne redegerelse beskriver ejer sin opfattelse af arealforholdene pé stedet, herunder at 4bne overdakninger ikke skal
medregnes. Efter BR18, § 455, stk. 1, skal etagearealet beregnes ved sammenlagning af bruttoarealerne af samtlige
etager. For &bne overdaekninger skal kun medregnes den del af arealet, der overstiger 25 % af bebyggelsens gvrige
etageareal ved erhvervsbebyggelser, jf. § 455, stk. 4.

)

Administrationen har udarbejdet en revideret arealopgerelse jf. beregningsreglerne i BR18, se bilaget ”Arealopgerelse”.
Pa de aktuelle ejendomme skal ingen af de abne overdaekninger medregnes i bebyggelsesprocenten. Den reelle
bebyggelsesprocent for de to ejendomme under ét er af administrationen beregnet til 32,7.

Det skal bemarkes, at de bygninger, der er nevnt som varende opfert uden byggetilladelse i arealopgerelsen, er placeret
uden for byggefelt 1, jf. Lokalplan 439, § 7.4.

I redegarelsen begrunder ejer pladsbehovet til de allerede opferte og fremtidige bygninger med nedvendige arealer til
returordning af mineraluld, overdaekket opbevaring af trykimpraegneret og forarbejdet tree, adskillelse af certificeret og
ikke-certificeret trae, samt arbejdsmiljeet ved flytning af gipsplader.

Ejer redegor ikke for det tidligere fremforte udsagn om, at byggemarkedet forventes at skulle modtage rester af
byggematerialer sdsom afskeer af gipsplader som folge af et kommende EU-direktiv. Administrationen har heller ikke
kunnet eftervise, at et sddan krav er undervejs.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

I brev af 12. september 2018, se bilag ”Lokalplan@ndring”, anmoder Klaus S. Hansen pé vegne af Knud Larsens
Byggecenter om, at Hvidovre Kommune pabegynder udarbejdelse af ny lokalplan, der sikrer virksomhedens fremtidige
drift.

Virksomheden udtaler i skrivelsen, at den nugeldende lokalplans bebyggelsesprocent er fuldt udnyttet, og at
virksomhedens drift meder udefrakommende krav mht. miljo og arbejdsmilje. At skulle imedekomme disse krav vil
kraeve yderligere byggeri pa ejendommen i form af overdekninger og lignende.

Fremover forventer Knud Larsen Byggecenter folgende udefra kommende krav/planer:

¢ Modtagelse af byggepladsrestmaterialer sdésom gipsafsker. Disse materialer skal midlertidigt sta under tag ifolge et
kommende EU-direktiv,



Overdaekning af trykimpragneret tree star pt. under &ben himmel og skal pa sigt under tag, for at hindre nedsivning
til grundvand,

Overdaekning/brandsikrede mindre bygninger for opbevaring af gasflasker,

Overdakning af kundekerearealer, samt

Nyt sterre vindfang pa administrations- og butiksbygningen af hensyn til arbejdsmiljeet i kontordelen.

Tidligere sagsforleb og status

Hvidovre Kommune har 24. februar 2016 meddelt Knud Larsens Byggecenter dispensation for overskridelse af
bebyggelsesprocenten med 0,9. Dispensation gives under hensyn til, at grundens overbebyggelse mindskes fra 2,5 % til
0,9 %. Bebyggelsesprocenten bliver herefter 30,9.

Hvidovre Kommune modtog 19. december 2016 endnu en dispensationsansegning fra Knud Larsens Byggecenter om
lovliggerelse af en nylig indrettet 1. sal. Dispensationsansggningen blev den 8. februar 2017 behandlet 1 Teknik- og
Miljeudvalget, der besluttede at meddele afslag pa dispensationsansggningen.

Status er, at tammerhandelen i dag har 4.877 m2 bebyggelse pé deres ejendom og en bebyggelsesprocent pa 34,7.
Bebyggelsen omfatter blandt andet to bygninger med et samlet etageareal pa ca. 850 m2 opfert uden for lokalplanens
byggefelt og uden byggetilladelse.

Gealdende plangrundlag

Den nugzldende Lokalplan 439, Omréde til erhvervsformal ved Gammel Kage Landevej, er fra 1998 og omfatter
Gammel Koge Landevej 515-537, som udlegges til temmerhandel med tilherende oplags- og handelsvirksomhed. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 30 og bygningshgjde mé maksimalt vere 8,5 meter.

For ejendommen Sevangsvej 4 gelder Byplanvedtagt A15 fra 1976, hvori ejendommen udlaegges til industriomrade,
narmere bestemt mindre industri-, vaerksteds-, og lagervirksomhed, samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de
pagaldende erhverv, eller som efter kommunalbestyrelsens sken naturligt finder plads i omradet. Det bebyggede areal mé
ikke overstige 1/3 af nettogrundarealet.

I Kommuneplan 2016 udger de naevnte ejendomme rammeomrade 4ES5, for hvilket der gaelder falgende rammer for
lokalplanlagningen:

Omréde navn: Gl. Kege Landevej 515-531

Generel anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Butikker med sarligt pladskreevende varer

Max bebyggelsesprocent: 30

Max. antal etager: 172

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Bemerkninger: Stationsneert omrade. Butiksstarrelsen mé ikke overstige 5.000 m2. Butikssterrelsen for det serlige afsnit

med varer, der ikke er sa@rlig pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med temmer og byggematerialer, ma ikke
overstige 2.000 m2.



Anmodningen om ny lokalplan vil ogsa kraeve udarbejdelse af tilleeg til Kommuneplan 2016. I kommuneplantilleegget
haves bebyggelsesprocenten fra 30 til 40 og butikkens tilladte starrelse oges fra i dag, hvor den maksimalt ma vaere 5.000
m2, til fremover at kunne vaere maksimalt 5.600 m2. @konomiudvalget skal tage stilling til patenkte &ndringer i
kommuneplanen.

Ny lokalplanlaegning
Administrationen foreslar, at der igangsettes en ny lokalplanlaegning og tilleeg til kommuneplan. Lokalplanen ber omfatte

ejendommene pd Gammel Koge Landevej 515-537 samt Sgvangsvej 4, matr.nr. 6g og 6m Avedere By, Avedare.
Afgrensningen af lokalplanen er vist i bilaget ”Forslag til afgraensning af lokalplan”.

Lokalplanen fastsatter omradets anvendelse til tammerhandel med tilherende oplags- og handelsvirksomhed.
Bebyggelsesprocenten haves til 40 for at imgdekomme temmerhandelens anmodning. Den maksimale bygningshgjde
fastholdes til 8,5 m.

Temmerhandelen foreslér, at lokalplanen udlagger et stort byggefelt, men administrationen anbefaler at bebyggelsens
placering i stedet reguleres med byggelinjer langs veje og naboskel.

Den eksisterende lokalplans bestemmelser om beplantningsbelter ber fastholdes.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter §§ 13 — 16 i Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.
Heoring

Der er ingen hering i denne fase af lokalplanleegningen.

Vedlegg

Lokalplanendring

Forslag til afgraensning af lokalplan

Besvarelse af spergsmal om forholdene pa Gl. Kege Landevej 515-537 samt Sevangsvej 4
Brev af 14. maj 2019 fra Knud Larsen Byggecenter A/S

Arealopgerelse

Eksisterende forhold - luftfoto 7. maj 2018



Sak 5: Beslutning om dispensation fra Lokalplan 139 til ombygning af
kolonihavehus, Agermosen 36, Prastemosen

19/20090
Beslutningstema
Ejer har sggt om dispensation fra Lokalplan 139 til at ombygge sit kolonihavehus til et kolonihavehus pa 57 m?, et skur pé

30 m? og et overdaekket areal pa 11 m?. Kolonihavehuset, der i dag er pa 98 m?, vil efter ombygningen ikke overholde
lokalplanens bestemmelser om maksimale byggemuligheder.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte, om man vil meddele dispensation som ansggt.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende at der ikke meddeles dispensation til overskridelse af det bebyggede areal.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Agermosen 36 er bebygget med:

e Kolonihavehus: 98 m?
o Lukket vindfang: 3 m?
e Udhus: 20 m?

Ejer onsker at nedrive vindfanget og udhuset. Kolonihavehuset gnskes opdelt i et kolonihavehus pa 57 m? og et skur pa 30
m?. Opdelingen sker ved at etablere en dben gennemgang i det eksisterende kolonihavehus, sa der ikke er fellesvaeg
mellem kolonihavehuset og skuret. Gennemgangen vil udgere 11 m? og vaere overdaekket af det eksisterende tag.

Det fremgar af ansggningen, at der vil vere ca. 120 cm afstand mellem de to bygninger. Ejer skriver, at der “med et
normalt tagudhang pa 50 cm pa hvert hus, kun vil vaere maksimalt 20 cm afstand mellem de to tagflader”. ”Det taget i
betragtning sammenholdt med de forholdsvis store omkostninger der er forbundet med at endre tagkonstruktionen ger, at
jeg ensker at sgge dispensation, sé jeg kan lade tagfladen vare”.

Administrationen vurderer, at den ansegte ombygning ikke resulterer i en fysisk adskillelse af kolonihavehus og skur,
fordi de har fzlles tagflade og tagkonstruktion. Det ans@gte resulterer i én bygning, der er opdelt i et kolonihavehus og et
skur med et overdaekket areal i mellem.

Efter ombygningen vil ejendommen vere bebygget med et kolonihavehus pa 57 m? samt et skur og et overdaekket areal,
der tilsammen udger 41 m>.



Det ansegte forudsetter dispensation fra §§ 2.1 og 5.1 om de maksimale bebyggelsesmuligheder og fra § 5.2 hvoraf det
fremgar, at smabygninger, bortset fra terrasseoverdaekninger, ikke m& sammenbygges med selve kolonihavehuset.

Dispensation til overskridelse af bygningssterrelse

I henhold til § 2.1 i lokalplanens forméal mé overdekkede terrasser, udhuse, legehuse, drivhuse og andre overdeekkede
arealer med en tagflade/bebygget areal tilsammen hejst udgere 30 m

Lokalplanens formél udger en del af planens principper, som der ikke kan dispenseres fra, jf. § 19, stk. 1. Denne
begransning af dispensationskompetencen er indsat i Planloven for at sikre, at lokalplanlaegningen ikke gores illusorisk.

Administrationen vurderer, at kommunen ikke har hjemmel til at meddele dispensation fra lokalplanens maksimale
bebyggelsesmuligheder.

Vurdering om overskridelsen er af underordnet betydning
Ifolge planloven 5 skal kommunen foranledige et ulovligt forhold lovliggjort, med mindre forholdet har underordnet

betydning. Om et forhold har underordnet betydning — og dermed ikke kraeves lovliggjort — skal bedemmes ud fra en
ganske snaver malestok.

Administrationen vurderer, at en overskridelse pa 11 m? af det maksimale bebyggede areal for gvrig bebyggelse ikke kan
betragtes som en bagatel af underordnet betydning. Kommunen har jf. ovenfor ikke mulighed for at meddele dispensation.
Kolonihavehuset skal derfor lovliggeres fysisk pa anden made end ansggt og i overensstemmelse med bestemmelserne i
Lokalplan 139.

Politiske beslutninger og aftaler

Bygge- og Planudvalget besluttede pa meadet den 11. juni 2019, punkt 6, at meddele afslag pa ansegning om dispensation
til sammenbygning af skur og kolonihavehus pa Agermosen 36.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens §§ 19, 20 og 51, Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Lokalplan 139 Kolonihaveomradet Praestemosen.

Heoring

Den ansggte dispensation har ikke vaeret sendt til naboorientering, fordi administrationen vurderer, at sagen er af

underordnet betydning for de omkringboende. Hvis det patenkes at meddele dispensation til det ansegte, skal der ske en
forudgéende naboorientering inden dispensationen kan meddeles.

Vedlegg

Agermosen 36 - ansggning om dispensation

Agermosen 36, tegning til ansggning



Sak 6: Beslutning om landzonetilladelse til arrangementer pa Byvej 55,
Avedere

19/16139
Beslutningstema

Administrationen har modtaget to ansggninger om landzonetilladelse fra henholdsvis Nordlund Vingard, der dyrker og
producerer vin, og Slowburn Brewing Co-op, der er et mikrobryggeri. De to virksomheder ensker at atholde
arrangementer i forbindelse med deres vin- og slproduktion. De to ansggninger er fremsendt uathaengigt af hinanden.

Udvalget skal beslutte om der skal meddeles landzonetilladelse og i givet fald pa hvilke vilkér.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende at der meddeles landzonetilladelse at atholde 5-10 arrangementer om éret for op til 80 geester ad
gangen pa Nordlund Vingard
a. landzonetilladelsen meddeles pé vilkér om
i. at arrangementer sker i tidsrummet k1. 17-22
ii. at forméalet med arrangementerne er knyttet til vinproduktionen pa Byvej 55, dvs. at de ikke mé have
karakter af selskabslokaler
iii. at der ikke er tidsmaessigt sammenfald med andre sterre arrangementer pa Byvej 55
iv. at al parkering sker pa ejendommen Byvej 55

2. at godkende at der meddeles landzonetilladelse til at afholde 6 arrangementer i sommerhalvaret for op til 150
gaster ad gangen pa Slowburn Brewing Co-op
a. landzonetilladelsen meddeles pé vilkdr om
i. at arrangementerne sker i tidsrummet k1. 13-22
ii. at formélet med arrangementerne er knyttet til glbryggeriet pa Byvej 55, dvs. at de ikke ma have
karakter af festlokaler
iii. at der ikke er tidsmeessigt sammenfald med andre sterre arrangementer pa Byvej 55
iv. at al parkering sker pa ejendommen Byvej 55

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019
Ad 1-2. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Byvej 55 ligger i landzonen og indgar i kommunens grenne struktur. Ejendommen er udlagt som gkologisk forbindelse i
Den Grenne Kile i Kommuneplan 2016.

Ejendommen ligger i den indre grenne kile 1 Fingerplan 2019. I henhold til Fingerplanen skal de grenne kiler som
udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anlag til bymaessige formal, som boliger, erhverv og andre bymassige formal.
Af fingerplanens § 18, stk. 7 fremgar det, at kommunen kan lokalplanleegge for eendret anvendelse af eksisterende
bygninger, forudsat at en @ndret anvendelse af bygningerne ikke medferer en vasentlig foreget trafikbelastning og stgj
samt behov for nye vejanleaeg.



Beliggenheden i en gron kile betyder, at den almene tilgaengelighed til kilearealerne ikke mé hindres ved hegning eller
anden form for landskabelige endringer, og at der ikke sker en vasentlig foraget trafikbelastning og stej som folge af den
@ndrede planlegning.

Ansggning fra Nordlund Vingard

Hvidovre Kommune meddelte den 10. oktober 2006 landzonetilladelse til Dansk Vin Center, der pa det tidspunkt lejede
de pageldende bygninger og de tilstedende arealer pa Byvej 55. Kommunen meddelte landzonetilladelse til

o at afholde 2-3 arlige vinmesser i form af éndagsarrangementer, hvor ogsa en del af udenomsarealerne anvendes
(marker, drivhuse, terrasser m.m.) og hvor besggstallet ligger mellem 250 og 1.000 geester pr. gang.

Kommunen besluttede samtidig ikke at meddele landzone til

 at afholde selskaber (benyttelse af centrets faciliteter til konferencer og udlejning som festlokaler) som der ligeledes
var sggt om landzonetilladelse til.

Nordlund Vingérd ensker at udvide aktiviteterne og seger om landzonetilladelse til at atholde festarrangementer som
reception, personaletur/virksomhedsbeseg, konfirmation, bryllup, fedselsdage o.l. Arrangementerne aftholdes i samarbejde
med firmaer, f.eks. en kok der laver mad til Nordlund vine med siddende servering i drivhuset. Anseger ensker at gge
viden om Nordlund Vingard og vinen, og vise at man kan drikke dansk ekologisk vin til mad.

Af ansggningen fremgar det, at det vil dreje sig om 5-10 weekender i perioden fra maj — september. Der forventes at vare
i gennemsnit 50 gester, dog med et max antal pa 80 gaster. Gesterne vil opholde sig i virksomhedens bygninger, drivhus
og grusomradet gst herfor. Arrangementerne vil blive afholdt i tidsrummet fra kl. 17 — kl. 00, eventuelt kl. 02. Der vil
blive spillet dempet musik. Der er mulighed for parkering pa ejendommen ved indgangen til Nordlund Vingard.

Ansegning fra Slowburn Brewing Co-op

Slowburn Brewing Co-op er et nyopstartet mikrobryggeri pa Byvej 55, der har indrettet sig i samme lokaler som et
tidligere bryggeri. I forbindelse med albryggeriet ensker Slowburn Brewing Co-op at invitere til smagninger,
rundvisninger og sociale arrangementer.

Indenders vil der blive opstillet en bar med servering af ol fra bryggeriet samt mulighed for at kebe ol med hjem. Da
lokalerne indenders har begraenset plads, vil de desuden benytte udendersarealerne til opstilling af borde, baenke og telt.
De onsker at kunne tilbyde hjemmelavet mad fra grill eller invitere en food truck/gadekekken til arrangementerne.

Slowburn Brewing Co-op ensker at atholde op til 6 arrangementer om aret i sommerhalvaret. De vil blive afholdt fredag,
lordag eller sendag. De forventer max at have 150 geester, og dette vil méske kun ske til en sterre sommerfest. Andre
arrangementer vil méske traekke omkring 100 gaester.

De vil gerne atholde arrangementerne i tidsrummet kl. 13 —kl. 00. Stejniveauet forventes ikke at overstige 70 dB, nar der
spilles musik i og omkring lokalet.



De forventer, at mange af gaesterne vil ankomme via cykel og offentlig transport. P4 kortbilaget til ansegningen er
markeret parkeringsmuligheder inde pa ejendommen Byvej 55 og langs Byvej. Det fremgér af ansegningen, at de vil
sorge for, at gasterne parkerer inde p& grunden forst for at minimere antallet af biler langs med Byve;j.

Indkomne bemarkninger under naboorientering og partshering

Birte Pedersen og Erik Sunddal, Storegade 30 om begge ansegninger: Udtrykker forbehold overfor udvidelsen af
arrangementer pé Byvej 55 med op til 16 arrangementer yderligere. De skriver, at de i forvejen er rigeligt belastet af stoj
fra fodboldkampe pa Avedere Stadion bane 1 og diverse fester fra Avedere IF-klubhus pa Byvej 54, Hvidovre FC klubhus
pa Storegade 20 samt Avedere Landsbylaugs faelleshus pa Storegade 20. De protesterer derfor mod tilladelsen, selv om de
godt kan forstd den enkelte ansegers ensker.

Helle Clausen, Storegade 33 om ansegning fra

¢ Nordlund Vingérd: Synes at 10 arrangementer er for meget, da virksomheden i forvejen har tilladelse til tre arlige
vinmesser. Hun foreslér, at der gives tilladelse til at atholde max 6 yderligere arrangementer, og de skal atholdes i
tidsrummet kl. 12 — k1. 00.

¢ Slowburn Brewing Co-op: Synes at antal arrangementer er ok, hvis de bliver fordelt over hele aret.

¢ Om begge ansggninger: Al musik skal forega indenders og for lukkede vinduer og dere og ma ikke veere til gene for
naboerne. Dernast mé der kun spilles musik i maksimalt 5 timer for hvert arrangement.

Administrationen videresendte heringssvarene til de to ansggere i overensstemmelse med forvaltningslovens § 19 om
partshering.

Nordlund Vingérd har i partsheringen skrevet, at hun er alene om at drive vingérden, passe vinmarkerne, lave
rundvisninger og middage med Nordlunds vine. Det vil derfor vere fysisk umuligt at have arrangementer hver weekend.
Anseger gor opmarksom pé, at de nevnte arrangementer, der bliver afholdt i de tre nerliggende selskabslokaler, afviger
meget fra arrangementer pa Nordlund Vingérd. Der vil kun vere lidt baggrundsmusik i form af en lille hgjttaler eller en
musikant med en guitar. Al baggrundsmusik vil foregé indenders og for lukkede vinduer og dere og vil ikke vere til gene
for naboerne.

Slowburn Brewing Co-op har i partsheringen skrevet, at hun er indstillet pd at reducere antallet af arrangementer fra 6 til
4, og de vil ligger i manederne april- september. Y dermere vil de begraense abningstiden til at slutte k1. 22 i stedet for kl.
24. Deres hgjttalere vil maksimalt resultere i 45 dB og deres events vil sjeeldent vare leengere end 5 timer.

Slowburn Brewing Co-op skriver desuden ”Nordlund Vingaard har sggt om landzonetilladelse samtidig med os. Vi er
naboer, og vores forhold til hende og hendes projekt er meget vigtigt for os. Derfor vil vi gerne bede om, at hvis I
vurderer at de to ansggninger tilsammen resulterer i for mange arrangementer og for stor belastning, sé vil vi gerne traekke
vores ansggning tilbage til fordel for Nordlund, sa hun bliver sikret sin landzonetilladelse

Administrationens vurdering og begrundelse for de indstillede vilkar

Administrationen vurderer, at det er muligt at udvide de to virksomheders aktiviteter inden for de planmeaessige rammer i
Kommuneplan 2016 og Fingerplan 2019. Under hensyn til de givne planbestemmelser og planlovens
landzonebestemmelser vurderer administrationen, at det er relevant at stille vilkar om, at alle arrangementer skal vaere
knyttet til de to virksomheders henholdsvis vin- og elproduktion. Det skyldes, at anvendelse af bygningerne til fester,
selskaber og lignende arrangementer har et bymaessigt formal, som den grenne kile og landzonen som udgangspunkt skal
friholdes for.



Administrationen vurderer desuden, at de to landzonetilladelser bar gives pé vilkér om et afgranset tidsrum for
arrangementerne, at der ikke er sammenfald med andre sterre arrangementer pa ejendommen og at al parkering sker pé
egen grund. Disse vilkar stilles for at minimere eventuelle gener for omkringboende.

Planloven kan ikke fastsatte vilkar for stej, og eventuelle stgjgener vil blive reguleret efter
miljebeskyttelseslovgivningen. Det ansggte forudsatter desuden alkoholbevilling efter restaurationsloven.

Politiske beslutninger og aftaler

Teknik- og Miljeudvalget besluttede pad meadet den 27. september 2006, punkt 5,

¢ at meddele landzonetilladelse til atholdelse af vinmesser i Dansk Vin Center ApS’s faciliteter pa ejendommen
matr.nr. 8cs Avedere By, Avedere, beliggende Byvej 55, som ansegt

¢ at der ikke meddeles landzonetilladelse til atholdelse af selskaber (benyttelse af centrets faciliteter til konferencer
og udlejning som selskabslokaler).

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens § 35, Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. januar 2018.
Forvaltningslovens § 19, Lovbekendtgerelse nr. 433 af 22. april 2014.
Fingerplan 2019. Landsplandirektiv for hovedstadens planlegning

Kommuneplan 2016 for Hvidovre Kommune
Heoring

Administrationen har foretaget naboorientering efter reglerne i Planlovens § 35, stk. 4 i perioden den 10. juli — 24. juli
2019. Administrationen har i1 heringsperioden modtaget to heringssvar fra i alt tre personer.

Vedlegg

Ansggning om landzonetilladelse, Nordlund Vingérd, Byvej 55
Ansggning om landzonetilladelse, Slowburn Brewing Co-op
Ansegning om landzonetilladelse, Slowburn Brewing Co-op, Kortbilag
Horingssvar fra ejere af Storegade 30

Heringssvar fra ejer af Storegade 33

Svar pa partshering, Nordlund Vingard, Byvej 55

Svar pa partshering, Slowburn Brewing Co-op



Sak 7: Eventuelt

18/36318
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-09-2019

Finn Gerdes (A) spurgte til belgb pad kommunens arbejdsgaranti.

Finn Gerdes (A) spurgte til notat pa overskridelse af bebyggelsesprocent de seneste 3 ar i Hvidovre Kommune.

Charlotte Munch (V) spurgte til kabler i Kystengen.

Arne Bech (H) spurgte til naboheringer og kommunens brug af dem. Administrationen svarede.
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