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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020

Administrationen orienterede om, at der er kommet en afgerelse fra Planklagenavnet om, at hvis der er indskrevet en
absolut greense for dispensation i en byplanvedtegt, ma den fremadrettet ikke overskrides.

Et enigt udvalg ensker, at afgarelsen fra Planklagenavnet bliver videreformidlet til grundejerforeninger,
ejendomsmeeglere og typehusfirmaer i kommunen. Kommunens hjemmeside opdateres

Taget til efterretning.



Punkt 3: Beslutning - Dispensation fra lokalplan 140 om opstilling af
midlertidige pavilloner til skoleundervisning udenfor byggefeltet og i 2
etager pa Holmegardsskolen, Plovheldvej 4A

19/29619
Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om der skal meddeles dispensation til at opfere midlertidige pavilloner i 1 og 2 etager delvist
udenfor byggefeltet. Pavillonerne skal anvendes til genhusning af skolebern under ombygning af skolen.

Det vil have store skonomiske konsekvenser og give store udfordringer med genhusning af elever og laerere, hvis der ikke
gives dispensation.

Indstilling
Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget
1. at godkende, at der meddeles dispensation fra lokalplan 140, § 5.2, om, at midlertidige pavilloners etageantal
overstiges med en etage

2. at godkende, at der meddeles dispensation fra lokalplan 140, § 5.5, om, at midlertidige pavilloner placeres delvist
udenfor byggefeltet.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020

Ad 1.-2. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har den 13. september 2019 modtaget byggeansggning og supplerende materialer modtaget hhv. den 18.
og 30. december 2019. Se bilag ” Projektmateriale modtaget”.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 140, hvor det af § 5.2 fremgar, at midlertidige pavilloner hgjst ma opfores i en etage
og af § 5.5 fremgér, at midlertidige pavilloner skal placeres indenfor byggefelterne. Pavillonerne skal anvendes til
genhusning af skolebgrn under ombygning af skolen.

Der er anspgt om etablering af midlertidige pavilloner. Pavillonerne opstilles delvis inde- og udenfor byggefelterne, hvor
byggefelterne bliver overskredet med 20 m mod vest og 3 m mod nord. Pavillonerne bestar af 1 og 2 etager, som er vist pa
bilag ” Byggefelterne og etageantal angivet i lokalplan 140 og ansegningen”.

Det ansogte kraever dispensation fra ovennavnte bestemmelser i lokalplanen om placering af pavilloner uden for
byggefeltet og overskridelse af etageantal.

Administrationen vurderer, at placering af pavilloner og overskridelse af etageantal med 1 etage ikke har vasentlig
betydning for omradets karakter, da der er tale om midlertidige pavilloner. Pavillonerne er placeret i en afstand af ca. 9,2
m fra naboskel mod @st og ca. 2,9 m fra naboskel mod syd.

Administrationen vurderer, at de nevnte afstande er indenfor talegreensen i forhold til indbliksgener og skyggegener.



Pé ovennavnte baggrund indstiller administrationen, at der meddeles dispensation til opstilling af pavilloner delvis
udenfor byggefeltet, og at pavillonerne opstilles i 1 og 2 etager.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser
Center for Trafik og Ejendomme har oplyst felgende om de gkonomiske konsekvenser:
” Hvis der ikke kan gives dispensation til pavilloner ved Holmegardsskolen,

vil det fa betydning for bade pavillonprojektet og projekt for udvidelse af Holmegérdsskolen.

Det vil ikke veere muligt at genhuse elever og laerere, og det vil hermed ikke vaere muligt at til- og ombygge skolen.

Det vil & gkonomiske konsekvenser, da hovedentreprener pé skoleudvidelsen og pavillon-entreprener vil have krav pa
gkonomisk kompensation”.

Retsgrundlag
Byggeriet er omfattet af lokalplan 140 og Bygningsreglement 2018 [BR 18].

Ifolge planlovens § 19, stk. 1 kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Heoring

Sagen har fra den 22. januar 2020 til den 5. februar 2020 veaeret sendt i naboorientering i forhold til etageantal og placering
af pavilloner udenfor byggefeltet.

I denne periode har administrationen ikke modtaget indsigelser, kommentarer eller bemearkninger fra naboerne.
Miljemzessige konsekvenser

Ingen miljemaessige konsekvenser.

Bilag
Projektmateriale modtaget

Byggefelterne og etageantal angivet i lokalplan 140 og ansegningen



Punkt 4: Beslutning - Andring af plangrundlaget for omrade ved
Hvidovrevej og Kloverprisvej

17/473
Beslutningstema

KANT Arkitekter har pa vegne af AKF Koncernen henvendt sig med gnske om udarbejdelse af et nyt plangrundlag for et
omréade afgraenset af Hvidovrevej, Kloverprisvej og jernbanen med henblik pé at gennemfore et by- og
boligudviklingsprojekt. Projektet omfatter nedrivning af de eksisterende bygninger i omradet og opferelse af nye boliger,
feellesfunktioner og butikker i bygninger pa 2-15 etager. Det samlede etageareal vil blive pa ca. 16.000 m2 svarende til en
bebyggelsesprocent pé ca. 167 for omridet under ét.

En gennemforelse af projektet forudsatter, at der forinden er vedtaget endringer i kommuneplanen og at der er vedtaget
en ny lokalplan for omradet.

Omrédet ved Hvidovrevej/Kleverprisvej er et af de 17 omrader, der i forslaget til Planstrategi 2019 er udpeget som
potentielle omrader for boligudvikling.

@Jkonomiudvalget skal beslutte, om man vil igangsatte arbejdet med et tilleeg til Kommuneplan 2016, der udskiller et nyt
omrade til centerformal med naermere angivne bebyggelsesregulerende rammer.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte, om man vil igangsette arbejdet med en ny lokalplan, der muligger en opforelse af
en ny bolig-og butiksbebyggelse, som denne er beskrevet i ansggningen.

Indstilling

Direktoren indstiller til @konomiudvalget

. at godkende, at der igangsattes et arbejde med udarbejdelse af et tilleg til Kommuneplan 2016.

. at godkende, at kommuneplantilleegget udskiller et nyt rammeomrade med en afgrensning som angivet pé bilag 4
til centerformal med mulighed for at planlaegge for boligformal (etageboliger og teet-lave boliger), kontor- og
serviceerhverv, detailhandel samt offentlige formal.

3. at godkende, at der gives mulighed for at planleegge for en maksimal bebyggelsesprocent pé op til 170, et
maksimalt etageantal pa op til 15, en maksimal bygningshejde pa op til 50 m, samt en maksimal butikssterrelse pa
1.200 m2.

4. at godkende, at administrationen bemyndiges til at forhandle om aftaler med bygherre om udbygning af

infrastruktur samt deekning af udgifter ved kommuneplantilleeg og lokalplan.

N —

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

5. at godkende, at der igangsattes et arbejde med en ny lokalplan for omradet ved Hvidovrevej, Kloverprisvej og
jernbanen.

6. at godkende, at lokalplanen tager afset i det fremsendte oplag til by- og boligudviklingsprojekt ved Kleverprisve;.

7. at godkende, at lokalplanen gives en afgraensning som angivet pa bilag 4.

Beslutning i Okonomiudvalget den 02-03-2020



Ad 1.
For: Gruppe A, F, O og V.

Undlader: Gruppe C.

Okonomiudvalget godkendte, at der igangsattes et arbejde med udarbejdelse af et tilleeg til Kommuneplan 2016.

Ad 2.
For: Gruppe A, F, O og V.

Undlader: Gruppe C.

konomiudvalget godkendte, at kommuneplantillegget udskiller et nyt rammeomrade med en afgraensning som angivet
pa bilag 4 til centerformal med mulighed for at planlegge for boligformal (etageboliger og tet-lave boliger), kontor- og
serviceerhverv, detailhandel samt offentlige formal.

Ad 3.
For: Gruppe A, F, O og V.

Undlader: Gruppe C.

@konomiudvalget godkendte, at der gives mulighed for at planlaegge for en maksimal bebyggelsesprocent pa op til 170, et
maksimalt etageantal pa op til 15, en maksimal bygningshejde pa op til 50 m, samt en maksimal butikssterrelse pa 1.200
m

Godkendt med den tilfejelse at den endelige fordeling pa boligsterrelser og boligtyper ikke er fastlagt.

Ad 4.
For: Gruppe A, F, O og V.

Undlader: Gruppe C.

Okonomiudvalget godkendte, at administrationen bemyndiges til at forhandle om aftaler med bygherre om udbygning af
infrastruktur samt dekning af udgifter ved kommuneplantilleeg og lokalplan.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020

Ad 5. Godkendt.

Ad 6.

For: Gruppe A, O ogV



Imod: Liste H - med en bemaerkning om, at dele af lokalomradet bygningsmassigt er for komprimeret og sammentrengt
med indelukket punkthus i stgjramt omrade.

Godkendt.

Ad 7. Godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Projekt for nyt boligkvarter

KANT Arkitekter har pa vegne af AKF Koncernen ansegt om en ny lokalplan til gennemforelse af et by- og
boligudviklingsprojekt ved Kleverprisvej. Omradet omfatter ejendommene pa Hvidovrevej 90A-92, Klgverprisvej 4-8,
Heedersdalvej 2A, samt parkeringsarealerne pa Svend Aagesens Allé 2.

Ansggningen vedlaegges som bilag ”Ansegning fra KANT Arkitekter dateret den 26. januar 20207, og desuden vedlegges
de tilherende bilag “Kleverprisvej — nyt boligkvarter i Hvidovre” og ”Appendix”.

Hensigten med projektet er at revitalisere det stationsneare kerneomrade ved Hvidovre Station. Projektet skal udnytte
stedets potentialer, sa der skabes en ny identitet for bydelen. Et boligtarn pa 15 etager ved stationen, og en randbebyggelse
ud mod Hvidovrevej i 4-7 etager og butik i stueetagen, skal markere stedet som et knudepunkt i den nordlige del af
Hvidovre.

Bebyggelsen abner sig op og bliver lavere mod syd og vest. Med bebyggelse i1 2-3 etager skabes der en god overgang til
det tilstsdende omrade med de eksisterende aben-lave boliger pa Hedersdalvej og etageboligerne langs Klaverprisve;.

Projektet indeholder varierede boligformer og har den ambition at skabe mangfoldighed, blandet beboersammensatning
og social beredygtighed i forhold til befolkningsudviklingen i kommunen.

Bygning 4, Tarnet, forventes at blive indrettet til sma boliger for studerende. Med et etageareal i denne bygning pa 4.126
m?2 vil der kunne indrettes ca. 100 sma boliger. Hvis den gvrige del af boligbebyggelsen indrettes med en gennemsnitlig
boligsterrelse pd 90 m2, vil der kunne indrettes ca. 115 almindelige boliger i bebyggelsen.

Med projektet vil man @ndre et omrade med kraftigt preeg af parkering til en baeredygtig, gren oase i byen med fokus pé
at styrke biodiversiteten og et aktivt udeliv. Bilparkeringen placeres i konstruktion og maksimerer derved de rekreative
opholdsarealer.

Facaderne vil blive bearbejdet, sa bebyggelsen opdeles visuelt i mindre enkeltbygninger. Det er hensigten at bruge
forskellige solide materialetyper, der giver et varieret udtryk og en veksling mellem tunge og lette materialer. Alle
materialer skal have stoflighed og patinere smukt.



Inklusive vejarealer udger omradet et areal pa 10.455 m2. Efter omlegning af Svend Aagesens Allé vil det nye vejareal
udgere ca. 900 m2. Det byggeretsgivende grundareal vil séledes blive pa ca. 9.555 m2.

Med et samlet etageareal i projektet pad 15.961 m2 indeholder dette en bebyggelsesprocent pa ca. 167 for omradet under
ét.

En konsekvens af projektet vil vare, at man nedlegger de 94 eksisterende, offentlige parkeringspladser pa Svend
Aagesens Allé inklusive kommunens eneste delebil parkeringsplads.

En anden konsekvens vil vere, at den bevaringsverdige hjernebygning pad Hvidovrevej 92 bliver nedrevet. Bygningen er
tildelt bevaringsvaerdien 4 efter SAVE-systemet, dvs. middel bevaringsverdi.

Gazldende kommuneplanlagning

Omrédet bestar i Kommuneplan 2016 af rammeomrade 1D2 og dele af rammeomraderne 1C11, 1B3 og 1B43. 1
kommuneplanen er den planlagte anvendelse for omradet derfor henholdsvis offentlige formal (parkeringsanlaeg),
centerformal (kontor- og serviceerhverv, bydelscenter med detailhandel, offentlige formal og etageboliger) samt
boligformal (henholdsvis etageboliger og aben-lave boliger).

De bebyggelsesregulerende rammer for omraderne er i dag felgende:

Omrade nr. 1D2
Max. bebyggelsesprocent 0
Max. antal etager 0

Max. bygningshegjde (m) 0

Omrade nr. IC11

Max. R0

bebyggelsesprocent

Max. antal etager 3

Max. bygningshgjde 15,00

(m)
Bydelscenter ssmmen med 1C2 og 1C14. Samlet butiksareal for
disse omrader max. 15.000 m2, samlet ramme for nyt

Bemarkninger

butiksareal 1 disse omrader 2.306 m2. Den enkelte butik méa ikke
veare storre end 1.000 m2. Stationsnert kerneomréade.



Omréde nr. 1B3
Max. bebyggelsesprocent 80
Max. antal etager 3

Max. bygningshgjde (m) 15,00

Omrade nr. 1B43
Max. bebyggelsesprocent 30
Max. antal etager 2

Max. bygningshgjde (m) 8,50

Kommuneplanen indeholder en mélsatning om, at der punktvis skal ske en byomdannelse af eksisterende byomrader. Der
vil disse steder kunne blive tale om at fortaette bebyggelserne for at skabe grundlag for et mere udtalt byliv. Ved
forteetningen skal der tages hensyn til skalaen i de tilstedende boligomrader. Den punktvise byomdannelse skal have fokus
pé at forbedre bymiljeet samtidig med at der tilferes nye byfunktioner og bebyggelser, der mangler i omraderne eller
kommunen.

Generelt vil byomdannelsen rette sig mod de stationsnare omrider. Det vil sige arealer, hvor der er meget kort afstand til
en station, s man kan udnytte beliggenheden ved den hejklassede kollektive trafik.

Kommuneplan 2016 indeholder retningslinje 3.1.1, der anviser, at inden for planperioden skal der pabegyndes en
omdannelse af bydelscentret Hvidovre Bymidte samt af det stationsnare kerneomrade ved Avedere Station. Omréadet ved
Hvidovre Station er saledes ikke forudsat udviklet i nervarende planperiode.

Omrédet ved Hvidovrevej/Klaverprisvej er imidlertid et af de 17 omrader, der i forslaget til Planstrategi 2019 er udpeget
som potentielle omrader for boligudvikling. En udvikling, der vil blive naermere fastlagt i den kommende Kommuneplan
2020.

Indhold i kommuneplantilleeg

AKF’s forslag til en ny bolig- og butiksbebyggelse ved Hvidovrevej/Klaverprisvej indeholder en bebyggelsesprocent pa
167 for omradet under ét, et etageantal pd mellem 2 og 15, en maksimal bygningshgjde pa 50 m og en dagligvarebutik pa
1.200 m2. Projektet afviger pa alle disse parametre fra de gaeeldende rammer i kommuneplanen.

Hvis man ensker at @ndre kommuneplanleegningen, s projektet kan gennemfores, foreslas det, at der udarbejdes et tilleg
til Kommuneplan 2016. Kommuneplantilleegget kan fremlaegges efter vedtagelsen og offentliggerelsen af Planstrategi
2019. Det forventes, at planstrategien kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen den 28. april 2020. Alternativt kan
man nu beslutte at igangsette en forudgadende hering om kommuneplan@ndringen, men dette vil forlenge
planlaegningsprocessen.



Kommuneplantilleegget foreslas at omfatte udskillelsen af et nyt rammeomrade til centerformal, inden for hvilket det
bliver muligt at planlaegge for boligformal (etageboliger og taet-lave boliger), kontor- og serviceerhverv, detailhandel samt

offentlige formal.

Som bebyggelsesregul

erende rammer for det nye rammeomrade foreslas en maksimal bebyggelsesprocent pa op 170 for

omréddet under ét, et maksimalt etageantal pa op til 15, samt en maksimal bygningshejde pa op til 50 m. Desuden ber
kommuneplantilleegget give mulighed for at gge den maksimale butikssterrelse fra 1.000 m2 til 1.200 m2.

Galdende byplanvedtagter

Ejendommene pa Hvidovrevej 90A og 92 samt Klgverprisvej 4-8 er omfattet af Byplanvedtagt H10, og de @vrige
ejendomme inden for det aktuelle omrade er omfattet af Byplanvedtegt H16.

Byplanvedtegt
H10

Anvendelse

Mindste
grundsterrelse

Max.
bebyggelsesgrad

Max.
udnyttelsesgrad

Max. etageantal

Byplanvedtaegt H10

Anvendelse

Hvidovrevej 90A og 92

Boligformal med mulighed for liberale erhverv, butikker, banker,
sparekasser, apoteker, restaurationer, hoteller o. lign.

1.800 m2

0,65

3%

Kleverprisvej 4-8

Boligformél og mulighed for liberale erhverv

Mindste grundsterrelse 1.200 m2

Max. bebyggelsesgrad
Max. udnyttelsesgrad

Max. etageantal

Byplanvedtagt H16

Anvendelse

1/4
0,5

2%

Hedersdalvej 2A

Aben-lav boligbebyggelse

Mindste grundsterrelse 700 m2

Max. bebyggelsesgrad

Max. udnyttelsesgrad

1/5

0,25



Max. etageantal 1Y

Parkeringsarealerne ved Svend Aagesens

Byplanvedtaegt H16 Allé

Anvendelse Offentlige omrader (offentlig parkering)
Ingen bebyggelsesregulerende

bestemmelser

Indhold i lokalplan

Det foreslés, at er udarbejdes en ny lokalplan for et omrade, der gives en afgrensning som vist pa bilaget “Forslag til
afgrensning af ny lokalplan”.

Lokalplanen ber tage afsat i det fremsendte oplaeg til by- og boligudviklingsprojekt ved Klaverprisvej og
kommuneplantilleeggets nye rammer for lokalplanlaegningen.

Mange af de lokale problemstillinger er héndteret i projektoplaegget gennem involvering af en raekke interessenter og
radgiverfirmaer, f.eks. stojen og vibrationerne fra jernbanen samt mistanken om og kendskabet til jordforurening.

Der kan dog undervejs i planprocessen opsta forhold og ny viden, der kan gere det nedvendigt at justere indholdet af
lokalplanen. Her teenkes f.eks. pa hensynet til skybrudssikring og konsekvenserne for vejtrafikken.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommuneplan 2016 er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2016, punkt 5.

Forslag til Planstrategi 2019 er godkendst til offentlig fremlaeggelse af kommunalbestyrelsen den 17. december 2019,
punkt 10.

Okonomiske konsekvenser
Matr.nr. 7000fp Hvidovre By, Hvidovre, er kommunens vejmatrikel, der rummer Svend Aagesens Allé og hovedparten af

parkeringsarealet. Denne ejendom pa 4.492 m2 forudszattes athendet til projektet, bortset fra ca. 900 m2, der skal rumme
en omlegning af Svend Aagesens Allé.

Salg af parkeringsarealet skal folge reglerne om offentligt udbud, jf. § 68, stk. 1 i Lov om kommunernes styrelse. Det er
dog muligt efter disse regler at indremme en interesseret keber en forkebsret, inden arealet udbydes offentligt, og det er
en forudsaetning, at endeligt salg sker til markedsprisen.

Der skal treeffes en sarskilt politisk beslutning om salg af dette parkeringsareal.

Omlaegningen af Svend Aagesens Allé sages udfert uden udgifter for kommunen.



Retsgrundlag

Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af den vedtagne planstrategi, kan kommunalbestyrelsen udarbejde sddanne
forslag til kommuneplan eller endringer hertil, der er truffet beslutning om i strategien, jeevnfoer § 23b.

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16.

Pa opfordring fra en grundejer kan kommunalbestyrelsen efter § 21b indga en udbygningsaftale om bidrag til finansiering
af infrastrukturanleeg, som det ikke vil pdhvile kommunen at etablere. Udbygningsaftalen kan kun indeholde
bestemmelser om, at grundejeren helt eller delvis skal udfere eller atholde udgifterne til de fysiske infrastrukturanleg,
som skal etableres i eller uden for omradet for at virkeliggere planleegningen.

Pé opfordring fra en grundejer kan kommunalbestyrelsen efter § 21c desuden indgé aftale med grundejeren om, at
omkostningerne til udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan for udbygningsaftaler atholdes af grundejeren.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Ansegning fra KANT Arkitekter dateret den 26. januar 2020
Kleverprisvej - nyt boligkvarter i Hvidovre
Appendix

Forslag til afgrensning af ny lokalplan



Punkt 5: Beslutning - Forslag til Lokalplan 238 for Gungevej 1 og 2 til
privatskole

20/5192
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 238 for Gungevej 1 og 2 til privatskole. De to ejendomme er i
dag 1 Lokalplan 232 og i Kommuneplan 2016 udlagt til erhverv.

Det eksisterende plangrundlag giver derfor ikke mulighed for at anvende ejendommene til skole, og det forudsatter derfor

at der udarbejdes en ny lokalplan og et tilleeg til Kommuneplan 2016, som muligger anvendelsen som offentligt formal til
skole.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om man vil godkende forslaget til Lokalplan 238 for Gungevej 1 og 2 til
privatskole, sé lokalplansforslaget kan fremlaegges i offentlig hering.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge-og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende Forslag til Lokalplan 238 for Gungevej 1 og 2 til privatskole

2. at godkende, at forslaget fremlaegges i offentlig hering i otte uger

3. at godkende, at der ikke skal atholdes borgermede i forbindelse med planens offentlige hering.
4. at godkende, at der ikke skal gennemferes en miljevurdering af lokalplanen.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020

Ad 1.-3. Anbefales godkendt.

Ad 4.

Et enigt udvalg stiller supplerende @ndringsforslag om, at de ensker historikken pa ejendomme i omradet undersogt, med
henblik pa at afdekke sandsynligheden for mulig jordforurening i lokalplansomradet.

Supplerende @ndringsforslag anbefales godkendt.

Ad. 4 Anbefales ikke godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Baggrund og formal med Lokalplan 238

Hvidovre Privatskole onsker at renovere og ombygge de eksisterende bygninger pd Gungevej 1 og 2 til skole. Til brug for
dette er der udarbejdet et forslag til Lokalplan 238, der vedlaegges som bilag “Forslag til Lokalplan 238,



Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at ejendommene kan anvendes til skole ved at endre anvendelsen fra
erhvervsomrade til offentligt formal som skole.

Et andet formal med lokalplanen er at sikre den ydre fremtraden, der enskes fremadrettet, og som skal preege udtrykket
for den videre udvikling af neromradet.

Til sidst sikres et gront udtryk langs Hevedstensvej, ved at stille krav om levende hegn langs skel mod vej ved
ejendommene.

Indhold i Lokalplan 238
Bygningernes udtryk pa Gungevej 1 og 2 skal vaere med til at preege den videre udvikling af naeromrédet.

Administrationen foreslar, at der tages udgangspunkt i omradets materialitet med mursten som den fremtreedende kvalitet.
Isaer pd Gungehusskolen er der arbejdet med relief og bygningsforskydninger, som giver et spil i gaderummet, som fortsat
onskes i den videre udvikling af omradet.

Det er hensigten, bygningerne pa begge sider af Gungevej 1 og 2 fér et ensartet udtryk, s& den samlede bebyggelse
fremstar som en helhed. Bygningerne ma dog gerne markere sig som skole, hvorfor mindre bygningsdetaljer kan fremsta
med en tydelig farve- og materialezendring.

Der er i lokalplanen indsat krav om grent udtryk ud mod vej, for at give ejendommene en visuel sammenhaeng med
kirkegarden og kolonihave i omradet ved Hovedstensve;.

Som led i planleegningsarbejdet er der udarbejdet en trafikanalyse, der bade vurderer de eksisterende trafikale forhold,
samt hvordan der skabes trygge forhold for bernene som skal ferdes omkring den nye skole.

Trafikanalysen anbefaler, bl.a. for at @ge trafiksikkerheden og reducere konflikter mellem de krydsende fodgangere,
cyklister og bilister, at etablere en hastighedsdempende hevet flade 1 krydsomréadet. Dette signalerer, at bilisterne kerer i
et omrade hvor skolebern ferdes, og at de skal vare serligt opmarksomme. Den hastighedsdempende hevet flade
foreslas at omfatte vejarealet mellem de to skolebygninger.

Planlovens § 21b &bner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om at bidrage
til udbygningen af infrastruktur i de tilfaelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Hvidovre Kommune har modtaget en anmodning fra Hvidovre Privatskole, om at indga en frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg. Aftalen indeholder
trafiksanering/fartdempning pa Hevedstensvej og Gungevej langs lokalplanomrédet, som udgangspunkt ved forleengelse
af eksisterende 30 km/t zone med ekstra fartdeempere i form af f.eks. asfaltbump, vejindsnavring og haevet flade i T-
krydset mellem Hevedstensvej og Gungevej. Udbygningsaftalen vedlaegges som bilag til sagen "udkast til
udbygningsaftale”.

Kommuneplan 2016



Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 2E4 i Kommuneplan 2016.

Der er i forbindelse med lokalplansforslaget udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2016, som skal s&endre anvendelsen for
ejendommene fra erhvervsomréde til offentlige formal som skole.

Kommuneplantillegget viderefarer de eksisterende bebyggelsesregulerende rammer for det nye omréde.

Forslag til Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2016 for offentlige forméal mv. behandles som en sarskilt sag.

Politiske beslutninger og aftaler

Bygge- og Planudvalget godkendte den 11. november 2019, punkt 7, at der udarbejdes et forslag til en ny lokalplan for
Gungevej 1 og 2, som ger det muligt at anvende ejendommene til skole.

Okonomiudvalget godkendte den 18. november 2019, punkt 8, at der udarbejdes debatoplaeg til brug for den forudgéende
hearing af et tilleeg til Kommuneplan 2016, der muligger en anvendelse af ejendommene pa Gungevej 1 og 2 til offentlige
formal. Samt at der udarbejdes et udkast til kommuneplantilleeg for ejendommene pa Gungevej 1 og 2, hvori
ejendommene udlagges til offentlige formal, skole og tilharende funktioner, og hvori de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i de geeldende rammer i kommuneplanen viderefores.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 17. december 2019, punkt 8, administrations udkast til heringsmateriale samt at der
gennemfores ud forudgéende offentlig hering i mindst to uger.

Okonomiudvalget behandlede den 17.februar 2020, punkt 3, udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg for et

rammeomrade for ejendommene pd Gungevej 1 og 2, der giver mulighed for anvendelse til offentligt formal som skole
my.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§13-16, jevnfer lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.
Heoring

Administrationen anbefaler, at lokalplansforslaget fremlegges i offentlig hering i otte uger, da der er et

kommuneplantilleeg knyttet til lokalplansforslaget. Kommuneplantilleegget skal fremlaegges i otte uger, da dette er
udarbejdet pa baggrund af forudgaende horing.

Lokalplansforslagets heringsperiode forventes i sa fald at finde sted fra den 3. april til den 31. maj 2020.

Miljemezessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljevurdering af den pagaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplansforslaget er der gennemfort en screening af planens miljepavirkning.
Administrationen har efter miljovurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemferes en miljovurdering, jeevnfor
§ 8, stk. 1 og 2.



Lokalplanen fastlegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Lokalplanen vil ikke muliggere anlegsarbejder,
som er omfattet af lovens bilag, eller projekter, der i storrelse eller karakter vurderes at fa en vesentlig indvirkning pé
miljoet.

Pé baggrund af screeningen har administrationen vurderet, at lokalplanens gennemforelse ikke vil have en vasentlig
indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Derfor ber der ikke udarbejdes en miljevurdering i overensstemmelse med § 10 i
Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018).

Bilag
Forslag til Lokalplan 238

Udkast til udbygningsaftale



Punkt 6: Beslutning om etablering af rusmiddelcenter for voksne

16/43311

Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen vedtog d. 18. juni 2016 Handleplanen for det voksenspecialiserede omrade. P4 baggrund af denne

handleplan fremlegger Center for Handicap og Psykiatri projektbeskrivelsen for etablering af et internt rusmiddelcenter
for voksne for Social- og Arbejdsmarkedsudvalget til godkendelse.

Supplerende indstilling

Direktoren indstiller til Social- og Arbejdsmarkedsudvalget at anbefale over for @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen

3. at godkende placering pa Biblioteksvej 52

4. at godkende at der anvendes 0,8 mio. kr. til etablering af rusmiddelcenter for voksne og disse finansieres inden for
den samlede anleegsramme i 2020.

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

5. at godkende at der udarbejdes et nyt lokalplansforslag for ejendommen pa Biblioteksvej 52, der nermere fastlegger
de offentlige formal, som kommunen og HOFOR planlaegger for ejendommen, og som i evrigt udarbejdes inden for
de geldende rammer for lokalplanlaegningen jf. Kommuneplan 2016.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020
Ad 5.

For: Gruppe A og Liste H.

Imod: Gruppe O.

Undlader: Gruppe V.

Godkendt.

Beslutning i Social- og Arbejdsmarkedsudvalget den 09-03-2020

Ad 3. - 4. Anbefales godkendt.
Gruppe O og V afventer behandling i @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Direktoren indstiller til Social- og Arbejdsmarkedsudvalget at anbefale over for @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen

1. at godkende etablering af et rusmiddelcenter for voksne i Hvidovre Kommune



2. at driftsudgifter til rusmiddelcentret atholdes indenfor det nuvaerende budget under Center for Handicap og
Psykiatri

Beslutning i Social- og Arbejdsmarkedsudvalget den 27-09-2018
Ad 1. Anbefales godkendt.

Ad 2. Anbefales godkendt.

Derudover gnsker udvalget en kommunikationsplan og forslag til navn forelagt pé et senere made.

Beslutning i Okonomiudvalget den 22-10-2018

Sagen udsettes med henblik pé at undersege om der kan findes alternative placeringer.

Supplerende sagsfremstilling

Center for Handicap og Psykiatri har udarbejdet dette supplerende dagsordenspunkt.

Sagen om etablering af rusmiddelcentret blev forelagt for Social- og Arbejdsmarkedsudvalget den 27. september 2018,
som besluttede at anbefale sagen godkendt. Sagen blev dernast forelagt for @konomiudvalget den 22. oktober 2018, som
besluttede at udsette sagen med henblik pa at undersoge alternative placeringer.

Der er efterfolgende fundet en ny placering til rusmiddelcentret pd Biblioteksvej 52. Der er tale om en villa i et
industriomrade, som er placeret tet pa radhuset. Villaen indeholder lokaler, som er velegnede til bade individuelle — og
gruppesamtaler. Huset kreever ikke en stor ombygning, men der vil bl.a. vere behov for opsatning af skillevaegge,
adgangs- og alarmsystemer samt hegning for borgeradgang.

Villaens sterrelse satter nogle begreensninger i forhold til antallet af borgere, der kan hjemtages. Villaen kan ikke rumme
de ca. 160 borgere, som Center for Handicap og Psykiatri har estimeret at kunne hjemtage fra eksterne behandlingstilbud.
Center for Handicap og Psykiatri vurderer, at der max kan hjemtages 100 borgere, som pa skift vil anvende tilbuddets
lokaler. Villaen er beliggende pa en stor grund, hvilket skaber potentiale for en udbygning, hvis det pa et senere tidspunkt
vurderes ngdvendigt.

Ejendommen Biblioteksvej 52 er omfattet Byplanvedtagt 20 og dens tilleeg nr. 1 fra hhv. 1968 og 1972, som bestemmer,
at omradet alene ma anvendes til offentlige formal. Bestemmelsen angiver ikke en neermere afgreensning af, hvilke
offentlige anvendelser, der er tale om. Det er ikke et krav, at det offentlige formal er naermere specificeret i en lokalplan
eller byplanvedtaegt. Uden en nermere specifikation vil en lokalplan dog ikke kunne danne grundlag for en
lokalplanpligtig anvendelse.

Om et projekt er lokalplanpligtigt efter planlovens § 13, stk. 2, athaenger af en nermere vurdering af, om projektet kan
indebeere en vaesentlig eendring i forhold til det bestdende milje. Det er administrationens vurdering, at den @ndrede
anvendelse fra vandvarksadministration til rusmiddelcenter, er sé vaesentlig en endring, at der forinden skal vedtages en
ny lokalplan. Dette arbejde vil blive igangsat, hvis indstillingen godkendes.

Til at starte med vil Center for Handicap og Psykiatri hjemtage 50 borgere, som er i stofmisbrugsbehandling. Nar
tilbuddet er kommet op og kere, vil der hjemtages yderligere 50 borgere, som er i alkoholbehandling. Alkoholbehandling
er sverere at hjemtage, idet storstedelen af disse borgere er anonyme. Derudover kraever det, i modsatning til



stofmisbrugsbehandling, ikke en bevilling at pabegynde alkoholbehandling, hvorfor der ikke er lige sa tet kontakt med
denne borgergruppe.

Bilaget "Projektbeskrivelse rusmiddelcenter” indeholder estimeringer og ekonomiske beregninger for det fulde antal
borgere, der potentielt vil kunne hjemtages pé sigt, og saledes ikke for det antal borgere, Biblioteksvej 52 vil kunne
rumme i sin nuvaerende form.

Sagsfremstilling

Center for Handicap og Psykiatri har udarbejdet sagsfremstillingen.

12017 var der et merforbrug pa hele rusmiddelomrédet p& 1 mio. kr., mens der pa nuverende tidspunkt forventes et
merforbrug pa 1,6 mio. kr. i 2018.

Rusmiddelomrédet er en del af det voksenspecialiserede omrade og merforbruget indgar séledes i det samlede forventede
merforbrug i 2018 pa knap 10 mio. kr., og indgéar dermed i det behov, der er for omlagninger og effektiviseringer pa
omrédet.

Center for Handicap og Psykiatri visiterer i dag primeert borgere til rusmiddelbehandling i eksterne tilbud, bl.a. KABS og
Fonden Novavi. Derudover visiteres centrets unge borgere til Hvidovre Kommunes eksisterende
rusmiddelbehandlingstilbud, Pulsen, hvis mélgruppe er op til 30 &r.

Som folge af Handleplanen for det voksenspecialiserede omrade fra juni 2016 har Center for Handicap og Psykiatri
udarbejdet en projektbeskrivelse med forslag til etablering af et lokalt rusmiddelcenter til voksne med
rusmiddelproblemer. Det vurderes, at et rusmiddelcenter vil give bade gkonomiske og faglige fordele. Derudover vil
etablering af et tilbud for voksne sikre, at der er lige muligheder for behandling i n&rmiljeet for alle kommunens borgere.

Center for Handicap og Psykiatri har de seneste ar staet overfor skonomiske udfordringer. En af de udgiftsposter, der er
steget, er rusmiddelomradet. Erfaringer fra andre kommuner viser, at der er store gkonomiske fordele ved at etablere
rusmiddelbehandling i eget regi. Dette skyldes, at manedsprisen pr. borger bliver mindre og indskrivningsperioden
forkortes. I Gladsaxe Kommune ses det f.eks., at udgiftsniveauet pa trods af en stigning pa over 100 % i antallet af
borgere, der modtager hjlp, kun er steget 9 %. Samtidig ses det, at den gennemsnitlige indskrivningslaengde er faldet fra
at vare flere ar til at vare 350 dage inkl. efterbehandling.

Ud over de gkonomiske fordele ved at etablere intern rusmiddelbehandling er der ogsa en lang raekke faglige fordele.
Forskning og erfaring fra andre kommuner viser, at den kortere afstand til behandlingstilbuddet er med til at fastholde og
stabilisere borgerne i deres behandling, siledes at de gennemforer forlgbet. Derudover ses det, at flere anseger om hjzlp,
nér behandlingstilbuddet findes i nermiljeet. Rusmiddelbehandling i eget regi eger desuden muligheden for helhedssyn i
behandlingen, da der lettere kan etableres samarbejde med kommunes @vrige instanser, f.eks. pa beskeftigelsesomradet.

Malgruppe

Malgruppen af borgere, der modtager rusmiddelbehandling, er meget bred. Der er bl.a. forskel pa intensiteten af
behandling (ambulant, dag- eller dognbehandling) og pa, om der er en psykiatrisk diagnose ud over
rusmiddelproblematikken.



Med et lokalt rusmiddelcenter kan Center for Handicap og Psykiatri hjemtage de borgere, der har brug for ambulant
behandling i varierende intensitet. Borgere i dognbehandling vil derimod forblive i eksterne tilbud. Borgere i medicinsk
substitutionsbehandling (leegeordineret metadon, suboxone, subutex eller heroin) vil ligeledes ikke blive hjemtaget.

Rusmiddelcenterets mélgruppe vil vare alle voksne borgere, herunder ogsa borgere med psykiatriske sindslidelser, dog
med undtagelse af borgere med psykotiske tilstande.

Aldersgraense

Nogle unge modtager fortsat stotte via berneomrédet, indtil de fylder 23 ar, og overgér derefter til voksenomradet. Denne
overgang er sdledes velkendt i overgangen fra barn til voksen, og derfor settes aldersgreensen for behandling i det nye
rusmiddelcenter dér. Unge over 18 ér vil dog have mulighed for at tilveelge behandling i det nye rusmiddelcenter fremfor i
behandlingstilbuddet Pulsen. Ligeledes veere unge, der har varet i behandling i Pulsen frem til de fylder 23 ar have
mulighed for at forblive i dette tilbud, i den resterende del af deres behandling.

Samarbejde med behandlingstilbuddet Pulsen

Hvidovre Kommunes behandlingstilbud Pulsen, er et socialpaedagogisk og helhedsorienteret radgivnings- og
behandlingstilbud, der i dag tilbyder rusmiddelbehandling af unge op til 30 ar. Pulsens behandling er en del af en
tilbudsvifte pa berne-ungeomradet, og er placeret i et fagligt og fysisk ungemilje. Pulsen vurderer selv, at det er afgerende
for Pulsens succes med de helt unge, at der er denne kobling.

Hvis der oprettes et internt rusmiddelcenter for voksne, vil der vaere teet samarbejde mellem Rusmiddelcentret og Pulsen
samt en hgj grad af fleksibilitet mellem de to tilbud.

Placering

Det forslés, at Rusmiddelcentret vil blive placeret pa Hvidovrevej 98, hvor der pt ligger en del af Barnehuset Treklgveren.
Der er tale om et stort, lyst og rummeligt hus, som kan rumme et stort antal borgere. Huset indeholder mange lokaler, som
er velegnede til bade individuelle — og gruppesamtaler. Huset kreever desuden ikke en stor ombygning, men kun en
mindre istandsettelse. Bygningen pa Hvidovrevej 98, vil blive ledig, nér bernehuset fraflytter.

Politiske beslutninger og aftaler

12016 vedtog Kommunalbestyrelsen Handleplanen for det voksenspecialiserede omréade. Et af initiativerne i
handleplanen er etablering af eget rusmiddelcenter.

Supplerende ekonomiske konsekvenser

Med etablering af rusmiddelcentret pa Biblioteksvej vurderes det, at der kan hjemtages max 100 borger, hvilket svarer til
knap 2/3 af de ca. 160 borgere, som Center for Handicap og Psykiatri estimerer at kunne hjemtage. Dette betyder, der i
stedet for en arlig besparelse pé 3,2 mio. kr. vil kunne forventes en arlig besparelse pd 2 mio. kr., som indgar til
nedbringelse af merforbrug pa det voksenspecialiserede omride.

Hyvis oprettelse af rusmiddelcenter besluttes, ma det forventes at kunne ibrugtages medio 2020, og dermed vil den fulde
besparelse forst kunne opnas fra medio 2021.

Administrationen ansgger om radighedsbeleb og anlaegsbevilling pa 0,8 mio. kr. til etablering af rusmiddelcentret
(opsetning af skilleveegge, maling, adgangs- og alarmsystemer, overfaldsalarmer, IT, indvendig handicaplift, lysforsyning



og etablering af rampe). Belgbet foreslas finansieret inden for den samlede anlegsramme i 2020, idet der ikke er afsat
seerskilte midler til dette projekt i budget 2020-23.

Belabet bliver hgjere end forst antaget, idet alarmer, adgangskontrol og rampe ikke var indregnet i det oprindelige beleb.
Okonomiske konsekvenser
Med etablering af et rusmiddelcenter er det vurderingen, at der vil skulle anvendes ca. 3,2 mio. kr. mindre end det

nuverende niveau. Det vil dermed vere en del af losningen til nedbringelse af forbruget pa det voksenspecialiserede
omréade.

Med etablering af et rusmiddelcenter vil der sdledes ikke opnds en besparelse, som kan tilga kassebeholdningen, men
alene nedbringe det forventede merforbrug pa det voksenspecialiserede omréde. Sfremt oprettelse af rusmiddelcenter
besluttes, ma det forventes at kunne ibrugtages ultimo 2019, og dermed vil besparelsen forst kunne opnés fra 2020.

Center for Trafik og Ejendomme skenner, at der vil vaere behov for 0,51
mio. kr. til ombygning. Disse anleegsmidler er der ikke taget hejde for i budgettet.
Retsgrundlag

Kommunalbestyrelsen skal tilbyde behandling af stofmisbrugere efter servicelovens § 101 (LBK nr. 988 af 17/08/2017)
og tilbyder behandling til alkoholmisbrugere efter sundhedslovens § 141 (903 af 26/08/2019)

Heoring

Handicapréadet er ikke heringsberettigede, da sagen ikke vedrerer handicappolitiske forhold.
Bilag

Projektbeskrivelse rusmiddelcenter

Kommunikationsstrategi rusmiddelcenter - tilfejet januar 2020



Punkt 7: Eventuelt

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 09-03-2020

Liste H spurgte til prisoverslag for til- og ombygninger pd Hvidovres folkeskoler fra 2013 og frem.

Gruppe V spurgte til status pa lokalplanen for Gungevej. Administrationen svarede.

Gruppe V spurgte til status for tilkobling til kloakker for kolonihaver i Kystengen. Administrationen underseager sagen.

Gruppe V spurgte til status pa byggesager for erhvervsvirksomhederne. Gruppe V spurgte ligeledes til pabud for
erhvervsvirksomhederne. Administrationen svarede, at der ikke har vaeret nogen klager i1 forhold til byggesager pa
omradet og erhvervsomradet er prioriteret. Administrationen svarede, at der er fokus p4, at erhvervsvirksomhederne i
Hvidovre overholder reglerne.

Gruppe A spurgte til en borgersag vedrerende ansegning om drivhus. Administrationen underseger sagen.

Gruppe A spurgte til hindtering af lokalplansmede vedrerende Svend Aagesens Allé. Administrationen svarede.
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