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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

20/37642
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 06-12-2021

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

20/37642

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 06-12-2021
Meddelelserne blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling

¢ Orientering om politianmeldelser
¢ Orientering fra formandens traeffetid



Punkt 3: Beslutning - Endelig vedtagelse af Lokalplan 342 for Strandvang
(forbud mod tagterrasser)

21/28419

Beslutningstema

Forslaget til Lokalplan 342 for Strandvang regulerer mulighederne for at etablere tagterrasser eller lignende udenders

opholdsareal, som er placeret oven pd en bygning eller er understottet pa en sdidan méde, at det er haevet over stueplan.

Det er fremover kun tilladt at etablere tagterrasser mv. pa ejendomme i forste raekke ned til vandet og ikke pa de
bagvedliggende ejendomme.

Lokalplansforslaget har veret fremlagt i offentlig hering, og i denne forbindelse er der indkommet 11 heringssvar.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om man vil vedtage Lokalplan 342 endeligt, og om der skal foretages @ndringer i
lokalplanen i forbindelse med den endelige vedtagelse.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for Kommunalbestyrelsen,

1. at godkende, at Lokalplan 342 for Strandvang vedtages endeligt uden a&ndringer.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 06-12-2021

Ad 1. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Forslaget til Lokalplan 342 for Strandvang om tagterrasser mv. er vedtaget pa baggrund af et forbud efter planlovens § 14,
som kommunen nedlagde mod et projekt for en tagterrasse pa Strandvangsvej 44.

Byplanvedtaegt H13 vil fortsat veere gaeldende i fuldt omfang for omradet sammen med Lokalplan 342, idet Lokalplan 342
kun regulerer tagterrasser og lignende havede opholdsarealer pa ejendommene.

Lokalplansforslaget har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden 7. til 21. september 2021. Der er i labet af
heringsperioden indkommet 11 heringssvar. Heringssvarene er samlet i bilaget ”Samlede heringssvar til Lokalplan 342”.

Indholdet i heringssvarene og administrationens bemarkninger til disse er opsamlet i hvidbogen, der er vedlagt som bilag
”Hvidbog over indkomne heringssvar til forslag til Lokalplan 342 for Strandvang”.

Heringssvarene giver ikke administrationen anledning til at foresla endringer af lokalplanen i forbindelse med den
endelige vedtagelse.



Politiske beslutninger og aftaler
Den 31. august 2021, punkt 18, godkendte kommunalbestyrelsen forslag til Lokalplan 432 om regulering af tagterrasser i

Strandvang. Kommunalbestyrelsen godkendte desuden, at lokalplansforslaget skulle fremlaegges i offentlig hering i to
uger, og at der ikke skulle udarbejdes en miljevurdering af planforslaget.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Nér heringsfristen er udlebet, kan lokalplaner vedtages endeligt efter planlovens § 27, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1.
juli 2020 med senere @ndringer.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v. mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske fire uger
efter udlebet af indsigelsesfristen. I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan der foretages @ndring af det
offentliggjorte planforslag.

Hering

Forslag til Lokalplan 342 for Strandvang med forbud mod tagterrasser, har veret fremlagt i offentlig hering i to uger fra
den 7. til den 21. september 2021. I lobet af denne periode er der indkommet 11 heringssvar.

Bilag
Forslag til Lokalplan 342 for Strandvang
Samlede heringssvar til Lokalplan 342

Hvidbog over indkomne heringssvar til forslag til Lokalplan 342 for Strandvang



Punkt 4: Beslutning - Forslag til Lokalplan 340 for Grakerkvarteret
21/29251

Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et udkast til ny lokalplan for Grakerkvarteret. Lokalplanen har primart til formal at

imgdekomme nutidens behov for sterre boliger. Derudover fastholdes kvarterets grenne udtryk mod vejene og de
bevaringsverdige bygninger i omradet reguleres.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om forslag til Lokalplan 340 for Grackerkvarteret kan godkendes og sendes i offentlig
horing.

Kommunalbestyrelsen skal ogsé godkende, at der aftholdes borgermede i heringsperioden, samt at resultatet af
miljescreeningen af planen offentliggores.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende forslag til Lokalplan 340 for Greekerkvarteret

2. at godkende, at lokalplansforslaget fremlaegges i offentlig hering i fire uger
3. at godkende, at der afholdes borgermade i1 heringsperioden

4. at godkende, at der ikke skal gennemferes en miljevurdering af lokalplanen.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 06-12-2021
Ad 1.

Gruppe V stiller @ndringsforslag til § 5.1. i Lokalplan 340 om, at der skal differentieres i forhold til bebyggelsesprocenten
—saledes, at ved 1 1/2-2 etager ma bebyggelsesprocenten vare hgjest 30 % og ved 1 etage ma bebyggelsesprocenten
hajest vaere 25 %.

For: Gruppe O, V og Liste H,

Imod: Gruppe A.

Andringsforslaget anbefales godkendt.

Den gvrige lokalplan anbefales godkendt, inklusive eendringsforslaget.

Ad 2.-4. Anbefales godkendt.



Sagsfremstilling

Center for Plan og Miljg har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Forslag til Lokalplan 340 omfatter et storre parcelhusomrade kaldet Graekerkvarteret, der afgreenses mod nord af
Brostykkevej, mod est af Hvidovrevej, mod syd af Kege Bugt-banen og

mod vest af Avedere Havneve;j.

Lokalplanen fastlegger, at omradet kan bruges som boligomrade med aben-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse
(dvs. med lodret lejlighedsskel) og tofamilichuse (med vandret lejlighedsskel). Der kan ogsé etableres kollektive anleg
sasom berneinstitutioner og felles- og aktivitetshuse for omradets grundejerforeninger samt for idratsforeninger tilknyttet
omradet, lige som der kan etableres tekniske anleg til omradets forsyning.

For en enkelt ejendom — Brostykkevej 133 — @ndres anvendelsen fra boligformal i form af dben-lav boligbebyggelse til
boligformal i form af etageboliger med mulighed for detailhandel eller publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen.

For hele omradet muliggeres en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30 for den enkelte ejendom, og boligerne ma opferes i
op til to fulde etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m.

Fem bygninger i lokalplanomradet er udpeget som bevaringsvaerdige i forslag til Kommuneplan 2021, og for disse
opstiller lokalplanen nermere bestemmelser for bevaringen af bygningerne.

Baggrund og formal med lokalplanen

For de fleste af kommunens parcelhusomrader gaelder i dag en raekke byplanvedtegter, der fastleegger, hvad grundene méa
bruges til, og hvordan og hvor meget man ma bygge pa grundene.

For dette omrade gelder byplanvedteegterne H14 og H10 samt et tilleeg til Byplanvedtagt H10, der er vedtaget i perioden
1963 —1967 og ikke lengere er tidssvarende. Der er siden opstaet et behov for at bygge starre boliger, end
byplanvedtagterne muligger. De tager blandt andet ikke hejde for smabygninger, oplag og overkersler og er uforstaelige
for de fleste grundejere og radgivere — blandt andet pé grund af foreldede begreber og snerklede formuleringer.
Derudover er bevaringsvardige bygninger, hegning og oplag ikke reguleret i de gamle byplanvedtaegter. Derfor er
lokalplansforslaget udarbejdet med henblik pa at erstatte de gamle byplanvedtegter.

Denne lokalplan er udarbejdet i dialog med de aktive grundejerforeninger i Graekerkvarteret. Der har i dialogen med
grundejerforeningerne vaeret fokus pé at skabe nye muligheder og at bevare omradets kvaliteter.

Det har iser handlet om et behov for klare og tydelige retningslinjer, en fastholdelse af det grenne udtryk mod vejene og
det varierede arkitektoniske udtryk i omradet. Sidstnavnte sikres blandt andet via regulering af de bevaringsverdige
bygninger.



Det skal bemerkes, at lokalplansforslaget er udarbejdet inden den endelige vedtagelse af forslaget til Kommuneplan
2021. Safremt kommuneplanen vedtages endeligt inden den offentlige fremleeggelse af lokalplansforslaget, vil
administrationen skulle opdatere redegerelsens afsnit om forholdet til kommuneplanleegningen.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16 og kap. 6, jeevnfer lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med
senere endringer.

Heoring

Et lokalplansforslag skal fremlaegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfor planlovens § 24, stk. 5.
Administrationen anbefaler, at forslaget til lokalplanen fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

Af hensyn til grundejerforeningernes mulighed for at atholde generalforsamling i starten af 2022, hvor forslaget kan
behandles, foreslar administrationen at heringsperioden varer fra den 17. januar 2022 til den 14. februar 2022.

Administrationen anbefaler, at der atholdes et fysisk borgermede om lokalplansforslaget i labet af heringsperioden, hvor
de berorte beboere og grundejere, naboer mv. har mulighed for at stille spargsmal til lokalplanens indhold.

Miljemzessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfzelde krav om, at der
skal laves en miljgvurdering af den padgaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 340 for Grakerkvarteret er der gennemfort en screening af
planens miljepévirkning. Screeningen vedlegges som bilag "Miljevurdering af forslag til Lokalplan 340”. P& baggrund af
screeningen har administrationen, efter miljevurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemfores en
miljevurdering.

Bilag
Forslag til Lokalplan 340 for Grackerkvarteret

Miljescreeningsskema



Punkt 5: Beslutning - Input til kommende spildevandsplan bl.a.
aflebskoefficienter

20/32710
Beslutningstema

En spildevandsplan fastlaegger rammerne for handteringen af spildevand i kommunen. Kommunalbestyrelsen har pligt til
at arbejde for planens gennemforelse. For borgere og virksomheder er planen en forhandsorientering om de kommende
ars tiltag og initiativer pé kloakomradet. Samtidig opstilles de formelle rammer for HOFORs arbejde.

Den kommende spildevandsplan skal bl.a. bidrage til en bedre sammenhang med lokalplanleegningen via
aflebskoefficienter. Det fastlegger hvor meget regnvand en grundejer har ret til at fi afledt fra matriklen via
kloaksystemet. Dette giver samtidig mulighed for i lokalplanerne fremover at arbejde med befaestelse af oplande i
kommunen.

Nye regler giver HOFOR mulighed for at udfere samfundsekonomiske beregninger for serviceniveauet samt udfere og
betale klimatilpasningsprojekter. Endelig giver reglerne mulighed for synergi ved at indtenke og finansiere
klimatilpasning i konkrete anlegsprojekter.

Indstilling
Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der i den kommende spildevandplan indgér aflgbskoefficienter for konkrete oplande og dermed
informerer borger/virksomheder om deres aflgbsret og forpligtelser

2. at godkende, at ny spildevandsplan omfatter at spildevandsforsyningsselskabet, HOFOR palaegges at fastsatte
serviceniveauer for handtering af tag — og overfladevand

3. at godkende, at ny spildevandsplan tillader at spildevandsforsyningsselskabet, HOFOR generelt méa udfere
supplerende klimatilpasningstiltag i forbindelse med spildevandsforsyningsselskabets, HOFORs anlagsprojekter

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 06-12-2021

Ad 1.-3. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenpunkt.

Center for Plan og Miljg, Milje er ved at udarbejde en ny spildevandsplan, hvor flere emner enskes behandlet s& den
kommende spildevandsplan opdateres med nyeste viden og kommer til at indeholde at:

1. aflebskoefficienter indgér i planen med henblik pé at sikre sammenhang mellem kloak, klimatilpasning og
lokalplaner

2. HOFOR beregner samfundsekonomi og serviceniveau for tag- og overfladevand

3. HOFOR far mulighed for at gennemfere mindre klimatilpasningstiltag i forbindelse med eksisterende projekter

1. Aflebskoefficienter

Nedbersmangder og regn-intensitet forventes at stige kraftigt fremover. Det er derfor nedvendigt at kommunen tager
hejde for dette gennem planlaegning af spildevandshandtering som planlaegger for vand “under jorden” sammen med den



nye Skybrudsplan, som tager sig af vand “ovenpa jorden”.

Der er behov for, at den nye spildevandsplan fastsatter aflgbskoefficienten for kommunens oplande. Det skal bemerkes at
det ikke har konsekvenser for allerede eksisterende byggeri — men kun konsekvenser ved nybyggeri eller ombygninger
mv. Reglerne om befzstelsesgrad geelder derfor kun fremadrettet.

En aflebskoefficient er et udtryk for hvor meget regnvand en grundejer har ret til at fa afledt fra grunden via
kloaksystemet. Den angiver hvor stor en del af grunden, der maksimalt mé lede regnvand i kloakken, uden forsinkelse.
Hvis koefficienten er 0,75, s& mé der afledes vand fra 75% af grunden. Det betyder samtidig, at kloakken skal
dimensioneres efter dette.

Aflgbskoefficient er et nedvendigt vaerktej for HOFOR, nér kloaksystemet skal dimensioneres korrekt i forhold til nedber.
Det er ogsa vigtig for de konkrete oplande i Hvidovre, som har risiko for oversvemmelser ved skybrud og samtidig har
gamle kloakledninger. Aflobskoefficienten anvendes til at sikre at kloaknettet er i stand til at modtage den mengde regn
der kommer sa oversvemmelser og opstuvning undgas.

En aflebskoefficient i spildevandsplanen haenger teet sammen med befaestelsesgrad i lokalplan.

En befastelsesgrad defineres som den procentdel af grunden, som er bebygget eller deekket med f.eks. fliser (beleegning),
hvorfra der er behov for at aflede vand til kloakken. Befastelsesgrad siger altsa noget om den procentvise mengde af
regn, der er behov for at komme af med fra borgeren/virksomhedens grund. Mens aflebskoefficienten fortaller, hvor stor
en procentdel af regnen, der lander pa grunden, som er tilladt at lede til kloakken.

Det er vigtigt, at de to begreber i henholdsvis spildevandsplan og lokalplaner er afstemt, sa der er plads i kloakken til det
vand, som der er behov for at aflede fra faste beleegninger pa borgeren/virksomhedens matrikel. Hvis der er storre
befastet areal pa grunden end det er tilladt at aflede, sé er borgeren/virksomheden forpligtet til at tilbageholde eller
forsinke vandet pa egen grund til der er plads i kloakken. Det er vigtigt at sikre sammenhang mellem befaestede arealer,
og plads i kloakken. Det gores ved, at der meddeles befastelsesgrader i lokalplanen, som uden yderligere tiltag kan
overholde spildevandsplanens aflgbskoefficient

Det vil serligt veere anvendeligt ved spildevandstilladelser givet i tilknytning til nybyggeri og ved sterre ombygninger af
virksomheder eller private ejendomme, men ogsa i forbindelse med spildevandshandtering fra nye afledninger fra
eksisterende virksomheder og ejendomme.

2. Nye regler for samfundsekonomi og serviceniveau for hindtering af tag og overfladevand

HOFOR kan med den nye klimatilpasningslovgivning fra 1. januar 2021 deltage i klimatilpasningsprojekter og indga i
samarbejde med andre parter om projekter uden for deres egne spildevandsanlag. Det kraver en politisk beslutning via
spildevandsplanen.

De nye regler skal sikre den nedvendige klimatilpasning, samtidig med at der tages hensyn til samfundsekonomien. Der
stilles krav om ekstra beregninger for projekter der supplerer det lovfastsatte serviceniveau péa 5 ar for en regnhandelse i
separatkloakerede omréder og 10 &r i feelleskloakerede omrader. Ved andre serviceniveauer skal det sikre, at
klimatilpasningen er balanceret, sd den hverken bliver overdimensioneret og dermed ungdigt dyr for forbrugerne enten i
form af unedigt heje takster eller underdimensioneret og dermed give risiko for store skadesomkostninger.



Det samfundsgkonomisk hensigtsmaessige serviceniveau skal beregnes ved projekter herefter vaelges det serviceniveau
hvor den samfundsekonomiske besparelse ved klimatilpasning er sterst. HOFORs arbejde finansieres af borgerne over
taksterne.

Kommunalbestyrelsen har i spildevandsplanen mulighed for at péleegge spildevandsforsyningen, HOFOR at gennemfore

disse nadvendige beregninger til fastsaettelse af det mest samfundsekonomisk hensigtsmassige serviceniveau. Uanset om
det er kommunen eller spildevandsselskabet, som foretager beregningerne til fastsattelse af serviceniveau, skal dette ske

efter en af staten fastsat metode.

Safremt kommunen egnsker at klimatilpasse til et hgjere serviceniveau end det samfundsekonomisk hensigtsmaessige, kan
kommunen betale meromkostningerne op til det gnskede serviceniveau.

3. Supplerende klimatilpasningstiltag
Den nye lovgivning muligger desuden, at Kommunalbestyrelsen i spildevandsplanen kan tillade spildevandsforsyningen

at gennemfore supplerende klimatilpasningstiltag i forbindelse med gennemforsel af spildevandsforsyningens egne
projekter. Det vil sige, at spildevandsforsyningsselskabet kan supplere egne projekter med klimatilpasningstilag.

De supplerende tiltag skal have til formal at reducere skadesomkostningerne fra tag — og overfladevand og ma maksimalt
udgere 5% af det samlede anlegsprojekt.

Politiske beslutninger og aftaler

Bygge og Planudvalget godkendte ved mede den 30. november punkt 11. 2020 opstart af ny spildevandsplan.
Okonomiske konsekvenser

Aflgbskoefficienterne for oplande i Hvidovre Kommune vil blive samlet i et kapitel i den nye spildevandsplan, som er
omfattet af miljovurderingsloven, hvilket betyder at der skal udarbejdes en miljekonsekvensvurdering af planen.

@konomiske konsekvenser vurderes i forbindelse med den faerdige plan

Retsgrundlag

Miljgbeskyttelsesloven § 32 palegger kommunen at udarbejde en tidssvarende spildevandsplan.
Spildevandsbekendtgerelsen § 5 praciserer indholdet.

Efter Serviceniveaubekendtgerelsen § 4 nr. 2276 af den 29. december 2020 kan kommunalbestyrelsen palegge
spildevandsforsyningen at fastsette serviceniveauer for handtering af tag — og overfladevand.

Efter omkostningsbekendtgerelsen §3 skal det indgé i kommunens spildevandsplan at spildevandsforsyningen generelt ma
udfere supplerende klimatilpasningstiltag safremt det enskes af kommunalbestyrelsen.

Spildevandsvejledningen til bekendtgerelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljebeskyttelseslovens kapitel 3 og 4
Heoring
Der er ikke heringspligt i denne sag.

Sundhedsmeaessige konsekvenser



Feerre oversvemmelser og opstuvninger vil i de omrader hvor der er felles kloakering (dvs. husspildevand og regnvand
ledes i samme ledninger) betyde at risikoen vil vare steerkt nedsat for at borgere bliver udsat for direkte kontakt med
uhygiejnisk spildevand og dermed risiko for infektioner ved sterk nedber og skybrud.

Miljemessige konsekvenser

Det vil fore til feerre oversvemmelser og opstuvninger af regnvand, da kloaksystemet ikke i sa hgj grad vil blive
overbelastet. Der vil ogsa vare mindre tilledning til kloak af regnvand, athengig af sterrelsen af aflebskoefficienterne.

Bilag

Aflebskoefficient fremtidig



Punkt 6: Eventuelt

20/37642
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 06-12-2021

Charlotte Munch (V) spurgte til precisering/regulering af typer af erhverv pa Hvidovre Torv med henblik pa at fa et
levende torv.

Charlotte Munch (V) spurgte tilladelse til isbutik pa Hvidovre Torv. Administrationen underseger sagen.

Charlotte Munch (V) spurgte til svar pa byggesag pa Ladefyldevej 16B. Administrationen underseger sagen.

René Langhorn (O) spurgte til KAB’s terrasseder. Administrationen er ved at undersege sagen.
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