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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

18/36318
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

18/36318
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Felles studietur Bygge- og Planudvalget/Teknik- og Miljoudvalget
Invitation til konference om bofazllesskaber og nye boformer
Invitation fra KL til klimakonferencer i efteraret 2019
Affaldsvolde pa genbrugspladsen

Ren Natur og udvalgelse til projektet

Oprydning og skraldespande ved vindmellerne pd Holmen

Status p& Fonagrunden

Jordstykke Perlevej/Krebsevej/Hvidovre Strandve;j

e 6 o o o o o o

Bilag

Invitation til konference om bofallesskaber og nye boformer
Invitation fra KL til klimakonferencer i efteraret 2019
Besvarelse af spergsmal om bjerg af plast pd AV Miljg
Status pa Gungevej 17 (Fonagrunden)

Notat om Hvidovre Strandvej/ Perlevej



Punkt 3: Orientering om stadfzestelse af afslag pa lovliggerende
dispensation fra Lokalplan 139

16/21872
Beslutningstema

Planklagenavnet har den 15. juli 2019 stadfzestet Hvidovre Kommunes afslag pé lovliggerende dispensation fra
Lokalplan 139 Kolonihaveomréadet Praestemosen. Dispensationsansggningen omhandlede en terrasseoverdaekning,
teknikrum og udhus pa Hovager 18, der samlet oversteg lokalplanens maksimale byggemulighed med ca. 4 m?.

Bygge- og Planudvalget bliver her orienteret om Planklagenavnets afgerelse, hvor kommunens afslag fastholdes.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Hovager 18 er omfattet af Lokalplan 139 Kolonihaveomradet Praestemosen. Pé opfarelsestidspunktet for ejendommens
bygninger, var ejendommen omfattet af Lokalplan 129. Begge lokalplaner giver mulighed for at opfere et kolonihavehus
pa 57 m? Der méa desuden etableres dbne, overdaekkede terrasser, udhuse, legehuse, drivhuse og andre overdaekkede
arealer med en tagflade/bebygget areal, der tilsammen hgjst udger 30 m?.

Ejendommen er bebygget med:

e o o o

et kolonihavehus péd 57 m?

et teknikrum pé 1,5 m?

en overdakket terrasse pa 22,8 m?
et skur pd 10 m?

Det samlede areal for gvrig bebyggelse udger 34,3 m>.

Teknik- og Miljeudvalget behandlede den 5. april 2017 en dispensationsansggning til lovliggerelse af bebyggelsen pa
Hovager 18. Udvalget besluttede ikke at meddele dispensation.

Administrationen sendte den 28. april 2017 pabud efter planloven til ejendommens ejer. Pabuddet omhandlede
lovliggerelse af bebyggelsen saledes, at overdaekkede terrasser, udhuse, legehuse, drivhuse og andre overdaekkede arealer
ikke har en tagflade/bebygget areal pad mere end 30 m?.



Ejer klagede den 29. maj 2017 til Planklagenavnet over kommunens afslag pa dispensation. Planklagenavnet meddelte
den 15. juli 2019, at neevnet ikke kan give medhold i klagen og stadfaester kommunens afslag.

Administrationen vil snarest genfremsende pabud om fysisk lovliggerelse med en fornyet frist.

Politiske beslutninger og aftaler

Dispensationsansggningen blev behandlet af Teknik- og Miljoudvalget den 5. april 2017, punkt 7.
Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens §§ 19 og 20, Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018.

Heoring

Der er ingen heringspligt 1 denne sag.

Bilag

Planklagenavnets afgerelse i klagesag vedrerende kolonihavehus pd Hovager 18



Punkt 4: Beslutning om dispensation fra Lokalplan 139 Kolonihaveomradet
Prastemosen, Agermosen 6

19/18342
Beslutningstema
Ejer har sggt om dispensation fra Lokalplan 139 Kolonihaveomradet Praestemosen. Ansggningen omfatter dispensation til

at bibeholde et kolonihavehus pé 58,6 m? og et udhus/teknikrum pa 7,5 m?, der er placeret inden for vejbyggelinjen mod
Agermosen.

Bygge- og Planudvalget skal beslutte, om man vil meddele dispensation som ansggt.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles afslag pa ansggning om dispensation til at overskride kolonihavehusets bebyggede
areal
2. at godkende, at der meddeles dispensation til at bibeholde eksisterende udhus/teknikrum inden for vejbyggelinjen.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Ad 1. og 2. godkendt.

Et enigt udvalg ensker at sende et brev til ”Dansk Ejendomsmaglerforening”, hvor foreningen opfordres til at gere deres
medlemmer i Hvidovre opmarksomme pa, at ejere af kolonihaver skal overholde geeldende lokalplaner og de sarlige
regler for bebyggelsesprocenter og benyttelse af disse.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Agermosen 6 er bebygget med:

¢ Kolonihavehus: 58,6 m?

¢ Overdaekket areal sammenbygget med kolonihavehuset: 9,4 m?
¢ Knast/teknikrum sammenbygget med kolonihavehuset: 3 m?

¢ Udhus/teknikrum inden for vejbyggelinje: 7,5 m?

Kolonihavehuset med det overdaekkede areal og udhuset/teknikrummet er opfert i 2009. Knasten/teknikrummet pa
kolonihavehuset er opfert i 2012/13. Al bebyggelse var pa opferelsestidspunktet omfattet af Lokalplan 129. Nybyggeri og
@ndringer af eksisterende bebyggelse foretaget efter den 4. oktober 2016 skal ske i henhold til Lokalplan 139.

Kolonihavehuset

Administrationen har opmalt kolonihavehuset til at vare 58,6 m?. Kolonihavehuset overskrider dermed det maksimale
bebyggede areal med 1,6 m?.



Ejer kebte ejendommen i april 2015, hvor kolonihavehuset og gvrig bebyggelse var opfert. Ejer oplyser, at storrelsen pé
kolonihavehuset er opgjort til 57 m? i BBR, salgsannoncen, slutseddel og skede.

Ejer oplyser, at der er vandbérent gulvvarme i hele huset, og vurderer, at hvis der skal fjernes noget af huset, vil der vil
vaere behov for delvist nyt fundament og @ndring af hele varmeinstallationen. Ejer har indhentet tilbud pa dette fra to
forskellige firmaer, og har fidet mundtligt tilbud p&, at det vil koste omkring 175.000 kr. - 200.000 kr. Dertil kommer
omkostninger for ombygning af kolonihavehuset.

Vurdering af dispensationsmulighed til overskridelse af bygningssterrelse

Den maksimale sterrelse pa kolonihavehuset er fastsat i lokalplanens formaél, § 2. Det fremgér heraf, at ”Formalet med
lokalplanen er at give mulighed for at opfere kolonihavehuse med tilherende overdekninger, udhuse, drivhuse mv. i
begranset omfang pa de enkelte haveparceller. Det bebyggede areal pa hver ejendom maé saledes ikke overstige 57 m? for
kolonihavehuse, og de overdekkede terrasser, udhuse, legehuse, drivhuse og andre overdekkede arealer ma tilsammen
hgjst have en taghgjde / bebygget areal pa 30 m? pr. ejendom.”

De maksimale muligheder for bebyggelsens omfang er ogsa fastsat i lokalplanens § 5.1 og § 5.2.

Lokalplanens formal udger én del af planens principper, som der ikke kan dispenseres fra, jf. planlovens § 19, stk. 1.
Denne begransning af dispensationskompetencen er indsat i planloven for at sikre, at lokalplanleegningen ikke gores
illusorisk.

Administrationen vurderer, at kommunen ikke har hjemmel til at meddele dispensation fra lokalplanens maksimale
bebyggelsesmuligheder.

Vurdering af om overskridelsen af kolonihavehusets storrelse er af underordnet betydning

Ifolge planlovens § 51, stk. 5 skal kommunen foranledige et ulovligt forhold lovliggjort, med mindre forholdet har
underordnet betydning. Om et forhold har underordnet betydning — og dermed ikke kraves lovliggjort — skal bedemmes
ud fra en ganske snaver malestok, jf. den kommenterede planlov, side 768.

Administrationen vurderer, at en overskridelse pa 1,6 m? af det maksimale bebyggede areal ikke kan betragtes som en
bagatel af underordnet betydning. Kommunen har jf. ovenfor ikke mulighed for at meddele dispensation, og forholdet
skal derfor sages lovliggjort fysisk.

Udhus/teknikbygning

Ejer oplyser, at han ikke var informeret om at udhuset/teknikrummet var placeret ulovligt, da han kebte ejendommen.
Udhuset er noteret i BBR, og ejer gik ud fra at det dermed var lovligt. Bygningen indeholder en luft til vand-varmepumpe,
der bruges til opvarmning af kolonihavehuset. Ejer har indhentet et skriftligt tilbud pa omkostningerne ved at flytte
udhuset, herunder @ndringer i teknikken. Det vurderes at koste 325.000 k.

Vurdering af proportionalitet for fysisk lovliggerelse af udhus/teknikrum

Det forvaltningsretlige proportionalitetsprincip indeberer, at indholdet i en afgerelse ikke mé gé videre med hensyn til at
pafere borgerne byrder, end formaélet tilsiger. I en sag om lovliggerelse skal kommunen derfor anvende det mindst



indgribende middel.

Princippet kan fore til, at det kan vare udelukket at kraeve lovliggerelse, f.eks. hvis et krav om lovliggerelse vil vere
uforholdsmassigt indgribende i forhold til det resultat, der opnés og de hensyn, der varetages med den pagaeldende
lokalplanbestemmelse.

Hensynet til at undgé eller begraense verdispild er som udgangspunkt sagligt, men star i modsaetning til
retshandhavelsen, som normalt ma veje tungt. Ved vurderingen af, hvilken vagt hensynet til retshdndhavelsen skal have
indgar ogsa overvejelser om den mulige praeecedensvirkning.

Administrationen vurderer, at proportionalitetshensynet vejer sd tungt, at kommunen kan se sig nedsaget til at meddele
dispensation til at bibeholde udhuset/teknikbygningen inden for vejbyggelinjen.

Administrationen har ikke kendskab til andre ejendomme i Grundejerforeningen Prastemosen, hvor der er opfort en
lignende teknikbygning inden for vejbyggelinjen, og vurderer at en dispensation til at bibeholde bygningen ikke vil danne
grundlag for preecedens.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen behandlede den 23. februar 2016, punkt 32, ”Valg af lovliggerelsesmodel for ulovligt opfort
byggeri i kolonihaveomradet Praestemosen”. Lukket sag.

Teknik- og Miljeudvalget behandlede den 6. april 2016, punkt 23, ”Handleplan for rettidig og fysisk lovliggerelse af
ulovligt opfert byggeri i Praestemosen”. Lukket sag.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Planlovens §§ 19 og 20, Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. januar 2018.
Heoring

Administrationen har foretaget naboorientering efter reglerne i Planlovens § 20 i perioden den 6. juni — 21. juni 2019.
Administrationen har ikke modtaget bemaerkninger til det ansegte.

Bilag

Luftfotos af Agermosen 6

Ansegning om dispensation fra Lokalplan 139, Agermosen 6
Fotos af udhus-teknikrum, Agermosen 6

Tilbud pa flytning af luft-vand installation, Agermosen 6



Punkt 5: Dreftelse af mulighederne for at give dispensation til at bygge ud
over byggelinjer langs vej

19/24169
Beslutningstema

En grundejer har ikke mulighed for frit at bebygge sin grund, idet en lov, et bygningsreglement, en lokalplan eller
byplanvedtagt eller en servitut kan fastsatte rammerne for et kommende byggeri.

I langt de fleste af Hvidovres lokalplaner og byplanvedtegter for parcelhusomréder findes der bestemmelser om
byggelinjer, som kraever at bebyggelse holdes i en vis afstand fra vejen. Det er som udgangspunkt muligt at dispensere fra
afstandskravet, og dermed tillade bebyggelse tattere pa vejen.

Hvidovre Kommune oplever et sterre og sterre pres fra grundejerne til at fa lov til at bebygge byggelinjearealet. Der
onskes bade at bygge beboelse pé arealet, og carporte, garager og skure.

For et byggelinjepélagt areal kan bebygges, skal der enten indhentes dispensation hertil, eller tinglyses en
nedrivningsdeklaration som nogle byplanvedtagter foreskriver. I hver sag skal der foretages en konkret individuel
vurdering af ansggningen. Der er tale om en skensbestemmelse.

Udvalget skal drefte mulighederne for at give dispensation til at bygge ud over byggelinjer langs vej i Hvidovre
Kommune.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at drefte mulighederne for at give dispensation til at bygge ud over byggelinjer langs vej i Hvidovre Kommune.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Droftet.

Et enigt udvalg ensker at fastholde de nuvarende vejbyggelinjer, der star i vedtegterne. Safremt der gives en
dispensation, skal der altid tinglyses en nedrivningsklausul.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Hvidovre Kommune modtager mange dispensationsansggninger i forhold til, at grundejerne ensker at placere beboelse,
eller garager, carporte og skure, pa det areal der efter en lokalplan eller byplanvedtagt skal friholdes for bebyggelse.

Det fremgar af Hvidovre Kortet, at der i Hvidovre pa nuvearende tidspunkt findes et ikke ubetydeligt antal bygninger
opfort pa udlagt byggelinjeareal.



Byplanvedtegter Hvidovre og Avedere

Byplanvedtagterne er typisk fra 1960 erne og 70 erne. Der gaelder aktuelt 19 byplanvedtagter inklusive tilleg i Hvidovre
og 16 inklusive tilleeg i Avedere.

Byggelinjer fastlagt i byplanvedtegterne er sket med udgangspunkt i muligheden for at fastholde en nem udvidelse af
vejen, og for at sikre at vejens tarv. Dvs. at de skal holdes i en forsvarlig stand efter trafikkens art og sterrelse. Byggelinjer
i Hvidovre Kommunes byplanvedtagter, ses ikke at vaere fastlagt for at opna et bestemt vejbillede.

Byplanvedtagterne for Avedere er lavet af Glostrup kommunalbestyrelse, og har en lidt anden opbygning end
byplanvedtegterne vedtaget af Hvidovre kommunalbestyrelse. Byggelinjerne er dog fortsat fastsat i bestemmelserne
vedragrende vejen, og derfor ligeledes begrundet med sikre muligheden for nem udvidelse, samt vejens tarv.

Lokalplaner

Der gaelder aktuelt 121 lokalplaner i Hvidovre Kommune.

Nér Hvidovre Kommune i de seneste ar har vedtaget nye lokalplaner til erstatning for gamle byplanvedtaegter i
parcelhusomraderne, er byggelinjerne som udgangspunkt blevet fastholdt, dog nu begrundet med et enske om at fastholde
et bestemt vejbillede. For at gore det lettere for grundejerne og administrationen er byggelinjerne i lokalplanerne fastlagt i
forhold til vejskellet, og ikke vejmidten.

Droftelse

Udvalget skal drefte mulighederne for at give dispensation til at bygge ud over byggelinjer langs vej 1 Hvidovre
Kommune.

Dispensationer for bebyggelse af byggelinjearealet mod vej kan alene gives efter en konkret individuel vurdering.
Tilladelser og afslag skal begrundes. En dispensation er saledes et skon, og der er forbud mod at satte skon under regel.
Droftelsen skal derfor ikke udmunde i retningslinjer.

Som udgangspunkt vil der for alle typer bygninger omfattet af byggeloven kunne seges om dispensation til en placering
ud over byggelinjen mod vej. Det er eksempelvis:

En garage

En carport

Et skur (lukket bygning til cykler eller redskaber)

En fritliggende udestue

Et nyt hus pa en ryddet grund

Tilbygninger hvor ingen dele af den nuverende bebyggelse ligger pa byggelinjearealer

Tilbygning hvor noget af den eksisterende bebyggelse er pa byggelinjearealet, og hvor tilbygningen vil have en
tilsvarende andel ud pé arealet (tilbygning pa siden af huset).

Hidtidig administration



Tidligere er der administreret forholdsvis restriktivt i forhold til at give dispensation til at bygge ud over byggelinjen efter
de gamle byplanvedtagter. Efterhdnden som der er lavet nye lokalplaner, er der i dialog med grundejerforeningerne dbnet
op for, at der typisk kan opferes en dben carport 2 meter fra vejskel, mens boliger, skure, garager mv. skal placeres bag
byggelinjen. Dette er sket for at sikre et dbent og gront vejbillede og at parkeringen af bilerne foregar pa egen grund.

I de tilfeelde, at der ikke findes en lokalplan eller byplanvedtaegt for en grund, er det jr. Bygningsreglementet 2018 tilladt
at bygge alle bygninger indtil 2,50 meter fra skel.

Konsekvenser

Byggelinjearealet er som beskrevet enten fastlagt med henblik pa at sikre et bestemt vejbillede, eller af hensyn til vejens
udvidelse og vedligehold.

I de tilfeelde, hvor byggelinjen er udlagt af hensyn til vejens udvidelse og vedligehold, vil en evt. tilladelse til at bebygge
arealet, kunne fordyre en ekspropriation, eller gore det overordentlig vanskeligt at gennemfore en ekspropriation. En
ekspropriation kunne eksempelvis komme pa tale ved et klimatilpasningsprojekt. I nogle byplanvedtaegter er det tilladt, at
der opferes eksempelvis en carport pa byggelinjearealet, mod at der tinglyses en nedrivningsdeklaration. En
nedrivningsdeklaration kan formuleres séledes, at kommunen friholdes for udgifter hvis det senere viser sig, at vejen skal
udvides, og evt. bygninger derfor skal fjernes.

I forhold til de lokalplaner, hvor formalet med arealet er at fastholde et bestemt vejbillede, vil en dispensation pa nogle fa
cm muligvis ikke betyde det store, imens bebyggelse pé flere meter pa arealet, sandsynligvis vil endre det samlede
billede.

Det skal bemarkes, at de eksisterende bygninger som er placeret pa et byggelinjeareal i dag, bade omfatter lovlige, og
ulovlig bebyggelse.

Mange ansggere begrunder deres dispensationsansggning med, at vejen eksempelvis alligevel er blind, eller har vejbump,
og derfor formentlig ikke skal udvides, eller at placeringen er den mest ideelle i forhold til udnyttelse af den resterende
grund.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens § 19, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere endringer.
Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.



Punkt 6: Godkendelse af dispensationsansegning fra bestemmelse om
vejbyggelinje i Byplanvedtaegt 15 pa Kvistgardsvej 12

18/35106

Beslutningstema

Administrationen oplever en stigning i dispensationsansggninger til overskridelse af vejbyggelinjer. Hidtil har praksis i
kommunen varet efter en konkret og individuel vurdering at give afslag til overskridelse af vejbyggelinjer med

undtagelse af dbne carporte, hvor der er dispenseret fra bestemmelsen om vejbyggelinjer, hvis carporten placeres 2 m fra
vejskel.

Udvalget skal beslutte, om der skal meddeles dispensation til, at vejbyggelinjen overskrides til opferelse af bolig.

Indstilling

Direktaren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der ikke skal meddeles dispensation fra Byplanvedtagt 15, § 3, litra A, stk. 1, nr. 12 til, at
vejbyggelinjen overskrides pa Kvistgardsvej 12.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 11-06-2019
Sagen udsat.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019
Ad 1. godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har den 21. februar 2017 modtaget en dispensationsansggning om opferelse af en tilbygning, der
overskrider vejbyggelinjen mod Asminderedvej, tidligere Gronholtve;.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtagt 15, deri § 3, litra A, stk. 1, nr. 12 anferer, at:

¢ Grenholtvej har en fremtidig byggelinjeafstand fra vejmidte pa 10,00 m.
¢ Grenholtvej har en bredde pé 10,04 m.

Det vil sige, at vejbyggelinjen ligger 4,98 m inde pa Kvistgdrdsvej 12 mélt fra vejskel mod Asminderedvej, tidligere
Grenholtve;.

Der ansgges om opforelse af en tilbygning i en afstand af 1,008 m fra vejskel.

Administrationen vurderer, at en overskridelse af vejbyggelinjen pa 3,972 m svarende til 79,8 % vil have en vasentlig
betydning for omrédets karakter. Overskridelsen af vejbyggelinjen vil vanskeliggere en fremtidig vejudvidelse.



P& baggrund af ovenstéende indstiller administrationen, at der ikke meddeles dispensation til overskridelse af
vejbyggelinjen i forhold til det ansggte projekt.

Administrationen har den 24. marts 2017 givet afslag pa dispensationsansggningen om opfarelse af en tilbygning, der
overskrider vejbyggelinjen mod Asmindergdvej. Sagen genbehandles af kommunen, idet afslaget pa
dispensationsansggningen af den 24. marts 2017 blev péklaget til Planklagenavnet. Den 10. oktober 2018 traf
Planklagenavnet afgerelse, hvor de ophavede kommunens afgerelse og hjemviste sagen til fornyet behandling.
Planklagenaevnets begrundelse for deres afgerelse var:

1. at kommunen havde hjemmel til at meddele dispensation, hvorfor kommunen skulle vurdere, om den enskede at

dispensere
2. at kommunen skulle begrunde sit afslag, idet afgerelsen var til ugunst for parten i sagen

Administrationen skal gare opmarksom pa, at byggeriet er omfattet af Bygningsreglement 2015, der i kapitel 2.2.3.2, stk.
1, nr. 2 anferer, at ”"Mindste afstand til skel mod nabo, vej og sti: 2,5 m.” Saledes bemarker administrationen, at en
dispensation fra Byplanvedtaegt 15, § 3, litra A, stk. 1, nr. 12 ikke nedvendigvis vil medfere en byggetilladelse, idet
byggeriet stadig er i strid med Bygningsreglement 2015, kapitel 2.2.3.2, stk. 1, nr. 2, hvorfor kommunen skal foretage en
helhedsvurdering, jf. Bygningsreglement 2015, kapitel 2.3, hvis dispensation til overskridelse af vejbyggelinjen opnas.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Byggeriet er omfattet af Byplanvedtaegt 15 og Bygningsreglement 2015 [BR 15]. Der kan meddeles dispensation efter
planlovens § 19, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af den 16. april 2018.

Heoring
Administrationen vurderer, at det ikke er nedvendigt at foretage naboorientering eller partshering i sagen.
Miljemeessige konsekvenser

Ingen miljemassige konsekvenser.

Bilag

Ansegning om byggetilladelse modtaget den 21. februar 2017



Punkt 7: Beslutning om dispensation fra Byplanvedtaegt H9 til overskridelse
af bebyggelsesgrad, Bjergagervej 35

19/23096
Beslutningstema
Milton Huse har pé vegne af ejerne ansggt om dispensation fra Byplanvedtaegt H9 til at overskride den maksimale

bebyggelsesgrad, det vil sige forholdet mellem det bebyggede areal og grundarealet. Byplanvedtagten tillader hgjst en
bebyggelsesgrad pa 0,20 mens ansgger ensker en bebyggelsesgrad pa 0,27.

Udvalget skal tage stilling til, om man vil meddele dispensation som ansggt.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles afslag pa ansggningen om dispensation fra Byplanvedtaegt H9 til at overskride
bebyggelsesgraden pa 0,20.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019
For: Gruppe O, Liste H og Gruppe V.

Imod: Gruppe A.

Ad 1. godkendt.

Jevnfor Styrelseslovens § 23, begaerer Gruppe A sagen i kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Center for Plan- og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Der er den 20. juni 2019 meddelt afslag pa en ansegning om byggetilladelse til opforelse af et enfamiliechus med garage
med et bebygget areal pa 250 m2 pa Bjergagervej 35.

Ansgger gnsker nu at reducere garagen i projektet, sa der i stedet er et bebygget areal pd 249 m2. Administrationen har
saledes, den 15. juli 2019, modtaget en ansggning om byggetilladelse til at opfore et fritliggende enfamilichus i én etage
med et bebygget areal pd 192 m2 og en integreret garage med et bebygget areal pad 57 m2 - i alt et bebygget areal pa 249
m2. Ansggningen er vedlagt som bilag ”Ansegning om byggetilladelse og dispensation, indsendt 15. juli 2019”.

Som led i denne byggeansegning er der desuden ansggt om dispensation fra Byplanvedtaegt H9, § 5, stk. 1. Denne
bestemmelse fastlaegger, at bebyggelsesgraden ikke mé overstige 1/5 af nettogrundarealet. Bygningshgjden fastsaettes i
samme bestemmelse til hgjst ét beboelseslag med udnyttet tagetage.



Grunden har et areal pad 919 m2. Det bebyggede areal ma saledes ikke overstige 183 m2.

Det onskede enfamiliehus med garage medferer en overbebyggelse med 66 m2 og giver en resulterende bebyggelsesgrad
pa 0,27.

I dispensationsansggningen anferes det, at byplanvedtagten er fra 1958 og at det ansegte byggeri ikke er i strid med
nutidens krav til byggeri, idet gaeeldende Bygningsreglement 2018 (BR18) tillader en bebyggelsesprocent pa 30 samt et
fradrag for garager mv. pa indtil 50 m>.

Mulighed for dispensation

Kommunen kan meddele dispensation til en sterre bebyggelsesgrad end angivet i byplanvedtaegten, safremt der er serlige
planmaessige forhold, der kan begrunde dette.

I givet tilfeelde er grundlaget for at opné dispensation betinget af, at byggeriet overholder byggeretten, jf. BR18, §§ 168 —
186, dvs., at det opfylder geeldende afstands- og hejdeforhold mv., og at de ubebyggede arealer kan indrettes i
overensstemmelse med BR18, §§ 393 — 402, dvs., at der indrettes tilfredsstillende udenders opholdsarealer og parkering
mv. pa ejendommen.

Endvidere er det en betingelse, at karakteren af det kvarter, som byplanvedtagten seger at skabe, eller tilstreeber at
fastholde, ikke @ndres. Den fastlagte/tilstraebte karakter af kvarteret er fritliggende villabebyggelser i én etage eller én
etage med udnyttet tagetage, med et lille bebygget areal og relativt store udenders friarealer.

Administrationens vurdering

Administrationen har foretaget en konkret og samlet vurdering i forhold til de hensyn, som byplanvedtagten skal
varetage.

Til det bebyggede areal skal medregnes samtlige bygninger pé ejendommen, herunder overdekninger, udhuse, drivhuse,
legehuse mv. der métte enskes opfort i fremtiden. Opferelse af en udnyttet tagetage vil derimod ikke oge
bebyggelsesgraden. Intentionerne med at regulere via en bebyggelsesgrad er séledes, at tilskynde ejerne til at bygge i
hgjden for derved at sikre, at mest muligt af grundens areal kan anvendes til udenders friarealer og forneden parkering.

Med en bebyggelsesgrad pé 0,20 vil det veere muligt at opfere et ganske betydeligt etageareal. I det aktuelle tilfeelde vil
det veere muligt at opfere byggeri med et bebygget areal pa 183 m?.

Idet byplanvedtaegtens § 5, stk. 1, &bner mulighed for at opfere en udnyttet tagetage vil der athaengigt af den valgte
tagkonstruktion kunne indrettes et betydeligt etageareal i en udnyttet tagetage. En tagetage har typisk et etageareal, der
svarer til ca. 80 % af stueetagens areal. Med et bebygget areal pa 183 m2 kan der teoretisk opferes ca. 146 m2 i en
tagetage, dvs. et maksimalt bolig- og garageareal pé i alt 329 m2.

Administrationen vurderer, at overskridelsen af det bebyggede areal pa 66 m2 er vesentlig i forhold til det tilladte i
byplanvedtagten, hvorfor den alene vil kunne godkendes, safremt der foreligger seerlige planmaessige forhold, der kan
begrunde det, at byggeretten, jf. BR18, §§ 168 — 186, er overholdt, og at opholdsarealerne er tilfredsstillende bade i
omfang og med hensyn til at veere solbeskinnede mv. Endvidere indgér det i kommunens vurdering, at der skal sikres
passende parkering pa ejendommen.



I vurderingen af om opholdsarealerne er tilfredsstillende leegges der veegt pa arealets sterrelse og udformning. Der legges
vaegt pd, om arealet er opdelt pa flere delarealer, og om de enkelte delarealer reelt har en storrelse, der gor dem egnede til
opholdsarealer. Fardselsarealer og parkeringsarealer kan ikke indga som en del af opholdsarealet, nar det vurderes, om
opholdsarealet er tilfredsstillende.

Passende parkering vurderes at veere opfyldt ved anleggelse af en p-plads og udlaeg af en p-plads.

Der leegges vaegt pa, at der pa store grunde er storre friarealer end pd sma grunde, da dette er af afgerende betydning for
karakteren af byggeriet.

Efter en samlet vurdering anbefaler administrationen, at der ikke dispenseres fra byplanvedtegtens bestemmelse om
maksimal bebyggelsesgrad som ansegt.

I den konkrete vurdering indgér felgende:

¢ at der ikke er oplyst sa@rlige planmassigt relevante forhold pa ejendommen, som kan begrunde en dispensation.

¢ at det inden for byplanvedtagtens rammer vil vaere muligt at bebygge ejendommen med et boligareal, der er
tidssvarende.

¢ at ejendommen med det ansogte projekt ikke vil have tilfredsstillende opholdsarealer. Administrationen vurderer, at
grundens areal langs bygningens nordfacade har en bredde, der ikke er egnet for ophold. Ligeledes kan en stor del
af arealet ost for bygningen ikke anses tilfredsstillende som opholdsareal, idet arealet enskes anvendt til parkering
og overkarsel. Dette efterlader grunden med et begraenset samlet areal pa ejendommens vestlige side og syd for
bygningen. Arealet vurderes ikke at vare tilfredsstillende i forhold til grundens starrelse og byggeriets omfang.

o at karakteren af det kvarter, som byplanvedtagten sgger at skabe, eller tilstraeber at fastholde, er under sterkt pres,
hvorfor der som betingelse for dispensation til en sterre bebyggelsesgrad end umiddelbart tilladt skal vare tale om
en bebyggelse, som ikke virker dominerende pé ejendommen i forhold til den tilstreebte karakter. Det ansogte
projekt vurderes at veere dominerende i forhold til den tilstreebte karakter.

I dispensationsansggningen anferes det, at byplanvedtaegten er fra 1958 og at det ansegte byggeri ikke er i strid med
nutidens krav til byggeri jevnfor BR18. Uanset hvornér en byplanvedtaegt er vedtaget, er det bestemmelserne heri, der er
gxldende indtil, der vedtages en ny lokalplan eller at lokalplanen aflyses.

Bestemmelsen om bebyggelsesgrad i geeldende byplanvedteegt tilsidesattes ikke af bestemmelserne om byggeret i BR18,
dette folger af § 166, der fastlegger at kapitel 8 ("byggeretten)” i BR18 ikke geelder, hvis en byplanvedtaegt fastsatter
andre bestemmelser om de pagaldende forhold.

Afvigelse fra byplanvedtagtens bestemmelse om bebyggelsesgrad tilsidesatter derved byggeretten i BR18 vedrerende
bebyggelsesprocent. I relation til, at det ansegte byggeri ikke er i strid med nutidens krav til byggeri skal det bemarkes, at
bestemmelserne om byggeret i BR18 ikke er kravsbestemmelser, men fastlaegger en umiddelbart ret — en byggeret.

Det er ligeledes administrationens vurdering, at bebyggelsesgraden, som fastsat i byplanvedtaegten ikke er utidssvarende,
men sikrer, at kvarteret fremstér som et hyggeligt og harmonisk villakvarter.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.



Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens § 19, stk. 1, Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018. Bekendtgerelse om bygningsreglement 2018 (BR18)
nr. 1615 af 13. december 2017 med senere @&ndringer. Byplanvedtagt HI.

Heoring

Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 20 pa nuvearende tidspunkt. Dispensationer efter § 19 kan forst
meddeles, nér der er forlebet to uger, efter at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansegningen til ejere
og brugere i det omrade, der er omfattet af planen, samt naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter
kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i sagen.

Bilag

Ansegning om byggetilladelse og dispensation, indsendt 15. juli 2019



Punkt 8: Godkendelse af sag om ansegning om dispensation til oprensning
af regnvandsbassin ved Strebyholm, matr.nr.68, Avedeore, Avedore By

19/16708
Beslutningstema

Thomas Aabling Vandmiljo har pa vegne af HOFOR A/S ansggt om tilladelse til at oprense regnvandsbassinet ved
Strabyholm.

Bassinet er en beskyttet naturtype, der er omfattet af bestemmelser om beskyttede naturtyper i Naturbeskyttelseslovens §3
og en oprensning kraver en dispensation.

Bygge- og Planudvalget skal derfor treeffe afgerelse om hvorvidt der skal gives dispensation til oprensningen efter
Naturbeskyttelseslovens §65.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende at der meddeles dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3 stk 1, til oprensning af regnvandsbassin
ved Strebyholm beliggende pé matr.nr. 68, Avedere, Avedere By som anfort i vedhaftede bilag ”Udkast til
Afgerelse om dispensation”.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Ad 1. godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet sagsfremstillingen.

Thomas Aabling Vandmilje har pa vegne af HOFOR A/S ansegt om at oprense et regnvandsbassin, da der er et behov for
at sikre et fortsat volumen til tilbageholdelse af regnvand og sediment. Bassinet indeholder ifelge ansegningen i dag i
gennemsnit 30 cm sediment, og bassinet er dermed ca. halvt fyld op af sediment.

Bassinet er beliggende ved Strgbyholm pé matr.nr. 68, Avedere, Avedere By og fungerer som et regnvandsbassin, som
modtager og opstuver vand fra de omkringliggende tage og veje.

Formaélet med oprensningen er derfor ifelge ansegningen at sikre et fortsat volumen til opsamling af vand, og serligt, at
genskabe plads til fortsat rensning af vandet, der sker ved bundfeeldning af partikler, der tilstremmer fra tage og veje.
Formaélet er endvidere at sikre et fortsat naturligt plante- og dyreliv i bassinet.

Bassinet er kunstig anlagt, godt 450m2, ligger dybt i terrenet, er indhegnet og fremstar tilgroet. Bassinet er dermed alene
pé grund af sterrelsen beskyttet efter bestemmelserne om beskyttede naturtyper i Naturbeskyttelseslovens § 3. En
oprensning kreever dermed en dispensation i henhold til dispensationsbestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens § 65.



Der er gennemfort en besigtigelse ved Amphi Consult v. Lars Briggs hvori det vurderes, at en oprensning vil kunne
bidrage bade til bassinets funktion som rensningsforanstaltning og til bassinet egne naturverdier (vedlagt som bilag
Vurdering af naturtilstand og konsekvenser af oprensning af regnvandsbassin pé Kettevej 30 (Strebyholm)”).

Selve oprensningen af bassinet vil foregd ved at pumpe vandet af bassinet til udlegb, og grave sedimentet op. Sedimentet
keres direkte til kontrolleret afvanding/deponi, da sedimentet i bassinet er forurenet med olie i klasse 4 (vaerste klasse),
cadmium, bly og zink i klasse 3, samt nikkel i klasse 2. Forureningen formodes at stamme fra oplandets aktiviteter, seerligt
trafik pa vejene, som bassinet modtager regnvand fra. Forureningen er pd niveau med det, som normalt findes i andre
regnvandsbassiner i trafikerede byomréder.

Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstaende, at der meddeles dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3 til
at oprense regnvandsbassinet for sediment.

Det anbefales at dispensationen gives pa felgende vilkar:

¢ at der foreligger accept fra ejer, Grundejerforeningen Byholmene,

e at oprensningen af hensyn til plante- og dyrelivet i bassinet skal foretages indenfor perioden 15. august - 1. marts,

¢ at kun grene og blade, slam og mudder, ma oprenses og den faste bund ikke beskadiges, da bassinet s kan blive
”ut%t”,

¢ at det opgravede materiale grundet indhold af miljeskadelige stoffer skal behandles og hindteres som forurenet
jord,

¢ at der ikke m4 plantes traeer eller buske pé bredarealet,

¢ at der ikke ma foretages udséning af grasser eller andre frablandinger pa brinkerne,

o at tilkerselsstederne skal retableres efter oprensningen

Udkast til afgarelse om dispensation er vedlagt som bilag ” Udkast til afgerelse om dispensation”.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Efter naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jf. lovbekendtgerelse nr. 420 af den 13. marts 2019, kan kommunen i serlige

tilfelde gare undtagelse fra bestemmelsen i naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 1 om at der ikke ma foretages @ndring i
tilstanden af naturlige seer, hvis areal er pa over 100 m?.

Heoring
Der er ikke heringspligt i denne sag, fordi der ikke er oplysninger i sagen, der er til ugunst for den pagaeldende part og er

af vaesentlig betydning for sagens afgerelse, som den pageldende part ikke er bekendt med, indgéar i behandlingen af
denne sag.

Miljemaessige konsekvenser

Oprensningen forventes af forbedre vandkvaliteten i regnvandsbassinet og mindske belastningen af de nedstrems
vandomrader Harrestrup A og Kalveboderne.

Bilag



Vurdering af naturtilstand og konsekvenser af oprensning af regnvandsbassin pa Kettevej 30 (Strebyholm)

Udkast til Afgerelse om dispensation



Punkt 9: Beslutning om forslag til Lokalplan 468 for Avedere Stationsbys
friarealer langs Avedore Tvarvej

19/20476
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til en lokalplan, der skal fastlaegge anvendelsen af arealerne langs den sydlige
side af Avedere Tvarvej til forskellige typer friarealer, institutioner og tekniske anlaeg. Lokalplanen skal desuden give
mulighed for at udstykke nogle af institutionsbygningerne i omradet.

Bygge- og Planudvalget skal tage stilling til, om man vil anbefale over for Kommunalbestyrelsen at godkende forslaget til
Lokalplan 468 for Avedere Stationsbys friarealer langs Avedere Tvervej, sé lokalplanforslaget kan fremlaegges i offentlig
hering.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende Forslag til Lokalplan 468 for Avedere Stationsbys friarealer langs Avedere Tvearve;.
2. at godkende, at forslaget fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

3. at godkende, at der ikke skal atholdes et borgermede i forbindelse med planens offentlige hering.
4. at godkende, at der ikke skal gennemferes en miljevurdering af lokalplanen.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Ad 1.-4. anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Omrédet for Lokalplan 468 omfatter Avedere Stationsbys friarealer, der ligger mellem Avedere Tvervej og den nordlige
del af bebyggelsen i Bymuren. Omradet er afgrenset af Avedere Tvaervej, mod est af Byvej, mod syd af bebyggelse
Byporten i Avedere Stationsby og mod vest af omraderne omkring Vestvolden.

Omrédet fungerer som gront friareal for bebyggelsen Byporten i Avedere Stationsby, Afdeling Nord. Omradet rummer
ogsé en rekke institutioner, foreninger, rekreative aktiviteter mv.

Lokalplanen har til formal at fastleegge omradets anvendelse og disponering som friareal til Avedere Stationsby med
mulighed for institutioner, tekniske anleg og falles aktiviteter. Formélet med lokalplanen er endvidere at muliggere en
udstykning af enkelte institutionsbygninger.

Baggrunden for lokalplanen er, at Avedere Boligselskab, Afdeling Nord ensker at udstykke bygningerne pa Avedere
Tvervej 5 og 77 som selvstendige ejendomme. En udstykning af disse bygninger vil vere i strid med
anvendelsesbestemmelsen i Tilleeg 1 til Byplanvedtaegt A11, fra hvilken der ikke kan dispenseres.

Onsket om at udstykke de to ejendomme stammer fra aftalen om frikeb af hjemfaldsdeklarationen, som
kommunalbestyrelsen indgik den 21. august 2013 med de almene boligselskaber for boligerne i Avedere Stationsby.
Udstykningen er en konsekvens af frikebsaftalen, idet boligorganisationerne ikke har hjemmel til at frikebe institutioner.



Udstykningen skal ske, for hjemfaldsdeklarationen kan aflyses pa de boligafdelinger, som institutionerne i dag er en del
af. Lokalplanen skal derfor muliggere udstykning af Avedere Tvarvej 5 og 77, men ogsé sikre det fornedne plangrundlag
for etablering af bedre og nye rammer for institutioner og beboerdrevne aktiviteter i omridet samt for at muliggere
klimatilpasning af omrédet.

Det er hensigten, at de granne friarealer, som i dag er praeget af store klippede grasplaner, far storre biodiversitet og
mulighed for lokal afledning af regnvand. I lokalplanen gives der derfor mulighed for, at der kan etableres nye former for
beplantning, som giver omradet en mere varieret beplantning, forskellige rekreative landskabsoplevelser og mulighed for
klimatilpasning i form af regnbede. Konkret udpeger lokalplanen en raekke landskabsomrader med hver deres identitet og
beplantning.

Lokalplanens omrade har hidtil vaeret omfattet af Byplanvedtagt A11 samt Tillaeeg nr. 1 til Byplanvedtegte A11. Begge
planer gaelder for hele Avedere Stationsby.

I Byplanvedtaegt A 11 fastlegges omradets anvendelse og den overordnede placering af bebyggelsen. I det senere Tilleg 1
til Byplanvedtegt 11 A blev det fastlagt, at bebyggelsen skal opfares i overensstemmelse med tilleeggets kortbilag.
Arealerne langs Avedere Tvaervej har vaeret udlagt til ubebygget omrade. Eksisterende lovlig bebyggelse og anvendelse
har dog kunnet fortsatte som hidtil.

Byplanvedtegt A 11 med tilherende Tilleg nr. 1 ophaves for det omrade, som er omfattet af Lokalplan 468 ved den
endelige vedtagelse og offentliggarelse af denne.

Politiske beslutninger og aftaler

Teknik- og Miljeudvalget besluttede, den 4. januar 2017, punkt 5, at der skulle udarbejdes en ny lokalplan for dele af
Avedere Stationsbys friarealer, neermere betegnet for arealerne mellem Avedere Tvarvej og bebyggelsen i Bymuren.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jevnfer lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.
Heoring

Et lokalplanforslag skal fremlegges i offentlig hering i mindst fire uger, jevnfer planlovens § 24, stk. 5.

Administrationen anbefaler, at lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

Lokalplanforslagets heringsperiode forventes i sé fald at finde sted fra den 2. september 2019 til den 1. oktober 2019.
Under heringsperioden anbefales det, at der blive aftholdt borgermade.

Miljemaessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfaelde krav om, at der
skal laves en miljevurdering af den pidgaldende plan.



I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der gennemfort en screening af planens miljopavirkning.

Administrationen har efter miljevurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemferes en miljgvurdering, jeevnfor
§ 8, stk. 1 0og 2.

Lokalplanen fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Lokalplanen vil ikke muliggere anlagsarbejder,
som er omfattet af lovens bilag, eller projekter, der i storrelse eller karakter vurderes at fa en veesentlig indvirkning pé
miljoet.

Pa baggrund af en screening har administrationen vurderet, at lokalplanens gennemforelse ikke vil have en vasentlig
indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Derfor ber der ikke udarbejdes en fuld miljevurdering i overensstemmelse med §
10 i Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018).

Bilag

Forslag til Lokalplan 468 for Avedere Stationsbys friarealer langs Avedere Tvarvej



Punkt 10: Beslutning om godkendelse af projekt for ungdomsboliger pa
Hvidovrevej 80 og igangsattelse af nyt plangrundlag

18/15226
Beslutningstema

Topdanmark Ejendom og Baunsee Ejendomme har fremsendt anmodning om lokalplan for opferelse af ungdomsboliger
pa Hvidovrevej 80.

Projektet kan ikke opferes inden for den gaeldende Lokalplan 121, og er ikke i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplanramme 1A1. Vedtagelsen af en ny lokalplan, der skal muliggere den enskede bebyggelse, forudsatter derfor
tillige et tilleeg til Kommuneplan 2016.

konomiudvalget skal beslutte, om man ud fra skitseprojektet vil igangsatte udarbejdelsen af et tilleg til Kommuneplan
2016 med @ndrede bebyggelsesregulerende bestemmelser for ejendommen pa Hvidovrevej 80.

Bygge- og Planudvalget skal efterfelgende tage stilling til, om man vil igangsette udarbejdelsen af en ny lokalplan for
ejendommen til erstatning for den gaeldende Lokalplan 121.

Indstilling

Direktoren indstiller til @konomiudvalget

1. at godkende, at der igangsattes et planleegningsarbejde med udarbejdelsen af et forslag til tilleeg til Kommuneplan
2016 for ejendommen pa Hvidovrevej 80.

2. at godkende, at forslaget til kommuneplantillegget indeholder folgende bebyggelsesregulerende bestemmelser: En
maksimal bebyggelsesprocent pa 110, et maksimalt etageantal pa 4, samt en maksimal bebyggelseshgjde pé 15
meter.

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

3. at godkende, at arbejdet med en ny lokalplan for ejendommen p& Hvidovrevej 80 igangsattes.

4. at godkende, at lokalplanen sker med udgangspunkt i indholdet af skitseprojektet med mulighed for mindre
justeringer.

5. at anmode, at bygherre yder kommunen bistand til lokalplanens udarbejdelse jevnfor planlovens § 13, stk. 3.

Beslutning i Okonomiudvalget den 12-08-2019
Ad 1.
For: Gruppe A, F, O, Cog V.

Imod: Gruppe O, idet Gruppe © ikke ensker, at kommuneplanen skal andres.

Okonomiudvalget godkendte, at der igangsattes et planleegningsarbejde med udarbejdelsen af et forslag til tilleeg til
Kommuneplan 2016 for ejendommen pa Hvidovrevej 80.



Ad 2.
For: Gruppe A, F, O, Cog V.

Imod: Gruppe O, idet Gruppe © ikke ensker, at kommuneplanen skal andres.

Okonomiudvalget godkendte, at forslaget til kommuneplantillegget indeholder folgende bebyggelsesregulerende
bestemmelser: en maksimal bebyggelsesprocent pd 110, et maksimalt etageantal pa 4, samt en maksimal
bebyggelseshgjde pa 15 meter.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Ad 3.-5. anbefales godkendt.

Liste H ensker notat om de gkonomiske aspekter ved henholdsvis familie- og ungdomsboliger.

Liste H ensker notat om eksisterende og planlagte ungdomsboliger i kommunen.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Topdanmark Ejendom og Baunsee Ejendomme har anmodet om igangsattelse af ny lokalplan da projektet ikke kan
opferes inden for den gaeldende Lokalplan 121, og er ikke i overensstemmelse med den geeldende kommuneplanramme
1A1.

Lars Gitz Architects har for Topdanmark Ejendom og Baunsege Ejendomme udarbejdet et skitseprojekt for opferelse af ca.
124 ungdomsboliger pa Hvidovrevej 80, vedlagt som bilag ”Ungdomsboliger i Hvidovre”.

I dag anvendes ejendommen af erhvervsvirksomheder inden for kontor- og serviceerhverv samt smé produktionsenheder
inden for fedevareproduktion og vaerksteder.

Projektbeskrivelse

Byudviklingskonsortiet ensker, at den tidligere fabrik pd Hvidovrevej 80 skal omdannes til mindre ungdomsboliger, der
varierer i sterrelse og indretningsmuligheder. Visionen er at udvikle omréddet med ambitionen om at skabe et levende by-
og ungdomsmilje. Bebyggelsens friarealer bliver desuden omdannet til parklignende haveanlaeg med mulighed for
rekreativ udfoldelse.

Bebyggelsens ydre fremtreeden kommer til at besté af vandskuret eller filset facade i hvid med opsprossede vinduer. Tage
skal enten udformes sé de syner flade, eller der skal veere mulighed for saddeltag med en maksimal taghaldning pa 10
grader. Der er mulighed for at tage kan fremsta som grenne tage, beplantet med sedum og lignende.

Boligpolitik



Efter ungdomsboligloven kan staten give tilsagn om tilskud til bygherrer til etablering af stettede private ungdomsboliger
ved nybyggeri eller ombygning af eksisterende ejendomme, som ikke anvendes til beboelse. Udlejeren skal udleje ledige
boliger til unge uddannelsessegende. Udvekslingsstudenter har fortrinsret til 10 % af de ledige boliger pr. &r.

Det fremgar af projektbeskrivelsen, at der er tale om studieboliger, men det er ikke beskrevet n&rmere, om der er tale om
stottede ungdomsboliger eller e;j.

Lokalplaner kan generelt ikke sikre, at boliger benyttes af bestemte persongrupper - heller ikke til unge. Hvis det skal
sikres, at bebyggelsen pa Hvidovrevej 80 udelukkende anvendes til beboelse for unge, forudsatter dette, at der bliver tale
om stettede ungdomsboliger, eller at ejer lader tinglyse en servitut om beboelse for unge pa ejendommen. En servitut, som
Hvidovre Kommune skal have pétaleret til. I en sddan servitut kan det ogsa fastleegges, om beboelsen skal vaere for alle
unge under en bestemt alder eller udelukkende for unge under uddannelse.

Projektoplaegget stemmer i gvrigt overens med kommunalbestyrelsens principper for boligudvikling og lever op til mange
af de krav, som boligpolitikken indeholder. Projektet understatter boligpolitikkens vision om at skabe et varieret og
mangfoldigt boligudbud.

Gzldende plangrundlag

Ejendommen pa Hvidovrevej 80 er omfattet af Lokalplan 121.

Lokalplanen fastlegger ejendommens anvendelse til erhvervsformal i form af lettere industri, veerksteder, offentlig og
privat service, kontorformél og kursusvirksomhed. Efter lokalplanen mé bebyggelse kun opferes i 3 etager og med en
maksimal bygningshgjde pa 12 m og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 95.

I Kommuneplan 2016 udger ejendommen rammeomrade 1A1, for hvilket der geelder felgende rammer for
lokalplanlagningen:

* Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: boligomrade i form af etageboligbebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
omrade til offentlige formal

Max. bebyggelsesprocent: 95

Max. antal etager: 3

Max. bygningshgjde: 12 m

Stationsneert kerneomrade

Bebyggelsesprocenten i projektet er beregnet til 110, hvilket overstiger kommuneplanens ramme pa maksimalt 95. Den
maksimale bygningshgjde og antal etager skal desuden gges til 15 meter og maksimalt 4 etager for at kunne geore projektet
muligt.

Ny kommune- og lokalplanlegning

Administrationen foreslar, at der igangsattes en ny lokalplanlaegning og tilleeg til kommuneplanen. Lokalplanen skal tage
udgangspunkt i indholdet af skitseprojektet med mulighed for mindre justeringer.



Administrationen anbefaler, at der er elementer i skitseprojektet, der skal droftes og kvalificeres, for at skabe bedre
muligheder for byliv og attraktive madesteder. Kvalificering af projektet skal tage udgangspunkt i administrationens
vurdering af skitseprojektet, som er vedlagt som bilag, ”Vurdering af projekt om ungdomsboliger p4 Hvidovrevej 80”.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter §§ 13 — 16 i Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 287 af den 16. april 2018 med
senere endringer.

Planlovens § 23 c fastlegger, at ved mindre &ndringer i en kommuneplans rammedel, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, kan kommunalbestyrelsen undlade at gennemfore
en forudgaende hering, uanset at @ndringen i kommuneplanen ikke er indeholdt i en

planstrategi.
Hering

Der er ingen hering i denne fase af kommune- og lokalplanleegningen.

Bilag
Vurdering af projekt om ungdomsboliger pad Hvidovrevej 80

Ungdomsboliger i Hvidovre



Punkt 11: Vedtaegtsendring for FD Hvidovre

19/20931
Beslutningstema
Fjernvarmedistributionsselskabet Hvidovre a.m.b.a. (herefter selskabet) har p4 sit repraesentantskabsmede den 27. maj

2019 enstemmigt godkendt en vedtegtsendring, for at tydeliggore at bestyrelsen er beslutningsdygtig, selvom en eller
flere valggruppe(r)ikke er repraesenteret i bestyrelsen.

Den pageldende vedtegtsendring kraever godkendelse af Bygge- og Planudvalget.

Indstilling
Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende reprasentantskabet for FD HVIDOVRE Ambas @ndring af § 7, stk. 1 1 ”Vedtaegter for
Fjernvarmedistributionsselskabet Hvidovre A.m.b.a.” af den 27. maj 2019, jf. vedlagte bilag ”Vedtegtsendring for
FD HVIDOVRE AMBA med markeringer”.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Fjernvarmedistributionsselskabet Hvidovre a.m.b.a. (herefter selskabet) har pa sit repreesentantskabsmede den 27. maj
2019 enstemmigt godkendt en vedtegtsaendring.

Vedtegtsendringen kraver godkendelse Kommunalbestyrelsen for at traede i kraft, ndr kommunen har stillet garanti for
selskabets geeld.

Det fremgér af DELEGATIONSPLAN FOR HVIDOVRE KOMMUNE 2019-2022 (side 13), at beslutninger om
godkendelse af sddanne vedtagtsaendringer treffes af Bygge- og Planudvalget.

Folgende er tilfojet i ”Vedtagter for Fjernvarmedistributionsselskabet Hvidovre A.m.b.a.” § 7, stk. 1:
”Safremt en valggruppe ikke er repreesenteret i eller ikke har foretaget valg til

bestyrelsen, er bestyrelsen fuldt beslutningsdygtig, sa lange antallet af

bestyrelsesmedlemmer gor bestyrelsen beslutningsdygtig, jf. § 8, stk. 2.”

Vedtagtsendringen er markeret med gult pa side 10 i vedlagte bilag ”Vedtegtsendring for FD HVIDOVRE Amba med
markeringer”.

Selskabet oplyser ved brev af den 6. juni 2019 (vedlagt som bilag: ”Brev af den 6. juni 2019 fra FD Hvidovre Amba”), at
begrundelsen for vedtegtseendringen er, at der har veret rejst tvivl om bestyrelsens beslutningsdygtighed, safremt en
valggruppe ikke er repreesenteret i bestyrelsen, og at det med forslaget bliver tydeliggjort, at bestyrelsen er
beslutningsdygtig, selvom en eller flere valggruppe(r) ikke er repraesenteret i bestyrelsen.



Det er administrationens vurdering, at vedtegtsendringen ikke har nogen reel juridisk betydning, og at
vedtegtsendringen saledes udelukkende er udtryk for et fortolkningsbidrag i relation til ”Vedtegter for
Fjernvarmedistributionsselskabet Hvidovre A.m.b.a.” (FD HVIDOVRE Ambas vedtagter) § 8, stk. 2 om bestyrelsens
beslutningsdygtighed. Der er efter administrationens vurdering intet forkert i dette fortolkningsbidrag. Administrationen
indstiller derfor til, at Bygge- og Planudvalget godkender denne vedtaegtsendring.

Vedtaegtsendringen har ingen betydning for bestyrelsens sammensatning og medferer ikke andringer for selskabet.

Den pagaldende vedtaegtsaendring er - efter administrationens vurdering pa baggrund af selskabets vedtaegter og de
foreliggende oplysninger - lovligt og gyldigt vedtaget af andelsselskabets repreesentantskab, og krever godkendelse af
Bygge- og Planudvalget for at traede i kraft, ndr kommunen har stillet garanti for selskabets geeld.

Administrationen har til orientering ligeledes vedlagt en udgave af de a&endrede vedtegter uden gul markering (vedlagt
som bilag ” ”Vedtegter

for Fjernvarmedistributionsselskabet Hvidovre A.m.b.a.” (FD HVIDOVRE Ambas vedtegter) af den 27. maj 2019”).
Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, LBK. 64 af 21/1 2019.

Hvidovre Kommune har stillet garanti for selskabets gaeld, hvorfor vedtegtseendringer skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

Det fremgar af DELEGATIONSPLAN FOR HVIDOVRE KOMMUNE 2019-2022 (side 13), at Kommunalbestyrelsen
har uddelegeret beslutninger om godkendelse af vedtegtsaendringer for varmeforsyningsselskaber til Bygge- og
Planudvalget.

Heoring

Der er ikke krav om hering i denne sag.

Bilag
2019 0606 Anmodning til Hvidovre Kommune om godkendelse af vedtaegtseendringer
Vedtaegtsendringer for FD Hvidovre Amba - med markeringer

Vedtegtsendringer for FD Hvidovre Amba - uden markeringer



Punkt 12: Eventuelt

18/36318
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 19-08-2019

Liste H spurgte til, hvorvidt det er muligt at tjekke C/O adresser i kolonihaveomrader. Administrationen svarede.

Gruppe V spurgte til status pa tomme huse pa Strandbovej og Hvidovregade.

Gruppe V spurgte til HOFOR og hvorvidt de skal rydde op/genetablere asfalt efter endt arbejde. Administrationen
svarede.

Gruppe A spurgte til sagsbehandlingstid pa byggesag pa Strandbovej. Administrationen svarede.
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