REFERAT Bygge- og Planudvalget 2018-2021 d. 15-06-
2020

Mededato Mandag d. 15. juni 2020 k1. 16:30

Maedested Hvidovre

René Langhorn, Finn Gerdes, Benthe Viola Holm, Charlotte

Modedeltagere Munch, Kristina Young



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagsorden

IMLEAAEIELISET. ...t e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeseeeeaaaeseenanaaens

Beslutnin

g - Endelig vedtagelse af Lokalplan 238 for en skole pa Gungevej 1 og 2

Beslutning - Midlertidig dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Simonshgj til ops

Beslutning - Igangsattelse af nyt plangrundlag for by- og naturomride ost for Byve;j

Eventuelt

— 00 W b~ W



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 15-06-2020

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 15-06-2020

Ingen meddelelser.



Punkt 3: Beslutning - Endelig vedtagelse af Lokalplan 238 for en skole pa
Gungevej 1 og 2

20/18295
Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen har fremlagt et forslag til Lokalplan 238 for en skole pa Gungevej 1 og 2. De to ejendomme er i
dag omfattet af Lokalplan 232 og i Kommuneplan 2016 udlagt til erhverv.

I tilknytning til lokalplansforslaget er der udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2016.

Lokalplan 238 og Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan skal gore det muligt at &ndre anvendelsen fra erhverv til offentligt
formal som skole. Kommuneplantilleegget behandles som en serskilt sag.

Lokalplansforslaget har veeret fremlagt i otte ugers offentlig hering i perioden 3. april — 31. maj 2020. I denne periode er
der indkommet tre haringssvar.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om lokalplanen kan vedtages endeligt, og om der skal foretages endringer i planen i
forbindelse med den endelige vedtagelse.

Indstilling

Direkteren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende, at Lokalplan 238 for en skole pa Gungevej 1 og 2 vedtages endeligt.

2. at godkende, at der i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen tilfojes en ny § 5.5 med folgende
ordlyd: ”Bebyggelse ma ikke placeres naermere naboskel end 1 m. Inden for en afstand af 5 m fra naboskel méa
bebyggelsens hgjde over terreen ikke overstige 3,5 m.” §§ 5.5 og 5.6 @ndres derved til §§ 5.6 og 5.7.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 15-06-2020

Ad 1.
For: Gruppe O, Liste H og Gruppe V.

Gruppe A afventer kommunalbestyrelsen.

Anbefales godkendt.

Ad 2. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Miljg har udarbejdet dagsordenspunktet.

Hvidovre Privatskole ensker at renovere og ombygge de eksisterende erhvervsbygninger pa Gungevej 1 og 2 til skole. Til
brug for dette er der udarbejdet et forslag til Lokalplan 238, der vedleegges som bilag “Forslag til Lokalplan 238”.



Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at ejendommene kan anvendes til skole ved at @ndre anvendelsen fra
erhvervsomréde til offentligt formal som skole.

Et andet formal med lokalplanen er at sikre den ydre fremtraden, der enskes fremadrettet, og som skal preege udtrykket
for den videre udvikling af neromradet.

Endelig sikres et gront udtryk langs Hovedstensvej ved at stille krav om levende hegn langs ejendommenes skel mod ve;j.

Som led i planleegningsarbejdet er der udarbejdet en trafikanalyse, der bade vurderer de eksisterende trafikale forhold og
beskriver, hvordan der skabes trygge forhold for bernene som skal faerdes omkring den nye skole.

Trafikanalysen anbefaler, bl.a. for at ege trafiksikkerheden og reducere konflikter mellem de krydsende fodgengere,
cyklister og bilister, at der etableres en hastighedsdempende hevet flade i krydsomréadet. Dette signalerer, at bilisterne
kerer i et omrdde hvor skolebern feerdes, og at de skal vere sarligt opmerksomme. Den hastighedsdempende haevede
flade foreslés at omfatte vejarealet mellem de to skolebygninger.

Hvidovre Kommune har modtaget en anmodning fra Hvidovre Privatskole om at indga en frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleg. Aftalen indeholder
trafiksanering/fartdempning pa Hevedstensvej og Gungevej langs lokalplanomradet, som udgangspunkt ved forleengelse
af eksisterende 30 km/t zone med ekstra fartdempere i form af f.eks. asfaltbump, vejindsnavring og havet flade i T-
krydset mellem Hovedstensvej og Gungevej. Udbygningsaftalen vedlaegges som bilag til sagen “udbygningsaftale”.

Indkomne horingssvar

Der er indkommet tre heringssvar i perioden. Der er kommet heringssvar fra Bestyrelsen for Folkekirkens Kirkegérde i
Hvidovre (Risbjerg Kirkegard), Hvidovreforeningernes Genbrugshal og Skolebestyrelsen pa Gungehusskolen.
Heringssvarene er vedlagt som bilag “Heringssvar fra hering af Lokalplan 238”.

Risbjerg Kirkegard er bekymret for antallet af parkeringspladser inden for lokalplanomrédet, da de mener der i forvejen er
en udfordring iser ved Gungehusskolen, hvor besggende til skolen bruger kirkegardens parkeringspladser.

Hvidovreforeningernes Genbrugshal er bekymret for, om driften af genbrugshallen kan fortsatte uhindret. Der peges i
denne forbindelse pa flere udfordringer ved at der etableres en skole, derudover foreslar man at Hvidovre Kommune
finder en ny placering til en genbrugshal.

Skolebestyrelsen pa Gungehusskolen er bekymret for den trafikale situation ved at to skoler bliver placeret ved siden af
hinanden. Man peger pé, at der allerede i dag er store trafikale udfordringer, seerligt om morgenen. Der efterlyses derfor
en faglig vurdering af, om det er hensigtsmeessigt at placere to skoler lige ved siden af hinanden.

Administrationens anbefalinger



Administrationen har udarbejdet et notat der gennemgar heringssvarene i vedlagte bilag ” Gennemgang af bemaerkninger
til hering af Lokalplan 238 for Gungevej 1 og 2”.

Administrationen anbefaler at vedtage lokalplanen endeligt med en enkelt tilfejelse vedrerende bebyggelsens afstand og
hgjde i forhold til naboskel.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen godkendte den 31. marts 2020, punkt 8, at fremleegge forslag til Lokalplan 238 i offentlig hering i
otte uger

Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere @ndringer,
og offentliggerelse og vedtagelse af planer sker efter §§ 24-27.

Heoring
Lokalplansforslaget har veeret i offentlig hering i perioden 3. april til 31. maj 2020.

I denne periode er der indkommet tre heringssvar.

Bilag

Heringssvar til Lokalplan 238

Gennemgang af bemarkninger til horing af lokalplan 238 for en skole pad Gungevej 1 og 2
Forslag til Lokalplan 238

Udbygningsaftale



Punkt 4: Beslutning - Midlertidig dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Simonshgj til opstilling af
pavilloner

20/18548
Beslutningstema
Hvidovre Privatskole ensker mulighed for at opstille pavilloner til undervisningsbrug pa grusbanen ved Strandmarkens

Fritidscenter. Opstillingen af pavillonerne forudsetter, at der forinden meddeles dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Udvalget skal tage stilling til, om man vil godkende, at administrationen meddeler midlertidig dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen indtil udgangen af 2020 under forudseatning af, at Slots- og Kulturstyrelsen ikke har
indvendinger mod det ansogte.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at administrationen meddeler dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, til at etablere
pavilloner til undervisningsbrug inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Simonshgj indtil udgangen af
2020, under forudsetning af, at Slots- og Kulturstyrelsen ikke har indvendinger mod det ansegte.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 15-06-2020

Ad 1.

For: Gruppe O, Liste H og Gruppe V.

Imod: Gruppe A.

Godkendt.

Gruppe A gor brug af standsningsretten og begaerer sagen i kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dagsordenspunktet.

Hvidovre Privatskole skal fraflytte den tidligere Senderkerskole den 30. juni 2020. Imidlertid kan man ikke have de
kommende skolebygninger pd Gungevej 1 og 2 klar til brug for en gang i efteraret. Derfor ensker privatskolen mulighed
for at opstille midlertidige pavilloner til undervisningsbrug pa et af kommunens arealer, mens ombygningsarbejderne pa
Gungevej foregér.

Privatskolen ensker at rade over et areal pé ca. 3.000 m2, hvorpa man vil opstille 18 moduler med klasseverelser mv. i en
etage.



Administrationen har peget pd den nordlige ende af grusbanen ved Strandmarkens Fritidscenter, matr.nr. 25b Hvidovre
By, Strandmark, idet der forventes meget begranset brug af arealet i den kommende periode. Grusbanen ligger ud til
Hvidovrevej bag klubhuset pa Hvidovre Enghaveve;j 6.

Arealet er ikke omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt. | Kommuneplan 2016 ligger arealet inden for rammeomrade
3D13. Omrédet er planlagt anvendst til offentlige formal. Plangrundlaget forhindrer sdledes ikke at arealet anvendes til
opstilling af pavilloner til undervisning.

Imidlertid ligger hovedparten af grusbanen inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Simonshej. Der ma ikke
foretages @ndring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder.

Kommunalbestyrelsen kan i serlige tilfalde meddele dispensation fra forbuddet mod at @ndre tilstanden inden for
beskyttelseslinjen. Bestemmelsen i loven ber derfor forvaltes restriktivt. Det forudsatter desuden, at Slots- og
Kulturstyrelsen forinden har haft mulighed for at komme med udtalelser til et konkret projekt.

Formaélet med beskyttelseslinjerne er at sikre fortidsmindernes vardi som landskabselementer. Bade den generelle
betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet, samt indsyn til og udsyn fra fortidsminderne skal sikres med
beskyttelseslinjerne. Det fremgar ogsa, at beskyttelsen skal sikre de arkaologiske lag i omradet omkring fortidsminderne,
idet der ofte er serlig mange kulturhistoriske levn i omraderne teet ved beskyttede fortidsminder.

I fuldt udbyggede byomrader skal fortidsmindebeskyttelseslinjerne sikre en kontrol med byggeri op til det pdgeeldende
fortidsminde, sa den etablerede sammenhang mellem bebyggelsesstrukturen og fortidsmindet, samt fortidsmindets
synlighed og betydning i forhold til det omgivende ofte historiske bylandskab, kan fastholdes.

Gravhgjen Simonshgj er fra oldtiden. Den méler ca. 1,40 x 16-18 m med flad top. Skov — og Naturstyrelsen beskrev i
1988 den som vaerende bevokset med velplejet, taetklippet gras. Beliggende i velplejet graesplaene, omgivet af tradhegn til
alle sider, mod vest, nord og ost suppleret af levende hegn. Afgreenser anlegget mod varmecentral (V), boligkompleks
(N), pleene (9) og sportsplads ved skole (S). Ikke synderligt seveerdig, men offentligt tilgeengelig.

I denne sag er der ikke tale om at @ndre pa terraenet, s eventuelle kulturhistoriske levn vil ikke lide overlast. Grusbanen
er i dag omgivet af et hejt trddhegn, og langs banens @st- og vestlige langsider er arealet desuden afskaermet med
treereekker. Der er desuden tale om en kortvarig, midlertidig opstilling af pavilloner i en etage pa arealet. Ud fra dette er
det administrationens vurdering, at der ber meddeles en dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Politiske beslutninger og aftaler
Ingen.
Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune i denne sag. Udlejningen af den kommunale ejendom behandles
i en anden sag.

Retsgrundlag

Naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, samt § 65, stk. 2, lovbekendtgerelse nr. 1122 af 3. september 2018.



Hering

Kommunens afgerelse kan paklages til Miljo- og Fedevareklagenavnet, for sa vidt angér retlige spergsmal. Klagefristen
er fire uger efter offentliggarelsen af afgarelsen. En tilladelse ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet.

Bilag
Hvidovre Privatskole pavilloner tegningsbilag

Dispensationsansegning af 10. juni 2020 - fortidsmindebeskyttelseslinjen



Punkt 5: Beslutning - Igangszttelse af nyt plangrundlag for by- og
naturomride ost for Byvej

19/12881
Beslutningstema

Fingerplan 2019 indeholder en mulighed for, at Hvidovre Kommune kan udvikle et omrade i Den Grenne Kile ast for
Byvej og nord for Brostykkevej til et nyt bolig- og naturomrade.

En gruppe udviklere har efter dialog med administrationen udarbejdet en helhedsplan for et nyt bolig- og naturomréde pé
tre tidligere gartneri- og landbrugsejendomme gst for Byve;.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om man vil igangsatte udarbejdelse af et tilleg til Kommuneplan 2016, der kan
indfri de 1 Fingerplan 2019 beskrevne muligheder, om man vil igangsette lokalplanlaegningen for omradet, og om
lokalplanen skal basere sig pa helhedsplanen.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende, at der igangsattes en lokalplan for et nyt bolig- og naturomrade est for Byve;.
2. at godkende, at lokalplanen baseres pé de grundleeggende principper i den fremsendte helhedsplan.
3. at godkende, at lokalplanen afgranses som vist pa bilag 2.

Direktoren indstiller til @konomiudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

4. at godkende, at der igangsettes et tilleeg til Kommuneplan 2016, der muligger den i Fingerplan 2019 indeholdte
mulighed for udvikling af omradet til by- og naturomrade.

5. at godkende, at tillaeg til Kommuneplan 2016 afgraenses som vist pa bilag 2.

6. at kommuneplantilleegget kommer til at indeholde to nye rammeomrader for boligformél med tilherende kollektive
anleg, hvor det nordlige rammeomrade gives en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for omradet under ét og
mulighed for bebyggelse i hgjst 2 etager og en bygningshgjde pa 8,5 m, og hvor det sydlige rammeomrade gives en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60 for omradet under ét og mulighed for bebyggelse i hgjst 4 etager og en
bygningshgjde pa 15 m.

Beslutning i Okonomiudvalget den 15-06-2020
Ad 4. Anbefales godkendt.

Ad 5. Anbefales godkendt.

Ad 6. Borgmesteren stillede @ndringsforslag om, at der pa det sydlige rammeomréde gives mulighed for bebyggelse i
hejst 3 etager. Bygningshegjden konsekvensrettes i forhold til dette.

Andringsforslaget godkendt.



Anbefales godkendt med det stillede andringsforslag.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 15-06-2020

Ad 1.-3. Anbefales godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 giver mulighed for, at tre nedlagte gartneri- og landbrugsejendomme i Den Grenne
Kile gst for Byvej kan inddrages til byudvikling og naturgenopretning. Planlaegningen skal veere gennemfort inden fire ar
fra ikrafttreedelsen af Fingerplanen, den 29. marts 2019.

Omradet omfatter ejendommene matr.nr. 8b, 8z, 8dc og 8dd, Avedere By, Avedere.

Omkring 100.700 m2 grundareal kan udvikles til boligomrader i teet samspil og kontakt med et helt nyt offentligt
naturomrade pa ca. 261.000 m2, der ogsa skal forbinde de eksisterende byomrader i Hvidovre med de rekreative omrader
ved Vestvolden.

Arstiderne Arkitekter har for ejendomsudviklerne CASA og Stender udarbejdet en helhedsplan til belysning af, hvordan
omradet gst for Byvej kan udvikles med boliger og naturomrade. Der er efter deadline fremsendt den seneste reviderede
helhedsplan og denne er vedlagt som bilag "Helhedsplan Gartnerhaven”. Der gores opmarksom p4, at helhedsplanen
indeholder mindre justeringer i forhold til det i sagsfremstillingen beskrevne.

I overensstemmelse med Fingerplanen er bebyggelsen placeret i to omrader; et nordligt omrade ved Byvej 83E og et
sydligt ved Brostykkevej 190 og 212. Imellem de to omrdder omdannes landbrugsjorden til natur, der ogsa slynger sig ind
mellem de nye bebyggelser. Boligerne far derved optimal kontakt til det store rekreative landskab. Til gengzld er de
private haver minimerede. Bygningerne er teenkt i 1-4 etager, hvor de hejeste placeres i kanten af omradet og geres lavere
ind mod naturomradet. Naturomréadet skal vere varieret med forskellige naturtyper. Handteringen af regnvandet pé terren
skal bidrage til biodiversitet og oplevelser.

I det nordlige delomrade arbejdes der med en bebyggelsesprocent pa 40, svarende til et bruttoetageareal pé ca. 8.800 m?,
og i det sydlige delomréde en bebyggelsesprocent pa 57, svarende til omtrent 44.200 m? i bruttoetageareal.

Udviklerne foreslar, at der gives mulighed for at opfere ca. 605 nye boliger i hele omradet, fordelt pa 85 tet-lave boliger
og 520 etageboliger. Den gennemsnitlige boligsterrelse vil i sa fald blive ca. 88 m?.

Det foreslés, at de grundleeggende principper i helhedsplanen danner udgangspunktet for udarbejdelsen af en lokalplan.
Det konkrete indhold i lokalplanen vil kunne fastleegges efterfelgende pé baggrund af dialog mellem udviklerne og
Hvidovre Kommune, samt input fra den borgerinddragelsesproces, som blev besluttet i @konomiudvalgets den 2. marts
2020.

Tillzeg til Kommuneplan 2016



Arealerne der jeevnfor Fingerplan 2019 udtages af de indre grenne kiler og overfores til henholdsvis byomrade og grent
omréade til almen, ikke bymessig friluftsanvendelse er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomréde 4F9 og en del af
4D17. Det foreslés, at omradet udskilles i nye rammeomrader, og at den resterende del af rammeomrade 4D17 nedlaegges,
sa de berprte arealer i stedet omfattes af rammeomrade 4F9.

Rammernes nuvarende indhold er beskrevet herunder:

Omrade nr. 4F9

Omréade navn Byvej Ost

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Rekreativt gront omrade, nyttehaver, fritidsanlaeg
Max. Bebyggelsesprocent -

Max. antal etager 1

Max. bygningshgjde (m) 6

Bemarkninger Kun bebyggelse til omradets brug og drift

Omrade nr. 4D17

Omréde navn Byvej Ost

Generel anvendelse Offentligt omrade

Specifik anvendelse Idratsanleg, fritidsformal med tilherende bygninger
Max. Bebyggelsesprocent -

Max. antal etager 1%

Max. bygningshgjde (m) 8,5

Bemarkninger Kun bebyggelse til omradets brug og drift

Planlovens § 13 bestemmer, at en lokalplan ikke mé stride mod den gaeldende kommuneplan, hvorfor det er nedvendigt at
udarbejde et tilleeg til Kommuneplan 2016.

Lokalplan og kommuneplantillaeg foreslas givet samme afgraensning, svarende til de omrader, der har faet nye
udviklingsmuligheder i Fingerplanen. Kommuneplantilleegget vil dermed opdele omradet i tre nye rammeomrader — to til
bebyggelse og et til naturomrade. Den foreslaede afgraeensning er vist pa bilag ”Forslag til afgreensning af ny lokalplan og
tilleeg til kommuneplan”.

Som ved lokalplanleegningen vil rammernes indhold i princippet tage udgangspunkt i den fremsendte helhedsplan,
hvorved konkret anvendelse og bebyggelsesregulerende bestemmelser herefter vil udformes i dialog med udviklerne og
borgerne.

Politiske beslutninger og aftaler
Kommunalbestyrelsen godkendte, den 28. maj 2019, punkt 16, at planleegningen af et nyt natur- og boligomrade ost for

Byvej skulle indarbejdes i Planstrategi 2019 med henblik pé efterfolgende indarbejdelse i den kommende Kommuneplan
2020.

@konomiudvalget godkendte, den 2. marts 2020, pkt. 6, at administrationen ivarksatter en proces for inddragelse af
borgere og interessenter forud for den formelle planlaegning af det fremtidige by- og naturomréade ost for Byve;j.

Okonomiske konsekvenser



Pa grundlag af helhedsplanens indhold har administrationen foretaget et estimat over den forventede tilflytning til det nye
byomrade og fremskrevet befolkningsprognosen for Hvidovre Kommune pé denne baggrund. I forleengelse heraf er det
vurderet hvilke direkte konsekvenser de nye boliger vil fa for forskellige kommunale serviceomrader og om det @ndrer
deres gkonomiske forudsetninger. Vurderingen er vedhzaftet som bilag "Notat om kommunalgkonomiske konsekvenser af
helhedsplanen for by- og naturomréade ost for Byvej”.

Det rekreative areal pd 261.000 m2 etableres pé baggrund af et projekt, som udarbejdes af kommunen i samarbejde med
borgere og politikere. Etableringsudgifterne til arealet betales af de tre lodsejere. Den fremtidige drift af omrédet
anbefales betalt af kommunen. Den endelige stillingtagen til etablering af det rekreative areal, udgifter mv. fremstilles i en
kommende sag.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter §§ 13-16 i planloven, lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018. Tillaeg til kommuneplanen
udarbejdes efter § 23¢ i samme lov.

Heoring

Forslag til lokalplaner og tillaeg til kommuneplan skal fremlaegges i offentlig hering efter planlovens §§ 24-26.
Bilag

Bilag 2 - Forslag til afgraensning af ny lokalplan og tilleeg til kommuneplan
Helhedsplan Gartnerhaven

Vurdering af kommunale effekter af nyt boligomréde i den greonne kile



Punkt 6: Eventuelt

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 15-06-2020

Gruppe V spurgte til beplantning i skel ved Snedkerhaven.

Gruppe A spurgte til bebyggelsesprocenten ved Stentoftevej 60. Administrationen svarede, at bebyggelsesprocenten er
26,5.

Gruppe A spurgte til udeservering ved Hvidovrevej 136.

Gruppe A spurgte til totalskadet bil ved Avedere Havneve;j.
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