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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

23/27889
Beslutning i By- og Planudvalget den 04-03-2024

Godkendt.

Afbud Lars G. Jensen, Charlotte Munch



Punkt 2: Meddelelser

23/27889
Beslutning i By- og Planudvalget den 04-03-2024

Administrationen orienterede om Senderkaer 29.

Administrationen orienterede om status for byudviklingsomradet Gartnerhaven.

Silas Fisker deltog fra punkt 3.

Afbud Lars G. Jensen, Charlotte Munch



Punkt 3: Orientering - Praesentation af udkast til Hvidovrestrategien
23/73
Beslutningstema

Fagudvalgene prasenteres for udkast til Hvidovrestrategien, som er Hvidovre Kommunes kommende planstrategi.

Praesentationen er af en orienterende karakter, som skal give fagudvalgene et indblik i, hvordan den kommende
Hvidovrestrategi kan ses i relation til fagudvalgene, inden strategien forelaegges til beslutning for @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen i marts.

Indstilling

Direkteren indstiller til fagudvalgene

1. at tage praesentationen af udkastet til Hvidovrestrategien til efterretning.

Beslutning i Borne- og Uddannelsesudvalget den 04-03-2024
Taget til efterretning.

Beslutning i Aldre- og Sundhedsudvalget den 04-03-2024
Taget til efterretning.

Beslutning i Social- og Arbejdsmarkedsudvalget den 04-03-2024
Taget til efterretning.

Beslutning i Kultur- og Fritidsudvalget den 04-03-2024

Taget til efterretning.

Beslutning i By- og Planudvalget den 04-03-2024

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Center for Politik og Ledelse har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Hvidovrestrategien skal indeholde en ny vision for Hvidovre samt en strategi, der udpeger ambitioner som favner bredt i
forhold til velfaerd, feellesskaber og byens udvikling. Udkastet til strategien fremgar af bilag ”Udkast til
Hvidovrestrategien”.

Pa fagudvalgsmedet praesenteres indholdet nermere, ligesom det forelgbige udkast til strategien konkretiseres med
eksempler pa relevante indsatser, som vil udspringe af strategien.



Det er Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, som jevnfer kommunens delegationsplan skal tage stilling til, om
strategien skal sendes i offentlig hering. Det sker pd moderne den 11. og 19. marts 2024.

Bilag

Udkast til Hvidovrestrategien

Afbud Lars G. Jensen, Charlotte Munch



Punkt 4: Beslutning - Forslag til Lokalplan 240 for Risbjergkvarteret

23/28067
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til ny lokalplan for Risbjergkvarteret. Lokalplanen har til formal at
imgdekomme nutidens behov for sterre boliger, fastholde kvarterets gronne udtryk mod vejene og sikre en regulering af
de mange bevaringsvardige bygninger i omradet.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om forslag til Lokalplan 240 for Risbjergkvarteret kan godkendes og sendes i
offentlig hering.

Kommunalbestyrelsen skal ogsé godkende, at der atholdes borgermede i heringsperioden, samt at der ikke udarbejdes en
miljevurdering af lokalplanen.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller til By- og Planudvalget at anbefale over for Kommunalbestyrelsen

1. at godkende forslag til Lokalplan 240 for Risbjergkvarteret
2. at godkende, at lokalplansforslaget fremlegges i offentlig hering i fire uger
3. at godkende, at der aftholdes borgermede i heringsperioden
4. at godkende, at der ikke skal gennemferes en miljevurdering af lokalplanen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 04-03-2024

Ad 1-4. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Forslag til Lokalplan 240 omfatter sterstedelen af Risbjergkvarteret, der ligger i den ostlige del af Hvidovre Kommune.
Lokalplansomrédet afgraenses mod nord af Karise All¢, Bjeverskov Allé og plejecentret Krogstenshave, og graenser her op
til den tilsvarende Lokalplan 237 vedtaget i 2020, der deekker den nordlige del af Risbjergkvarteret. Mod @st afgrenses
omradet af Vigerslevparken, mod syd af Brostykkevej, Risbjergskolen og rekkehusbebyggelsen Risbro og mod vest af
etageboligbebyggelse og centeromraderne langs Hvidovrevej. Lokalplansomradet omfatter cirka 920 ejendomme med
boliger, heraf 840 parcelhuse.

Formaélet med lokalplanen

For de fleste af kommunens parcelhusomrader gelder i dag en raekke byplanvedtegter, der fastlegger, hvad grundene mé
bruges til, og hvordan og hvor meget man ma bygge pé grundene. Denne lokalplan er endnu en i reekken af lokalplaner,
der har til formal at erstatte de gamle byplanvedtagter for parcelhusomraderne med nye lokalplaner.

Undervejs i processen er der aftholdt to meder om lokalplanen med reprasentanter fra de fem grundejerforeninger i
omrédet. Indenfor lokalplansomrédet er lidt over halvdelen af ejendommene reprasenteret af en grundejerforening. I
dialogen med foreningerne har der vaeret fokus pa at skabe nye muligheder og samtidig bevare omradets kvaliteter. Det



har iseer handlet om et behov for klare og tydelige retningslinjer, en fastholdelse af det grenne udtryk mod vejene og det
varierede arkitektoniske udtryk i omrédet.

I udarbejdelsen af lokalplanen har der varet fokus pé balancegangen mellem at fastholde omradets gronne karakter og at
oge byggemulighederne pé den enkelte ejendom. Det gronne element fastholdes gennem sikring af levende hegn langs
vejene og udpegning af bevaringsvaerdige traeer. De bevaringsvardige bygninger i omradet bliver desuden sikret, og
derved fastholdes den beerende fortelling om kvarteret og bygningernes varierede arkitektur.

Vasentlige fokuspunkter i lokalplanen

Administrationen ensker at fremhave nogle udvalgte elementer i lokalplanen i forhold til den politiske behandling af
lokalplansforslaget.

En del af formalet er at muliggere storre huse, der modsvarer de nutidige behov. Det er dog en svear balancegang. |
Hvidovre — og sarligt i Risbjergkvarteret — er der store udfordringer med skybrudsvand. Administrationen og HOFOR
arbejder sammen om en plan for sikring af kloakkernes kapacitet i omradet, der forventes forelagt til politisk behandling i
foraret 2024.

For at imedekomme udfordringer med overfladevand sgger man i lokalplansforslaget at begreense det bebyggede areal pé
grundene, og derved sikre mere friareal til nedsivning og tilbageholdelse af regnvand. Gennem differentierede
bebyggelsesprocenter tilskyndes ejerne til at opfere sterre boliger med udnyttede tagetager eller i to etager, mens mindre
boliger fortsat kan opferes eller udbygges i én etage.

Administrationen er bevidst om, at der i forbindelse med behandlingen af andre lokalplaner for parcelhusomréader, har
veeret stor debat omkring bygningshegjder og etageantal i forhold til indbliksgener. I Risbjergkvarteret er halvdelen af
husene i dag dog allerede enten med udnyttede tagetager eller i to fulde etager, mens flere af de &ldste og
bevaringsverdige huse er i to etager. Derfor holdes der fast i muligheden for at opfere bebyggelse i to etager.

I sammenhang med de beskrevne klimaudfordringer — og i trdd med lokalplanens formal om at bevare omradets grenne
karakter — udpeges en raekke tracer som bevaringsvaerdige. Der er tale om traeerne langs Risbjerggérds Allé, samt treeet pa
torvet ved hjernet af Hvidovrevej og Brostykkevej, da de vurderes at have gode vakstbetingelser og derved gode
forudsatninger for genplantning. Ud over de udpegede traer pa offentlige vejarealer, udpeges undtagelsesvist €t trae pa en
privat ejendom, nemlig pa Brostykkevej 56, som bevaringsverdigt. Traeet er i kraft af sin heje alder og sterrelse et serligt
karakterskabende trae, der har stor positiv betydning for omgivelserne, nar man fardes i omradet og langs Brostykkeve;.
Ud over de i lokalplanen udpegede traer, star der flere traeer pa vejarealer, som ikke er blevet udpeget, da det vurderes, at
treeerne har ringe vaekstbetingelser.

Hvidovre Kommune er ved at udarbejde en traepolitik, der bade skal sikre de nuvarende treeer, og at nye treeer far de
bedste vaekstbetingelser, s& de kan vaere til glede og gavn i byrummene i mange ar.

Anvendelse, byggemuligheder og bevaringsvaerdige bygninger

Lokalplanen fastlegger, at omradet ma anvendes til boligomrade med taet-lav og dben-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse (dvs. med lodret lejlighedsskel) og tofamiliehuse (med vandret lejlighedsskel). Der mé drives liberale erhverv



i tilknytning til boligerne. Der kan ogsa etableres kollektive anleeg sdésom berneinstitutioner og forenings- og klublokaler
til omradets beboere.

Lokalplanen inddeler omrédet i otte delomréader efter den eksisterende bebyggelse. Det vil sige ét delomrade for
parcelhusbebyggelse (delomrade 1) og syv delomrader for hver rekkehusbebyggelse (delomrade 2-8).

I forhold til det hidtil geeldende plangrundlag bliver der mulighed for at bygge mere pa grundene. For parcelhusene bliver
der mulighed for at udnytte ejendommene med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30 ved bebyggelse i to etager eller i
en etage med udnyttet tagetage og maksimalt 25 ved bebyggelse i én etage. Muligheden for bebyggelse i én ctage
begranses for at mindske bygningernes fodaftryk af hensyn til klimatilpasning.

Der mé opferes parcelhusbebyggelse med en maksimal bygningshejde pa 8,5 m og i maksimalt to etager. Den gaeldende
byplanvedtagt giver mulighed for bebyggelse i én etage med udnyttet tagetage.

For alle reekkehusbebyggelserne gaelder en maksimal bygningshejde pa 8,5 m, mens bebyggelsesprocenten varierer fra 25
til 55 for den enkelte ejendom og etageantallet varierer fra 1-2 etager.

Lokalplansomradet rummer et betragteligt antal bygninger, der er udpeget som bevaringsvaerdige i Kommuneplan 2021.
Bygningerne er alle blevet gennemgaet i forbindelse med lokalplansarbejdet, og i forhold til udpegningerne i
kommuneplanen er bevaringsvardien for tre bygninger blevet justeret ned, og én bygning er blevet opjusteret. Der er
ligeledes blevet foretaget en reekke nye registreringer af udvalgte bygninger i omrédet opfert i perioden 1941-1960.
Oversigten over de berorte bygninger fremgar af lokalplansforslaget pa side 6. Der er udarbejdet bevarende bestemmelser
for 55 bevaringsverdige bygninger inden for lokalplansomradet.

I forbindelse med den offentlige hering af lokalplansforslaget bliver alle bererte grundejere orienteret. De grundejere, der
far udpeget en bevaringsvaerdig bygning eller tre pa deres ejendom, vil blive orienteret specifikt om dette forhold i det
brev de modtager med digital post.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16 og kap. 6, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af den 1. juli 2020 med senere
@ndringer.

Hering

Et lokalplansforslag skal fremlaegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfor planlovens § 24, stk. 5.
Administrationen anbefaler, at forslaget til lokalplanen fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

Administrationen anbefaler, at der aftholdes et fysisk borgermede om lokalplansforslaget i lobet af heringsperioden, der
forventes at forlgbe fra den 22. marts 2024 til den 26. april 2024, hvor de berarte beboere og grundejere, naboer mv. har
mulighed for at stille spergsmal til lokalplanens indhold.



Miljemzessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfzelde krav om, at der
skal laves en miljevurdering af den padgaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 240 for Risbjergkvarteret er der gennemfort en screening af
planens miljepéavirkning. Screeningen vedleegges som bilag ”Screening for miljevurdering af forslag til Lokalplan 240”.
Pé baggrund af screeningen har administrationen efter miljevurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemfores
en miljegvurdering.

Bilag
Forslag til Lokalplan 240 for Risbjergkvarteret

Screening for miljevurdering af forslag til Lokalplan 240

Afbud Lars G. Jensen, Charlotte Munch



Punkt 5: Beslutning - Forslag til Lokalplan 241 for Senderkarskolen

23/31501
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 241 for Senderkerskolen pa Kettegérd Allé 2.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en kunstgraesbane med tilhgrende lysmaster samt en omklaedningsbygning pa
arealerne vest for Senderkarskolen/Musikskolen. Desuden muligger lokalplanen en omdannelse af det grenne areal pé
Rydultowy Plads samt det eksisterende parkeringsareal til et sammenhangende park- og parkeringsanlag, som ensket af
Klima- Milje- og Teknikudvalget.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om man vil godkende forslaget til Lokalplan 241 for Senderkzrskolen, sa
dette kan fremlagges i offentlig hering.

Kommunalbestyrelsen skal ogsa godkende, at der i lebet af heringsperioden afholdes et alment tilgengeligt
borgerarrangement om lokalplansforslaget og de aktuelle skitseprojekter inden for lokalplansomradet, men ikke et
traditionelt borgermede.

Endelig skal Kommunalbestyrelsen godkende, at resultatet af miljoscreeningen af planen offentliggeres.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller til By- og Planudvalget at anbefale over for Kommunalbestyrelsen

1. at godkende forslag til Lokalplan 241 for Senderkerskolen

2. at godkende, at lokalplansforslaget fremlaegges i offentlig hering i fire uger

3. at godkende, at der i lobet af heringsperioden atholdes et alment tilgeengeligt borgerarrangement om
lokalplansforslaget og de aktuelle skitseprojekter inden for lokalplansomradet, men ikke et traditionelt borgermede

4. at godkende, at der ikke skal gennemferes en miljovurdering af lokalplanen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 04-03-2024

Ad 1-4. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 19. december 2023, at der skal etableres en kunstgreesbane med tilhegrende
lysmaster samt en omkledningsbygning pa arealerne vest for Senderkarskolen/Musikskolen pé Kettegard Allé 2. For at
skabe det planleegningsmassige grundlag for disse anlaeg, har administrationen udarbejdet et forslag til Lokalplan 241 for
Senderkarskolen (vedlagt som bilag “Forslag til Lokalplan 241 for Senderkerskolen).

Lokalplansforslaget omfatter desuden Rydultowy Plads med henblik pé at skabe det planlagningsmeessige grundlag for
etablering af et parkeringsanleeg pa det gronne areal ved Arnold Nielsens Boulevard, jeevnfer en beslutning i Klima-
Milje- og Teknikudvalget.



Lokalplanen erstatter den hidtil geeldende Lokalplan 217 for skolehal og bevarende lokalplan for Senderkerskolen, samt
en del af Byplanvedtegt H10, der i dag omfatter Rydultowy Plads. Samtidig aflyses Lokalplan 001 for skiltning og
facader langs Hvidovrevej for de ejendomme, der bliver omfattet af Lokalplan 241.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger omradet til en reekke offentlige formal samt til tekniske anleeg for omradets forsyning.

Den maksimale bebyggelsesprocent vil fortsat vaere 40 for den enkelte ejendom, hvilket giver rigelig rummelighed til at
opfere omklaedningsbygningen og andre eventuelle tilbygninger. Bebyggelsen ma opfores i op til tre etager med en
maksimal hgjde pd 15 m. Dog m& omkladningsbygningen vest for skolebygningerne kun opfores i én etage, da den
indgar i sammenhang med det eksisterende klubhus for Rosenhgj Boldklub.

Lokalplanen fastsetter ogsé bestemmelser for etablering af en kunstgreesbane til 11-mands fodbold med tilherende
udskiftningsbokse, 18 m hgje lysmaster, og tilskuerhegn.

Der er fem bygninger, der i trdd med Kommuneplan 2021 udpeges som bevaringsveardige i lokalplanen. I forhold til
Lokalplan 217 betyder det, at Musikskolens bygning ikke leengere udpeges som bevaringsvardig. For hver af de
udpegede bygninger er der taget stilling til bevaringsvaerdierne, og pd baggrund af dette er der udarbejdet bevarende
bestemmelser for den enkelte bygning.

Lokalplanen fastholder de allerede udpegede traeer som bevaringsvardige jevnfer Lokalplan 217. Desuden udpeger den
nye lokalplan treerne, der omgiver det nordlige sportsareal, tre traeer inde i skolens gardrum samt et antal store fyrretraeer,
der stér i fire grupper pa Rydultowy Plads, som bevaringsveerdige traer.

Lokalplanen muligger en omdannelse af det gronne areal pa Rydultowy Plads samt det eksisterende parkeringsareal til et
sammenhangende park- og parkeringsanlaeg som ensket af Klima- Milje- og Teknikudvalget. Lokalplanen stiller krav til
indretningen af arealet, sd der sikres en forbedring af forholdende for omradets blede trafikanter, og sikres et grent praeg
med beplantning omkring parkeringsarealet. Derudover skal parkeringsanlaegget kunne anvendes til afvaergeforanstaltning
for at imgdekomme udfordringer med oversvemmelse fra regnvand.

Ved regulering i lokalplaner er der ikke handlepligt, og eksisterende lovlig bebyggelse og benyttelse kan fortsatte som
hidtil. Kommunalbestyrelsen fér séledes ikke pligt til at omdanne Rydultowy Plads. Men hvis man ensker at eendre
bebyggelse eller ubebyggede arealer, skal man overholde lokalplanens bestemmelser jf. planlovens § 18.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen godkendte den 19. december 2023, punkt 24, dispositionsforslaget til kunstgraesbanen ved
Senderkaerskolen.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 19. december 2023, punkt 25, dispositionsforslaget til ny omkladningsbygning ved
Senderkerskolen.



By- og Planudvalget godkendte den 4. december 2023, punkt 8, at der igangseettes en ny lokalplan, der skal muliggere
opforelse af en ny omkledningsbygning samt etablering af en kunstgreesbane med tilherende lysmaster ved
Senderkerskolen som beskrevet i dispositionsforslagene for projekterne. Udvalget godkendte desuden, at lokalplanen
desuden har vasentlig fokus pa sikring af bevaringsverdig bebyggelse og beplantning pa ejendommen. Endelig
godkendte udvalget, at lokalplanen skal omfatte kommunens ejendom med Senderkarskolen, Kettegard Allé 2-4, matr.nr.
11bm Hvidovre By, Risbjerg.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 28. februar 2023, punkt 14, at der seges etableret en kunstgrasbane pa
Senderkaerskolen.

Klima- Milje- og Teknikudvalget besluttede den 9. januar 2023, punkt 12, under 3. indstillingspunkt, at lokalplanen for
Rydultowy Plads igangsattes, og at der senere kan tages beslutning om eventuel finansiering af projektet.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16 og kap. 6, jevnfer lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.
Heoring

Et lokalplanforslag skal fremlaegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfor planlovens § 24, stk. 5. Haringsperioden
forventes at ske i perioden fra den 20. marts til den 17. april 2024.

Administrationen anbefaler, at der i lebet af haringsperioden afholdes et alment tilgaengeligt borgerarrangement om
lokalplansforslaget, men ikke et traditionelt borgermede. Det kunne f.eks. vere en pop-up event eller lignende, der giver
omradets brugere, naboer og andre interesserede mulighed for pa stedet at blive orienteret om planforslagets indhold og
om skitseprojekterne for kunstgraesbanen, omkledningsbygningen og parkeringsarealet.

Miljemaessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfelde krav om, at der
skal laves en miljevurdering af den pidgeldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 241 for Senderkarskolen er der gennemfort en screening af
planens miljepavirkning (vedlagt som bilag "Miljevurdering af forslag til Lokalplan 241 for Senderkerskolen”.)

Pa baggrund af screeningen har administrationen, efter miljovurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemfores
en miljevurdering. Det skyldes, at lokalplanen fastlegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, og muligger
@ndringer, der ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pé miljoet.

Bilag
Forslag til Lokalplan 241 for Senderkarskolen

Miljescreening af forslag til Lokalplan 241 for Senderkarskolen

Afbud Lars G. Jensen, Charlotte Munch



Punkt 6: Eventuelt

23/27889
Beslutning i By- og Planudvalget den 04-03-2024

Kristina E. Young (H) spurgte til Klydevej 12 og en evt. politisk behandling. Administrationen svarede pA¥ mA det.

A

A

Anders Liltorp (A) spurgte til ImmerkAlr, udviklerens planer, og muligheder for lokalplanen. Administrationen
undersA  ger.

A

A

Bent Roldgaard (F) spurgte til Strandvangsvej 44. Administrationen svarede pA¥ mA det

A

Bent Roldgaard (F) spurgte til Hvidovre Strandvej 47 b. Administrationen svarede pA¥ mA det.

A

Bent Roldgaard (F) spurgte til Strandvangsvej 48. Administrationen svarede pA¥ mA det.

Afbud Lars G. Jensen, Charlotte Munch
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