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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020

Administrationen orienterede om, hvordan corona-situationen héndteres. Alle arbejder s& vidt muligt hjemmefra og der
bliver handteret en masse sager. Antallet af telefonsamtaler er dog nedadgéende i disse tider.

Prisoverslag for til- og ombygninger pa Hvidovres folkeskoler fra 2013 og frem. Notat vedhaftet.

Status for tilkobling til kloakker for kolonihaver i Kystengen. Notat vedhzftet.

Borgersag vedrerende ansggning om drivhus. Administrationen svarede, at sagen er i proces.

Meddelelserne taget til efterretning

Sagsfremstilling

Administrationen giver en orientering om handteringen af corona situationen indenfor fagudvalgets omrade
Prisoverslag for til- og ombygninger pd Hvidovres folkeskoler fra 2013 og frem

Status for tilkobling til kloakker for kolonihaver i Kystengen

Borgersag vedrarende ansggning om drivhus

Bilag
Notat Anlegsinvesteringer 2013-2020.

Kloakering i HF Kystengen Status



Punkt 3: Orientering - Status pa byggesagsomradet

20/5783
Beslutningstema

Dette dagsordenspunkt giver en status pa byggesagsomréddet i de forste méneder af 2020.

Byggesagsteamet arbejder mélrettet med at reducere sagsbehandlingstiden og nedbringe antallet af sager. Der arbejdes
fokuseret med effektive arbejdsgange, klare prioriteringer, trivsel og tydelig ledelse.

Der er en positiv tendens pa omréadet. Fra primo 2020 taget hul péa langt over 100 sager, og der er sket en fremdrift i
antallet af afgerelser. Det forventes, at antallet af afventende sager (pt. ca. 846 sager) vil vaere bragt ned pa et antal ved
arsskiftet 20/21, sa sagsbehandlingstiden er i naerheden af det aktuelle gennemsnit for sammenlignelige byggesager pa ca.
2-3 maneder.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid ultimo februar 2020 er 6 méneder for sager, der er omfattet af KL’s servicemal.
Der har primo januar 2020 veret serligt fokus pa nedbringelse af sagsbehandlingstiden pa en-familiehuse.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale overfor @konomiudvalget og kommunalbestyrelsen

1. at tage orienteringen om status for byggesagsomradet til efterretning.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020

Orienteringen anbefales taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Byggesagsteamet er inde i en positiv udvikling primo 2020. Siden medio december 2019 har ledelsen igangsat en raekke
tiltag.

Der har veeret fokus pa folgende omrader:

1. Bemanding og ressourcer

2. Statistik over sager og prioritering af sager

3. Service og effektive arbejdsgange
o Telefoner
o Styrket kommunikation pad hjemmesiden
o Effektive arbejdsgange

4. Trivsel

1. Bemanding og ressourcer



Samlet set er der budgetteret med 11 arsverk i byggesagsteamet og en leder. Der er pt. to vakante stillinger i teamet til
hhv. enfamilie-huse og erhvervsbyggeri. Der er konstitueret en teamleder fra 1. januar 2020 til udgangen af april 2020.

Der er ansat fire medarbejdere per 1. januar 2020, heraf er der tre erfarne byggesagsbehandlere. De nyansatte har varet
igennem et introduktionsforlab, hvilket alle har kvitteret positivt for.

Der er ogsa ansat en midlertidig administrativ medarbejder frem til sommeren 2020 for at forbedre telefonservicen. Dette
opleves af borgere og sagsbehandlere som en meget stor gevinst.

Primo 2020 er der er uden held forsagt rekrutteret til teamlederstillingen og den erfarne byggesagsbehandler til
erhvervssager inklusive etageboliger, institutioner mv. Der har blandt ansggerne ikke vaeret nogle egnede kandidater.
Arsagen skyldes blandt andet overophedningen i bygge- og anlagsbranchen, der betyder stor eftersporgsel efter
byggesagsbehandlere. Og denne rekrutteringsudfordring ses i hele landet for erfarne byggesagsbehandlere, ikke mindst i
hovedstadsregionen, der preges af stor byudvikling og befolkningstilveekst.

For at nedbringe antallet af byggesager er der engageret tre eksterne konsulenter. To konsulenter af henholdsvis 7 og 15
timer ugentligt fra primo 2020. Og en konsulent fra primo marts 2020 til at behandle erhvervssager ca. 15 timer ugentligt.
Konsulenterne er engageret henholdsvis frem til sommer og udgangen af 2020.

Der har siden oktober 2019 vearet fem medarbejdere, der har vaeret helt eller delvist sygemeldt. I alt var fem medarbejdere
fuldtidssygemeldte fra oktober 2019 til ultimo 2019. En af disse har opsagt sit job med udgangen af januar 2020. De
resterende fire medarbejdere er nu helt eller delvist tilbage pa arbejde med forskelligt timetal mellem 20 timer og fuld tid.
De forventes alle at veere tilbage pa fuld tid sent pa foraret 2020. Konsekvensen af sygemeldingerne har vearet, at der har
veeret en lavere produktion.

Under forlebet med sygemeldingerne har Arbejdstilsynet vaeret pé besgg to gange, senest i januar 2020, hvor ledelsens
initiativer blev gennemgéet og medarbejderne interviewet. Der blev ikke konstateret overtraedelser af
arbejdsmiljslovgivningen, og der blev sendt en vejledning om forebyggelse af store arbejdsmaengder og tidspres.
Arbejdstilsynet kommer igen senere pé aret.

2. Statistik over sager og prioritering af sager

Nedenfor gennemgés negletal for byggesagsbehandlingen. Udviklingen i de ferste maneder og prognoser og
forudseetninger for udviklingen i sagsbehandlingstid i 2020.

a. Aktivitet januar og februar 2020

I januar og februar er der tilsammen afgjort 120 sager. Der er taget hul pa langt over 100 sager. Antallet af afgarelser vil
stige de kommende méneder. Der er i januar og februar géet tid med bl.a. introduktion af de nye medarbejdere og
etablering af nye fzlles procedurer. De sygemeldte er gradvist tilbage pa arbejdspladsen, og det eger produktiviteten.

Byggesagsteamet varetager mange henvendelser og logser ogsd mange sager, der ikke indgér i statistikken. Det kan f.eks.
vere handhavelse af lokalplaner og oprydning pa Avedere Holme.



b. Antal afventende sager

I alt findes der 846 verserende sager, der afventer fra tidligere &r. Heraf er 439 sager “verserende inden afgerelse” hvor
byggetilladelsen ikke er udstedt. 407 sager er "afgjort og stadig verserende”. Det betyder, at der f.eks. er givet
byggetilladelse, og at kommunen ofte afventer ansegers tilbagevenden med oplysning om afslutning af byggeriet. Langt
over 100 sager er tildelt en sagsbehandler januar/februar 2020.

c. Sagsbehandlingstider for forskellige typer af sager

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid er p.t ca. seks maneder for sager under KL’s servicemal. Der er i efteraret meldt
en sagsbehandlingstid ud p& 7-8 maneder. Der er saledes en positiv udvikling i gang.

Enfamilichuse er prioriteret primo 2020, og det er pa dette omrade, at der er sket et fald i sagsbehandlingstiden. Der er
derfor markant faerre klager.

Der er pt. 165 erhvervssager, hvor der er en sagsbehandlingstid pad mellem 3,8 og 9,9 maneder, alt efter kategori og hvor
komplekse byggerierne er. Der har hele tiden varet fokus pé sagsbehandlingstiden pa erhvervssagerne, hvorfor der
modsat enfamiliehuse ikke har vaeret klager. Sagsbehandlingstiden pé erhvervssager skyldes ogsé forhold, som
kommunen ikke har indflydelse pa, fx, nar der skal indhentes specialerklaeringer om indretning af specifikke
produktionsanlag, hvor kommunen ikke har ekspertisen, eller nar virksomheden i procesforlebet @&ndrer pa projektet,
hvorved en del af byggesagsbehandlingen ma ga om.

Sager uden servicemaél prioriteres ogsé i hgj grad. Det kan f.eks. vere ekstra tilsyn og varmemalersager.

d. Scenarie for sagsbehandlingstiden ved udgang af 2020

Det forventes, at antallet af de 846 afventende sager vil vaere bragt ned pa et antal ved arsskiftet 20/21, sa
sagsbehandlingstiden er i neerheden af det aktuelle gennemsnit for ssmmenlignelige byggesager pa ca. 2-3 maneder.

Dette scenarie forudseaetter 100-110 afgerelser om maneden. Det forudsatter ogsa, at der er fuld bemanding fra sommeren
2020 og en indkommende sagsmangde, der svarer til gennemsnittet for 2018 og 2019. Samt fortsat konsulentbistand og
fortsat bistand til telefonservice.

3. Service og effektive arbejdsgange

e Telefoner

Der er sket en gradvis bning af telefonerne i januar maned 2020 efter, at de var helt lukkede i november og december
2019. T uge 2 og 3 var der abent 3 timer ugentligt. Februar ud er der dbent 6 timer ugentligt. Telefonerne forventes dbnet
yderligere i marts méned til 9 timer. Der sigtes mod fuld abningstid pd 12 timer senere pé fordret. Det svarer til det
tidligere serviceniveau.



I lgbet af telefonens &dbningstid handteres ca. 10 telefonsamtaler/timen. Henvendelserne drejer sig om aktuelle sager og en
reekke afklarende spergsmél om ansegningsprocessen. Der samles op pé hyppige spergsmal, som formidles pa
hjemmesiden. Der er fortsat mange ansegere, som ikke indsender korrekte oplysninger.

o Styrket kommunikation via hjemmeside

Der arbejdes lobende med at styrke kommunikationen pa hjemmesiden. Det betyder, at ansggere kan finde viden om
telefontid og svar pa hyppige spergsmal pa hjemmesiden.

o Effektive arbejdsgange

Der er fokus p4, hvordan der kan arbejdes klogere med at udnytte medarbejdernes kompetence og fagligheder og mindske
sarbarheden.

4. Trivsel

Ultimo 2019 iveerksatte ledelsen et udviklingsforleb for at styrke trivslen i byggesagsteamet og gere
samarbejdsrelationerne mellem de fire eksisterende teams i centeret bedre. Udviklingsforlabet lober i forste halvar af
2020. Det har sat fokus pé at skabe en fzlles kultur og feelles mal og nye arbejdsgange. Der blev udarbejdet en anonym
trivselsmaling, hvor medarbejderne pé en skala fra 1 til 5 mélte deres trivsel. Der var et overraskende hgjt gennemsnit pa
3,3 i den anonyme maling. Det vurderes som et positivt afsat at bygge videre pa.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemerkning.

Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Der er ikke noget retsgrundlag for beslutningen.
Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Statistik for byg



Punkt 4: Beslutning - Dispensation til etageboligbebyggelse pa Stillidsvej 2
18/39003

Beslutningstema

I forleengelse af tidligere behandling af sagen i Bygge- og Planudvalget har administrationen modtaget et revideret

tegningsmateriale til ansegningen om dispensation fra Byplanvedtaegt H9 til at opfore en etageboligbebyggelse pa
Stillidsvej 2.

I det reviderede projekt er det en forudseatning, at der sker en matrikuleer sammenlagning af ejendommene pa Stillidsve;j
2 og Gammel Koge Landevej 316.

Projektets gennemforelse forudseetter fortsat, at der meddeles dispensation fra byplanvedtegtens bestemmelser om
maksimal udnyttelsesgrad og bebyggelsens afstand til Gammel Koge Landeve;.

Bygge- og Planudvalget skal tage stilling til, om man vil meddele dispensation som ansegt.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles afslag pa ansggningen om dispensation fra Byplanvedtegt H9, § 7, stk. 5, til at
overskride den maksimalt tilladte udnyttelsesgrad.

2. at godkende, at der meddeles dispensation fra Byplanvedtagt H9, § 7, stk. 1, til at overskride byggelinjen mod
Gammel Koge Landevej og hjerneafskaringen ved Stillidsvej jeevnfer § 2, stk. 2, sa bebyggelsen kan placeres som
ansegt med de seneste, reviderede bygningstegninger.

3. at godkende, at dispensationen meddeles pé betingelse af, at der inden udstedelse af byggetilladelse er foretaget en
matrikuler sammenlagning af ejendommene pa Stillidsvej 2 og Gammel Koge Landevej 316, matriklerne nr. 18ae
og 18ed Hvidovre By, Strandmark.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020
Ad 1.

For: Gruppe A, O, Liste H og Gruppe V.
Godkendt.

Ad 2.

Imod: Gruppe A, O, Liste H og Gruppe V.



Ikke godkendt.

Ad 3.

Imod: Gruppe A, O, Liste H og Gruppe V.

Ikke godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har modtaget en ansggning fra HPD Byg om dispensation fra bestemmelser i Byplanvedtaegt H9, sa der
kan opfores en etageboligbebyggelse i 3 etager med 20 mindre boliger pé ejendommen. Ansggningen vedlaegges som
bilag ”Ansegning om dispensation fra byplanvedtagt, dateret 7. august 2019”. En del af det oprindelige projektmateriale
er vedlagt som bilag ”Samlede bygningstegninger”.

Byggeprojektet omfatter et leengehus i 3 etager, der placeres parallelt med Stillidsvej og forbindes med et trappe- og
elevatortarn til nabobygningen pd Gammel Kage Landevej 316. Adgangen til boligerne sker fra gardsiden - til boligerne
pa 1. og 2 sal sker dette via trappe- og elevatortarn og altangange.

Af en tidligere snittegning fremgér det, at bygningen opferes med ydervaegge af gra teglsten og tree/alu-vinduer, der er
merk grasort (antracit) pa ydersiden. Taget beklades med tagpap med listedeekning.

Boligerne har hver et gennemsnitligt bruttoetageareal pa knap 40 m2. Der er tale om etvarelses lejligheder med indbygget
hems og depotrum i hver lejlighed.

Ansgger har efter Bygge- og Planudvalgets seneste afgerelse fremsendt reviderede tegninger, der imgdekommer ensket
om, at bebyggelsen planlaegges ud fra den forudsetning, at de to ejendomme pa Stillidsvej 2 og Gammel Kage Landevej
316, matriklerne nr. 18ae og 18ed Hvidovre By, Strandmark, leegges sammen til én ejendom. De nye tegninger vedlaegges
som bilag "Reviderede bygningstegninger, dateret 7. februar 2020 og 18. december 2019”.

Zndringerne i projektet omfatter en andret udformning af de ubebyggede arealer samt hovedfacaderne pa den nye
bygning:

¢ Der planlegges med én overkersel fra Stillidsve;j til de to bygninger.

o Der afsettes plads til 16 parkeringspladser i gdrdrummet og to handicapparkeringspladser foran Gammel Kage
Landevej 316.

o Der etableres grees pé forarealerne mellem den nye bygning og vejarealerne, bortset fra et areal til cykelparkering
pé arealet mellem bygningen og Gammel Kgge Landeve;.

¢ Der afsattes areal til affaldscontainere ved gavlen mod nordvest, dvs. bag bygningen.

* Pa bygningens facade mod Stillidsvej far lejlighederne i stueetagen adgang til sma terrasser, mens lejlighederne pa
1. sal og 2. sal forsynes med franske altaner.

¢ Altangangene pa den nye bygning bliver delvist inddaeekkede for at mindske indblik til altanerne pa Gammel Kage
Landevej 316.



Det ansggte projekt overholder ikke Byplanvedtagt H9 pé folgende punkter:

e § 7, stk. 5: Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,65.

De to ejendomme har et samlet grundareal pa 1.779 m2. Ved beregning af udnyttelsesgraden skal medregnes et
tilleegsareal svarende til 25 % af grundarealet, dvs. 445 m2. Med en maksimal udnyttelsesgrad pa 0,65 mé der hejst
opferes 0,65 x (1.779 + 445) m2, i alt 1.445 m2 pa de to ejendomme under ét.

Der er jevnfor BBR allerede opfert 796 m2 etageareal pa Gammel Koge Landevej 316. Restrummeligheden for opforelse
af byggeri pa Stilidsvej 2 er derfor 649 m2. Man ensker at opfare 792 m2, hvilket vil betyde en overbebyggelse med 143
m2.

Hvis projektet for Stillidsvej 2 opferes som ansegt, vil det betyde en udnyttelsesgrad pa 0,71 for de to ejendomme under
ét.

Anseger onsker at kebe en del af vejarealet ved Gammel Koge Landevej og arealoverfore dette til ejendommen. Dette
areal er pa ca. 40 m2. Dette vil kunne danne grundlag for opforelse af yderligere 32 m2 etageareal. I sa fald vil
overbebyggelsen blive pa 111 m2.

I Kommuneplan 2016 ligger ejendommene inden for rammeomrade 3A1, der giver mulighed for at planlaegge for
bebyggelse i hgjst 3 etager, en maksimal bygningshgjde pa 13 m og en maksimal bebyggelsesprocent pa 80.

Projektet vil resultere i en samlet bebyggelsesprocent pa 89 for de to ejendomme under ét med det eksisterende
grundareal, og hvis der arealoverfores 40 m2 vejareal til ejendommen, vil den samlede bebyggelsesprocent blive §7.

Projektets omfang overskrider derved bade den gaeldende bestemmelse i byplanvedtaegten og intentionerne i den
fremtidige planlegning for omrédet. Derfor anbefales det, at der ikke meddeles dispensation til overskridelse af
udnyttelsesgraden. Projektet ber i stedet reduceres, f.eks. ved at afkorte bygningens leengde.

e § 7, stk. 1: Boligbebyggelsen skal placeres med facade eller gavl i byggelinjen mod Gammel Koge Landeve;.

Denne byggelinje ligger ca. 12,24 m fra skel mod Gammel Kege Landevej. Dertil kommer en tilhgrende hjerneafskering
af byggelinjen jevnfer § 2, stk. 2.

Ansgger gnsker at placere gavlen af bygningen pé Stillidsvej 2 i samme facadelinje som nabobebyggelsen pa Gammel
Kege Landevej 316. Bygningens afstand til skel / byggelinje langs Gammel Kage Landevej er ikke indskrevet pa
situationsplanen, men er opmalt til ca. 8,20 m. Desuden overskrides hjerneafskaringen i sin helhed.

Overskridelsen af byggelinjen mod Gammel Koge Landevej vurderes ikke at pavirke boligomradets visuelle forhold
negativt.



Idet bygningen placeres ca. 8 m fra vejskel mod Gammel Koge Landevej, og der ikke opferes bebyggelse eller parkeres
biler pd arealerne mellem den nye bebyggelse og Gammel Kege Landevej, vurderes oversigtsforholdene ved udkarsel fra
Stillidsvej desuden at vere tilfredsstillende.

Mod Gammel Koge Landevej ber forarealerne gives et ordentligt og indbydende praeg. Da Stillidsvej ligger i et omréade
med risiko for oversvemmelse over 10 cm ved 25 og 50 &rs hendelser anbefales det desuden, at der indarbejdes
klimatilpasningstiltag i de viste graesarealer.

Politiske beslutninger og aftaler
Bygge- og Planudvalget besluttede den 3. december 2019, punkt 4, at sende sagen tilbage til administrationen med

henblik pa, at administrationen indgik i dialog med anseger. En forudsatning for sagens fremme skulle vare, at de to
grunde sammatrikuleres.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Dispensationer fra en byplanvedtaegt kan meddeles efter planlovens § 19, stk. 1, Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april
2018.

Forud for meddelelse af en dispensation skal der gennemferes naboorientering efter planlovens § 20.
Heoring

Der har veeret foretaget naboorientering i perioden 29. august — 12. september 2019.

Det er administrationens vurdering, at de foretagne andringer i projektet ikke nedvendigger en fornyet naboorientering,
idet en forudgaende orientering efter administrationens sken er af underordnet betydning for naboerne. Med hjemmel i
planlovens § 20, stk. 2, er der derfor ikke gennemfort en supplerende naboorientering.

Bilag
Ansegning om dispensation fra byplanvedtagt, dateret 7. august 2019
Samlede bygningstegninger

Reviderede bygningstegninger, dateret 7. februar 2020 og 18. december 2019



Punkt 5: Beslutning - Landzonetilladelse til feelleshus i kolonihaveomradet
Dahlia

19/37427
Beslutningstema
H/F Dabhlia har segt om landzonetilladelse til et faelleshus i kolonihaveomradet Dahlia. Falleshuset, der allerede er opfert,

er pa 138 m? med en hgjde pad 4 m. Omradet er omfattet af Lokalplan 448 og ligger i landzone. Byggeriet er i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Udvalget skal beslutte, om der skal meddeles landzonetilladelse og i givet fald pa hvilke vilkar.

Indstilling

Direktoren indstiller til Bygge- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles lovliggerende landzonetilladelse til det ansegte feelleshus pa 138 m? med en hejde pé
4,0 m. Landzonetilladelsen meddeles uden vilkar.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020
Ad 1.
For: Gruppe A, O og Liste H.

Imod: Gruppe V.

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har ved tilsyn konstateret, at der er opfert et faelleshus for H/F Dahlia pa haveforeningens fzllesareal.
Haveforeningens formand har efterfolgende segt om landzonetilladelse og byggetilladelse til byggeriet. Ansegningen er
vedlagt som bilag ”Ansegning af 12. september 2019 fra H/F Dahlia”.

H/F Dahlia er et kolonihaveomréade, der ligger i landzone. Omréadet er omfattet af Lokalplan 448 Kolonihave ved
Bredholtvej — H/F Dahlia. Administrationen vurderer, at feelleshuset er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Faelleshuset forudsatter derfor ikke dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen indeholder ikke en sakaldt
bonusvirkning. Der skal derfor meddeles landzonetilladelse til det ansegte feelleshus.

Administrationen vurderer, at feelleshuset ikke pavirker beskyttelsesinteresserne i kystnerhedszonen og den indre grenne
kile.

Administrationen vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ansegte faelleshus uden supplerende vilkar. Se
begrundelse nedenfor.



Lokalplan 448 Kolonihave ved Bredholtvej — H/F Dahlia

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 448. Lokalplanen giver mulighed for at opfere et falleshus pa 150 m? og en hgjde
pa 4 m. Falleshuset skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra de tilstedende havelodders afgreensning. Anseger har
oplyst, at felleshuset er 138 m? og med en hgjde pa 4,0 m. Nermeste havelod ligger 8 m fra felleshuset.

Felleshuset kan, jeevnfer Lokalplan 448, indeholde fellesvaskeri, felles bad/toilet- og kekkenfaciliteter og lignende, samt
lokaler til brug for foreningens aktiviteter og administration, og som er nedvendige for omrédets funktion som
kolonihaveomrade. Ansegger har oplyst, at felleshuset indeholder to toiletter, et lagerrum og et stort faellesrum med
tekokken. Ved begge gavle er overdekninger. Den ene til affaldssortering, den anden som overdakket udeareal.

Lokalplan 448 giver mulighed for at indrette parkering i hver have. Jevnfor foreningens ordensreglement er der kun
begranset mulighed for at indrette parkering i den enkelte have. Arealet, hvor felleshuset er opfort, er i lokalplanen
udlagt til faellesomrade, og har gennem érene veret anvendt til marketenderi med have og fallesparkering. Ansgger
oplyser, at det nye faelleshus er placeret midt pa arealet, s der er mulighed for at parkere hele vejen rundt. Der er i dag
flere parkeringspladser end da marketenderiet var i anvendelse.

Kystnerhedszonen

Kystnarhedszonen er fastlagt i planloven og deekker kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet. H/F
Dahlia ligger i kystnaerhedszonen udenfor de sdkaldte udviklingsomrader. Omrader uden for udviklingsomraderne skal
soges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er athangige af nerhed til kysten. Hovedsigtet er, at de dbne kyster
fortsat kan udgere en vesentlig naturverdi og landskabelig vaerdi.

Det ansogte feelleshus ligger knap 3 km fra kysten og har ikke fysisk eller visuel forbindelse med kysten.
Administrationen vurderer, at feelleshuset har helt underordnet betydning i forhold til de nationale interesser i
kystomradet.

Fingerplan 2019

H/F Dabhlia ligger i den indre grenne kile i Fingerplan 2019. I henhold til Fingerplanen skal de grenne kiler som
udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anlaeg til bymeessige formal, som boliger, erhverv og andre bymeessige formal.

Kolonihaveomradet er lokalplanlagt, hvor der i lokalplanen er indarbejdet hensynet til den grenne kile. Det ansagte
feelleshus er i overensstemmelse med bestemmelserne 1 Lokalplan 448. Administrationen vurderer, at felleshuset kan
etableres uden at pavirke den indre gronne kiles rekreative anvendelse og landskabets oplevelsesverdi.

Landzonetilladelse

Planloven fastsetter, at der som hovedregel i landzonen ikke ma foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
@ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse. Planloven indeholder en
reekke undtagelser fra kravet om tilladelse. Det ansggte faelleshus er ikke omfattet af disse undtagelser, og byggeriet
forudsaetter derfor landzonetilladelse.

Kommunen skal ved landzoneadministrationen virke for gennemforelsen af kommuneplanen og intentionerne i den
samlede fysiske planlegning. Det ansggte felleshus er 1 overensstemmelse med bestemmelserne i Lokalplan 448 og



ramme 4F22 i Kommuneplan 2016.

Administrationen vurderer, at det er vasentligt, at faelleshuset er etableret i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser og de overordnede planlaegningsinteresser, herunder kommuneplanen samt beskyttelsesinteresserne i
kystnaerhedszonen og den indre gronne kile. P& baggrund af et konkret sken, vurderer administrationen, at der kan
meddeles landzonetilladelse til det ansegte feelleshus uden supplerende vilkar.

Politiske beslutninger og aftaler

Ingen bemeerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens §§ 5 og 35, Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. januar 2018.
Forvaltningslovens § 19, Lovbekendtgerelse nr. 433 af 22. april 2014.
Fingerplan 2019. Landsplandirektiv for hovedstadens planlegning.
Kommuneplan 2016 for Hvidovre Kommune.

Lokalplan 448 Kolonihaveomrade ved Bredholtvej — H/F Dahlia.
Heoring
Der er ikke foretaget naboorientering i denne sag. Naboorientering af de matrikuleere naboer omkring

kolonihaveforeningen er undladt, fordi det ansegte feelleshus ikke stader op til helarshusene. Felleshuset vurderes at vere
af underordnet for de omkringboende.

Naboorientering internt i haveforeningen er undladt, fordi ansegningen er modtaget af haveforeningens bestyrelse, der
repreesenterer foreningens medlemmer.

Bilag
Ansegning af 12. september 2019 fra H/F Dahlia
Dahlia Faelleshus - Supplerende oplysninger

Fotos af feelleshus 1 H/F Dahlia



Punkt 6: Beslutning - Forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 127

19/39509
Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen vedtog i 2008 en bevarende lokalplan for “kamelhusene”, dvs. rekkehusene pa Klgverprisvej 15-
61 og 24-70.

Pé baggrund af en konkret byggesag har administrationen udarbejdet et forslag til tilleg til denne lokalplan, der giver
mulighed for ogsa at anvende plastictag som overdekning af udestuer.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 127 skal vedtages med henblik pa
fremleggelse i offentlig hering.

Indstilling

Direkteren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 127 for reekkehuse pé Kleoverprisvej 15-61 og 24-70.
2. at godkende, at planforslaget fremleegges i offentlig hering 1 14 dage.

3. at godkende, at der ikke afholdes borgermede i forbindelse med den offentlige hering.

4. at godkende, at der ikke udarbejdes en miljevurdering af planforslaget.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020

Ad 1.— 4. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt

Reakkehusene pa Kloverprisvej 15-61 og 24-70 er omfattet af Lokalplan 127.

Formaélet med denne lokalplan er blandt andet at sikre, at tilbygninger som udestuer og overdekkede terrasser og carporte,
samt smabygninger som udhuse og drivhuse, placeres og udformes i overensstemmelse med og respekt for
reekkehusbebyggelsens oprindelige arkitektur. En arkitektur, der gjorde, at reekkehusene i sin tid blev udpeget som
bevaringsverdige med hej bevaringsvardi.

Det har efter lokalplanens § 6.2 kun veret tilladt at opfere udestuer i mursten, tra, glas, zink, tegl og tagpap.

For at kunne imedekomme et konkret byggeenske fra ejeren af reekkehuset pa Kloverprisvej 52 foreslés det, at der gives
mulighed for ogsa at anvende plastictag som overdekning af udestuer. Den tilladte lave taghaeldning muligger ellers kun
anvendelse af tagpap som tagmateriale. Ved at tillade plastictag vil udestuer ikke i samme omfang mindske lysindfaldet i
den bagvedliggende stue i selve raekkehuset.



Da bestemmelsen om udformningen af udestuer er haegtet op pa formélsbestemmelsen i lokalplanen, kan der ikke
meddeles dispensation til at bruge andre materialer. Derfor er dette tilleeg til lokalplanen udarbejdet.

I tilleegget eendres § 6.2 sddan, at det bliver muligt ogsa at anvende hvid eller klar plastic til tagbeklaedning.

Tilleegget er udarbejdet med baggrund i Erhvervsstyrelsens ”Udkast til vejledning vedr. fleksibel planleegning —
lokalplaner af mindre betydning” fra januar 2019. Ifelge denne vejledning kan lokalplaner af mindre betydning anvendes,
hvis en kommune vil foretage mindre @&ndringer i bestemmelser om bebyggelsens udformning og omfang.

Politiske beslutninger og aftaler
Bygge- og Planudvalget behandlede den 3. december 2019, punkt 6, en dispensationsansggning vedrerende § 6.2 1

Lokalplan 127. Et enigt udvalg besluttede at ansggningen til dispensation blev sat i bero indtil et tilleeg til Lokalplan 127,
eventuelt bliver godkendt.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens kapitel 5, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.
Heoring

Efter planlovens § 24, stk. 6, skal kommunalbestyrelsen fastsatte en frist pA mindst 2 uger for fremsettelse af indsigelser
mv. mod planforslaget, nér der er tale om forslag til lokalplaner af mindre betydning.

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter at fremleegge lokalplansforslaget i 14 dage, forventes dette at ske i perioden 6. — 20.
maj 2020.

Miljemaessige konsekvenser
Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse

tilfelde krav om, at der skal laves en miljevurdering af den pageldende plan. I forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplansforslaget er der gennemfort en screening af

planens miljepavirkning.

Administrationen har efter miljevurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke skal gennemfores

en miljevurdering, jevnfor § 8§, stk. 1 og 2.

Tilleegget til lokalplanen fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Tilleegget vil ikke muliggere
anlegsarbejder, som er omfattet af lovens bilag, eller projekter, der i storrelse eller karakter vurderes at fi en vaesentlig
indvirkning pa miljeet.

Pa baggrund af screeningen har administrationen vurderet, at tilleeggets gennemforelse ikke vil have en vasentlig
indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Derfor ber der ikke udarbejdes en fuld miljevurdering i overensstemmelse med §
10 i Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018).



Bilag

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 127



Punkt 7: Beslutning - Vedtagelse af Lokalplan 470 for Avedeore Landsby
20/4364
Beslutningstema

Kommunalbestyrelsen har fremlagt et forslag til Lokalplan 470 for Avedere Landsby, der skal overfore den vestlige del af
omradet fra landzone til byzone, samt skal muliggere at omrddet ved Stevnsbogérd kan udvikles med boliger.

Lokalplansforslaget har veret i 8 ugers offentlig hering i perioden 5. december 2019 — 31. januar 2020. I denne periode er
der indkommet to heringssvar, hvoraf det ene er indkommet efter udlebet af heringsperioden.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om lokalplanen kan vedtages endeligt, og om der skal foretages endringer i planen i
forbindelse med den endelige vedtagelse.

Indstilling

Direkteren indstiller til Bygge- og Planudvalget at anbefale over for kommunalbestyrelsen

1. at godkende, at Lokalplan 470 for Avedere Landsby vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar af
sagsfremstillingen.

Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020
Ad 1.

For: Gruppe A, O og V.

Liste H afventer kommunalbestyrelsen.

Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dagsordenspunktet.

Kommunalbestyrelsen har besluttet at sgge bebyggelserne i den vestlige del af Avedere Landsby overfert fra landzone til
byzone og herefter udvikle omradet omkring Stevnsbogéard med et mindre antal boliger.

I overensstemmelse med muligheder indeholdt i Fingerplan 2017 er der derfor fremlagt et forslag til Lokalplan 470 for
Avedere Landsby. Lokalplanen omfatter hele landsbyen, idet den tidligere Lokalplan 460 er blevet indarbejdet i Lokalplan
470.

En del af arealet pa Stevnsbogard er omfattet af skovbyggelinje, jeevnfor naturbeskyttelseslovens § 17. Miljostyrelsen har
meddelt efter en anmodning fra Hvidovre Kommune, at man er sindet at reducere skovbyggelinjen inden for omradet pa



baggrund af en ansggning, nar Lokalplan 470 er endelig vedtaget.

Indkomne horingssvar

Der er indkommet et heringssvar fra ejeren af Storegade 18 A. Heringssvaret omhandler primert forslag til endring af det
ostlige byggefelt, hvor det eksisterende skur bliver erstattet af et byggefelt med have orienteret mod ejendommene ost for.
Indsiger er bekymret for, at de nye beboere vil fa frit udsyn til hans have og kekken, da byggefeltet er hgjere beliggende
end hans egen bolig.

Indsiger foreslar, at byggefeltet slojfes, og at adgangsvejen til Smogen 4 flyttes hen, hvor byggefeltet er placeret ud mod
det gronne omrade. Laengerne kunne forlaenges, sa de gér hen til vejens nye placering, og dermed vil ligge parallelt med
den ene leenge pa hovedgarden.

Indsiger haber, at de fire lenger pa hovedgarden, den eksisterende ridebane mod nord og grasplaenen foran udstykkes i et
stykke, sa den far en bebyggelsesprocent pa 30.

Indsiger haber, at Hvidovre Kommune selv vil beholde bygningerne, da han frygter, at en ny keber vil lade bygningerne
forfalde, sa de kan rives ned. Man foreslar, at ridehuset kan bruges som toetagers parkeringshus inde i ridehuset i stedet
for omradet nord for hovedgarden.

Tilleg nr. 7 til Kommuneplan 2016 er udarbejdet i tilknytning til lokalplansforslaget og behandles i en sarskilt sag. Tilleg
nr. 7 til Kommuneplan 2016 udlegger omradet til blandet byomréade, herunder til boligformal og omréde til offentlige
formdl. Miljestyrelsen peger i et haringssvar til kommuneplantillaegget pa, at en del af lokalplanomradet er udpeget som
omréde for ekologisk forbindelse samt et omrdde med naturbeskyttelsesinteresser.

Administrationens bemzrkninger

Byggefelterne er placeret som angivet i lokalplanen for at bevare den eksisterende bebyggelsesstruktur. Ved at fjerne
byggefeltet fra dets nuveerende placering, og i stedet forlenge bebyggelsen parallelt med leengen pa hovedgarden, eendres
bebyggelsesstrukturen. En anden érsag til det ostlige byggefelts placering er, at opholdsarealerne til de nye boliger sikres
bedst muligt i forhold til trafikstej fra motorvejene.

Administrationen vurderer ikke, at indbliksgenerne fra de nye boliger vil vaere vasentlige, da der er beplantet langs
skellet, og desuden er afstanden mellem ny bebyggelse og indsigerens have ca. 40 meter.

Omrédet er udlagt til blandet byomréade, herunder til boligformél og offentlige formal. Den endelige udstykning af
grunden er ikke fastlagt pa nuverende tidspunkt. Hvis Stevnsbogard og det eksisterende ridehus bevares som offentlige
formal, og disse udstykkes som selvstendige matrikler, er en bebyggelsesprocent pa 50 passende for bare at rumme de
eksisterende bebyggelser. Arealet nord for hovedgarden, der har veret brugt som ridebane skal fortsat udlaegges til
parkering, da der skal sikres tilstraekkelig parkering til bade boliger og de offentlige funktioner, der métte komme.
Administrationen vurderer ikke, at heringssvaret ber medfere @ndringer i lokalplanen.

Den nordvestlige del af landsbyen, som overferes fra landzone til byzone, er omfattet af naturbeskyttelsesinteresser
jeevnfer Kommuneplan 2016, retningslinje 4.2.1 - 4.2.2. Det vurderes, at retningslinjerne er overholdt, da lokalplanen ikke



indeholder endringer for omréadet, der er omfattet af udpegningen. Administrationen bemerker dog, at udpegningen af
naturbeskyttelsesinteresser med fordel kan fremga af lokalplanens redegorelse.

Omrédet ved Stevnsbogard samt Lysholmgard er omfattet af udpegning til gkologisk forbindelse jevnfor i Kommuneplan
2016, retningslinje 4.2.5. Det vurderes, at lokalplanens indhold ikke forringer omradernes biologiske verdi, da de fysiske
@ndringer i lokalplanen omfatter bebyggelse pa arealer, der i forvejen er bebyggede. Administrationen mener dog, at
udpegningen af de gkologiske forbindelser, og at denne kan opretholdes, med fordel kan fremga af lokalplanens
redegorelse.

Administrationens forslag til 2endringer

Pa baggrund af bemaerkningerne til Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2016 anbefaler administrationen, at beskrivelsen af
naturbeskyttelsesinteresserne og de ekologiske forbindelser i omradet kommer til at fremga af redegerelsen i lokalplanen.
Det foreslés, at der indsettes folgende ny tekst pé side 23:

Lysholmgérd er omfattet af naturbeskyttelsesinteresser jf. Kommuneplan 2016, retningslinje 4.2.1 - 4.2.2. Her gelder, at
tilstanden eller arealanvendelsen ikke mé @ndres, hvis det forringer deres veerdi eller muligheden for at genoprette deres
veerdi. Da lokalplanen ikke indeholder a&ndringer for dette areal, vurderes det, at retningslinjerne er overholdt, og at
lokalplanen ikke pavirker udpegningen.

Lysholmgérd og Stevnsbogard er omfattet af udpegning af ekologiske forbindelser jf. Kommuneplan 2016, retningslinje
4.2.5. Her geelder der for omraderne udpeget til spredningskorridorer, at der ikke ma ske endringer, der hindrer eller
forringer omradernes biologiske verdi, uden at der sikres kompenserende foranstaltninger. Der skal skabes agede
muligheder for spredning gennem eksisterende eller etablering af nye naturomrader. Det vurderes, at lokalplanens indhold
ikke forringer omradernes biologiske verdi, da de fysiske endringer i lokalplanen omfatter bebyggelse pa arealer, der i
forvejen er bebyggede.”

Politiske beslutninger og aftaler

Bygge-og Planudvalget godkendte den 8. april 2019, punkt 10, at igangsette Lokalplan 470 for den vestlige del af
Avedere Landsby.

Efterfolgende besluttede Bygge- og Planudvalget den 11. juni 2019, punkt 10, en @ndret afgreensning af Lokalplan 470,
som omfattede hele Avedere Landsby.

Kommunalbestyrelsen besluttede 25. juni 2019, punkt 10, at igangsatte udarbejdelsen af et Tilleg 7 til Kommuneplan
2016 pa baggrund af forudgédende hering om @ndret anvendelse af rammeomrade 4D1 til blandet byomrade.

Bygge- og Planudvalget godkendte den 11. november 2019, punkt 6, forslag til Lokalplan 470, og at denne fremlaegges i
offentlig hering i otte uger. Kommunalbestyrelsen godkendte samme sag den 26. november 2019, punkt 12.

Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.
Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, og offentliggerelse og vedtagelse af planer sker efter §§ 24-27,
Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018.



Hering
Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering i perioden 5. december 2019 til 31. januar 2020.

I denne periode er der indkommet et heringssvar, og derudover er der indkommet et heringssvar efter udlebet af
hearingsfristen. Sidstnavnte heringssvar har derfor ikke indgéet i administrationens behandling af sagen.

Bilag
Forslag til Lokalplan 470 Avedere Landsby
Heringssvar fra hering af Lokalplan 470

Heringssvar fra hering af Tilleg nr. 7 til Kommuneplan 2016



Punkt 8: Eventuelt

19/33830
Beslutning i Bygge- og Planudvalget den 30-03-2020

Gruppe V spurgte til forurenede grunde og erstatningsansvar. Administrationen svarede, at Borgmesteren har skrevet et
brev til Miljeministeren om problematikken med disse sager. Kommunen er i disse sager ikke myndighed, det er derimod
regionen, der er det.

Gruppe A spurgte til bebyggelsesprocenten pé Strandbovej 96. Administrationen undersgger sagen.

Gruppe A spurgte til forurenede grunde pé Perlevej 57-59. Administrationen undersgger sagen.

Gruppe V spurgte til abning af genbrugspladsen. Administrationen svarede, at genbrugspladsen abner igen for private i
morgen kl. 10. Der abnes stille og roligt og der ma komme 10 personer ind pa pladsen ad gangen.

Gruppe V spurgte til dagrenoveringsbeholder og @ndring til temning hver 14. dag. Administrationen svarede, at det er
muligt at fa ugetemning mod betaling.

Liste H spurgte til krav ved lokalplaner om gren omstilling ved eksempelvis energifellesselskaber/energikilder.
Administrationen undersgger sagen.
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