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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/33974
Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Godkendt.

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 2: Meddelelser

21/33974
Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Formanden orienterede om, at deltagelsen fra administrationens side fremover sker med de relevante medarbejdere for
sagerne pa dagsordenen.

Administrationen orienterede om politianmeldelser i forbindelse med lovliggerelsessager.

Sagsfremstilling

¢ Orientering om politianmeldelser.

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 3: Beslutning - Igangszettelse af forudgiaende borgerdialog om
byudvikling ved Tarnfalkevej og Strandskadevej

20/30745
Beslutningstema

Teamet til udvikling af erhvervsomradet ved Tarnfalkevej og Strandskadevej, OG Architecture og Generous
Development, har faet mulighed for at orientere By- og Planudvalget om sine visioner og planer for ejendommene. Af det

forelgbige materiale fremgar det, at man ensker mulighed for at skabe et nyt bykvarter med egen identitet og en unik
beliggenhed med adgang til byner natur teet pd Mégeparken og Vestvolden.

Visionen for det fremtidige bykvarter beskrives ved hjelp af et volumenstudie og illustrationer med eksempler pa
bebyggelsens og friarealernes karakter. Det foreslas, at der etableres etagebyggeri i overvejende tre etager omkring
adgangsveje og faelles gardrum, dog med op til fem etager i omradets sydlige del, tettest pA Amagermotorvejen. Der er
ved den skitserede bebyggelsesplan tale om en forteetning, der har et mere bymassigt preeg end det omgivende kvarter
med haveboliger. Volumenstudiet indeholder en udnyttelse af omradet med en samlet bebyggelsesprocent pa 95.

Det understreges, at der med visionsoplagget er tale om et tidligt forslag til disponering af arealerne. En mere detaljeret
skitsering forventes igangsat pa baggrund af en forudgéende borgerdialog.

By- og Planudvalget skal tage udviklerens orientering om sine visioner og planer for omradet til efterretning.

By- og Planudvalget og Okonomiudvalget skal beslutte, om man vil igangsatte en forudgédende borgerdialog om
udviklingen af omradet, og i givet fald, hvordan processen skal vare for dette forlgb.

Indstilling

Direkteren indstiller til By- og Planudvalget

1. at tage orienteringen fra udvikleren af omradet ved Tarnfalkeve;j til efterretning.

Direkteren indstiller til By- og Planudvalget at anbefale over for @konomiudvalget,

2. at godkende, at der med afsaet i kommuneplanens retningslinje 1.2.8 igangsattes en forudgaende borgerdialog om
byudviklingen af omradet ved Térnfalkeve;j.

3. at godkende, at inddragelsen af borgerne sker i en proces som beskrevet i administrationens notat ”Forslag til
generel procesmodel for rammeaendringer i byudviklingsomrader”.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Ad 1. Taget til efterretning.

Ad 2.-3. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling



Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Teamet til udvikling af erhvervsomradet ved Tarnfalkevej og Strandskadevej, OG Architecture og Generous
Development, har fiet mulighed for at orientere By- og Planudvalget om sine visioner og planer for ejendommene.
Udviklerne har i denne forbindelse fremsendt et visionsoplag (vedlagt som bilag “Fuglekvarteret - maj 2022”).

Omrédet er et eksisterende erhvervsomrdde med 15 ejendomme, der har et samlet grundareal pé ca. 60.000 m2. Omradet
afgreenses af Sevangsvej, Tarnfalkevej, Magevej og det selvejende plejecenter Sgvangsgarden.

Af det forelobige materiale fremgar det, at man ensker at omdanne erhvervsomradet til et blandet bolig- og
erhvervsomrade med en bebyggelsesprocent pd 95, med en bebyggelse i tre til fem etager i den sydlige del ud mod
Maégevej. Bade for at afskeerme den nye bebyggelse mod trafikstgjen fra Amagermotorvejen, men ogsé fordi disse boliger
derved ville kunne fa

udsigt til havet. Hovedparten af omridet foreslas bebygget i tre etager, idet en del af de eksisterende bygninger foreslés
bevaret.

Udviklergruppen ensker at etablere et attraktivt boligtilbud centralt i neeromradet, som kombinerer nye og nemme boliger
med god adgang til sociale faellesskaber. Udviklerne vil med byudviklingsomradet:

¢ skabe et boligmix, som henvender sig til forskellige livsfaser og generationer, og hvor
uformelle medesteder fremmer det lokale byliv og skaber sterke fellesskaber pé tvaers

o tilbyde boliger af varierende sterrelser og med god mulighed for pa sigt at flytte videre til en storre eller mindre
bolig i selve kvarteret eller naeromradet
 tilbyde boliger, som varierer i pris, sa ogsa mennesker med lavere indkomster har rad

til at veere med

« tilbyde gode boliger til enlige og eldre, hvor der er let adgang til at medes med andre
omkring fritidsinteresser, praktisk arbejde og uformelt socialt samvaer

o abne kvarteret mod omgivelserne, s& dets kvaliteter bliver til gavn og glaede for hele

lokalsamfundet.

Administrationen har udarbejdet et notat, der vurderer visionsoplaggets indhold 1 forhold til boligpolitikken og det
eksisterende plangrundlag (vedlagt som bilag ”Vurdering af visionsoplag for byudvikling ved Tarnfalkevej og
Strandskadevej”).

Det er administrationens vurdering, at et projekt, der leegger sig op ad visionsoplagget, vil vaere lokalplanpligtigt pa grund
af den @ndrede anvendelse, bebyggelsens omfang og pavirkningerne af nermiljeet. Desuden vil en ny lokalplan med et
indhold som foresléet af udviklergruppen forudseette et tilleeg til kommuneplanen.

Forudgiende borgerdialog



Kommuneplanens retningslinje 1.2.8 fastlaegger, at byggemulighederne i byudviklingsomraderne ved Svend Aagesens
Allé/Immerker, Hovedstensvej og Tarnfalkevej, som disse fremgar af rammerne, pa baggrund af en forudgaende
borgerdialog om et konkret projekt med flere scenarier og en analyse af kapaciteten i omradets dagtilbud og skoler kan
pges gennem et tillaeg til kommuneplanen.

Administrationen har p& denne baggrund udarbejdet et forslag til en procesmodel, der kan anvendes til gennemferelse af
den navnte, forudgaende borgerdialog i de tre byudviklingsomrider (vedlagt som bilag “Forslag til generel procesmodel
for rammeaendringer i byudviklingsomrader”).

Det er administrationens vurdering, at ensket om ogsa at kunne planleegge for etageboliger inden for den nordlige del af
byudviklingsomradet og ensket om at haeve den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent fra 40 henholdsvis 70 til 95
forudsaetter, at der gennemfores en forudgidende hering efter planlovens § 23c.

Den forudgaende borgerdialog jf. kommuneplanens retningslinje 1.2.8 skal derfor tilrettelaegges, sa den ogsé opfylder
kravene til en forudgéende hering efter planloven.

Udviklerne har skitseret en proces for borgerinddragelse til aftholdelse i labet af sommeren 2022. Der er flere gode
overvejelser 1 den foreslaede proces, men administrationen tager forbehold for det praktisk mulige ved den foreslaede
tidsplan med borgerinddragelse i perioden juni-august 2022. Med afsat i forslaget til generel procesmodel for
rammeandringer i de nevnte byudviklingsomrdder har administrationen en reekke supplerende bemaerkninger.

Borgerinddragelsen skal faciliteres, s& offentlighedens bemarkninger kan danne grundlag for en efterfelgende politisk
stillingtagen til &ndring af anvendelsen og de bebyggelsesregulerende bestemmelser i rammeomraderne for
byudviklingsomradet ved Tarnfalkevej. Da endringerne af kommuneplanen vurderes at vaere vaesentlige, vil
borgerinddragelsen samtidig skulle fungere som forudgéende horing efter planlovens § 23c. Det foreslas derfor, at
Hvidovre Kommune som planmyndighed forestér processen og den tilknyttede hering, men meget gerne i samarbejde
med og understottet af udviklerne og deres konsulenter.

Den foreslaede proces med et antal workshops/events vurderes at vaere velegnet til at facilitere en proces, der starter med
en aben og afsegende dialog med naboer og andre interessenter pé stedet. Her kan udviklerne prasentere sine indledende
overvejelser og “benspand” ved udvikling af omradet.

Efterfolgende workshops ber tage afsat i to eller flere scenarier, der udarbejdes af udviklerne pé baggrund af
kommuneplan og boligpolitik samt borgernes indledningsvise input. Scenarierne skal anskueliggere forskellige tilgange
ved udformning af et blandet byomrade ved Tarnfalkevej. Herunder skal der beskrives fordele og ulemper ved de enkelte
scenarier, og hvad projektet bidrager med til den eksisterende by.

Dialogen om disse scenarier samles op af administrationen og foreleegges for By- og Planudvalget og @konomiudvalget
ved igangsattelsen af arbejdet med selve plandokumenterne.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommunalbestyrelsen godkendte den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2021 den 21. december 2021, punkt 5.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.



Retsgrundlag

Efter planlovens § 23 c, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, kan kommunalbestyrelsen tilvejebringe forslag til
@ndringer af kommuneplanen, der ikke er truffet beslutning om i en planstrategi. For udarbejdelsen af sédanne forslag
skal kommunalbestyrelsen indkalde ideer og forslag m.v. med henblik pa planleegningsarbejdet. Ved mindre @ndringer i

en kommuneplans rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper, samt ved uvasentlige @ndringer i planens
hovedstruktur kan kommunalbestyrelsen dog undlade at indkalde ideer og forslag m.v.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Fuglekvarteret - maj 2022
Vurdering af visionsoplag for byudvikling ved Tarnfalkevej og Strandskadeve;j

Forslag til generel procesmodel for rammeandringer i byudviklingsomrader

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 4: Beslutning - Dispensation anvendelsesaendring af
undervisningslokaler til kontorlokaler

22/11970
Beslutningstema

Som en betingelse for, at Hvidovre Gymnasium og HF kunne opnA¥ et likviditetslA¥n, udlej ede de 12021 tiloversblevne
undervisningslokaler pA¥ BlytA kkerporten 2 til firmaet EBO Consult A/S, som blandt andet stA¥r for drift og
administration af fjernvarmeselskaberne, herunder Hvidovre Fjernvarme.

N

A

Selve anvendelsesA!ndringen forudsAtter imidlertid, at der meddeles midlertidig dispensation fra byplanvedtAlgtens
anvendelsesbestemmelser. I og med, at lokalerne allerede er udlejede, er der tale om en lovliggA relse, fA rst efter
planloven og efterfA Igende efter byggeloven.

A

A

Administrationen har nu modtaget en ansA gning om dispensation fra Byplanvgth: gt A1l - AvedA re Stationsby til
anvendelsesAndring af tiloversblevne undervisningslokaler til kontorlokaler pA¥ Hvidovre Gymnasium og HF,
BlytA kkerporten 2 til udleje til EBO Consult.

Anvendelsesbestemmelser i en byplanvedtAlgt er en del af planens principper, som der i udgangspunktet ikke kan
dispenseres fra. Planlovens A§ 19 stk. 1 giver dog mulighed for, at der kan gives midlertidig dispensation pA¥ maksimalt
3 A¥r fra planens principper, forudsat at visse forudsA|tninger er pA¥set.

A

A

By- og Planudvalget skal tage stilling til, om man vil meddele midlertidig dispensation til anvendelsesA|ndring af
undervisningslokaler til privat serviceerhverv (kontorer).

Indstilling

DirektA ren indstiller til By- og Planudvalget

A

A

1. at godkende, at der meddeles midlertidig dispensation pA¥ 3 A%r til Hvidovre Gymnasium og HF til at udleje 730
m2 undervisningslokaler i gymnasiets bygning beliggende BlytAkkerporten 2 til privat virksomhed EBO Consult
A/S til brug til kontorlokaler.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og MiljA | har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

”

A

Baggrund for sagen

Hvidovre Gymnasium og HF er i forbindelse med godkendelse af dets genopretningsplan blevet mA dt af statslige krav til
indretningen af gymnasiets virksomhed, pga. faldende elevtal og sammensA!tning af elever. Styrelsen for Undervisning
og Kvalitet under BA rne- og undervisningsministeriet meddelte i juni 2021 gymnasiet, at udlejning af dele af bygningen
var en forudsAltning for at fA¥ det nA dvendige likviditets]A¥n (vedlagt som Bilag 3 - AfgA relse til Hvidovre
Gymnasium & HF vedr. Genopretningsplan).



A

A

I september 2021 indgik Hvidovre Gymnasium og HF og EBO Consult A/S en samarbejdsaftale om opfyldelse af fA'lles
visioner og aktiviteter, som skal munde ud i konkrete undervisningsinitiativer pA¥ Hvidovre Gymnasium og HF. Af
samarbejdsaftalen fremgA¥r blandt andet at EBO Consult A/S den 15. december 2021 flytter ind i lokalerne pA¥
Hvidovre Gymnasium (vedlagt som Bilag 4 - Samarbejdsaftale mellem Hvidovre Gymnasium og EBO Consult).

A

A

Hvidovre Gymnasium og HF sendte i november 2021 en einsA, gning om anvendelsesA!ndring af 730 m2
undervisningslokaler til kontorlokaler i Bygning A (vestflA jen).

N

A

Administrationen meddelte afslag pA¥ ansA gningen, da det er i strid med anvendelsesbestemmelsen i byplanvedtAlgten,
som giver mulighed for torv, gymnasium, kirke, bibliotek, biograf, fritids- og ungdomshjem, forsamlingssal, folkeskoler,
sportshal og lign. Begrundelsen var, at kontorlokaler til udlejning til private virksomheder ikke er et offentligt formA¥,
ogsA¥ selvom den private virksomhed, der indgA¥r lejemA¥let, b.la. 1A ser opgaver for et forsyningsselskab.A

N

A

Administrationen er efterfA 1gende blevet opmA!rksom pA¥, at planlovens dispensationsbestemmelse (PL A§ 19) giver
mulighed for at udstede midlertidige dispensationer fra anvendelsesbestemmelser i en lokalplan. Administrationen har
derfor, i forbindelse med varsel om pA¥bud, opfordret Hvidovre Gymnasium og HF til at fremsende en ny ansA gning
om midlertidig dispensation. AnsA gningen er modtaget d. 19. april 2022 (vedlagt som Bilag 1 - AnsA gning om
anvendelse af lokaler).

A

A

Hvidovre Gymnasium & HF sA ger Hvidovre Kommune om varig dispensation til anvende}sesf&:ndring af tiloversblevne
undervisningslokaler til kontorlokale, og hvis der ikke kan gives permanent dispensation, sA ges der om midlertidig
dispensation.

A

A

De udlejede kontorlokalers anvendelse:

AAAAAAAA ~

-AAAAAAAA somadministrations- og driftslokaler (udgA r ca. 40 % af anvendelsen) for fjernvarmeselskaberne (v.
EBO Consult), der er en del af Energistationen som er A¥ben for alle borgere i alle aldre.

AAAAAAAA

(ca. 60 % af lokalerne anvendes til formidling/undervisning/borgerrettet aktivitet).

A

A
Hvad indebA!rer en midlertidig dispensation

En midlertidig dispensation kan gives for en periode op til 3 A¥r, og kan forlAlnges igen et ubegrA!nset antal gange, hvis
dette er sagligt begrundet. Bestemmelsen er tAlnkt sAlrligt anvendt i tilfAllde, hvor en Alldre lokalplan ikke 1AIngere er
aktuel, men endnu ikke erstattet af en ny plan, eller hvor det er uhensigtsmAssigt eller ufleksibelt at udarbejde en ny
lokalplan for den A nskede anvendelse.

A

A

Kommunen kan stille vilkA¥r om at evt. bygninger, anlAlg mv., der gives midlertidig dispensation til, kan fjernes uden
udgift eller omkostninger for det offentlige ved dispensationens udIA b. En permanent dispensation vil krAjve
udarbejdelse af lokalplantillA|g.

A

A

En forudsA:tping for, at der kan meddeles midlertidig dispensation er, at der ikke i forbindelse med
anvendelsesAndringen mA¥ vAlre foretaget meget omkostningsfulde konstruktioner, som kun vanskeligt kan fjernes. Der



skal kunne foregA¥ en Alndring tilbage til oprindelig anvendelse, uden at det krA!ver omkostningsfulde
konstruktionsA!ndringer.

A

A

Hvidovre Gymnasium og HF har fremsendt redegA relse for udfA rte bygningsA'ndringer, der viser, at de
konstruktionsmA!ssige Alndringer ikke har en permanent eller omkostningstung karakter, da kontorlokalerne kan
anvendes til undervisning igen uden nye omkostningsfulde konstruktionsA'ndringer (vedlagt som Bilag 5 4€*
Ombkostninger).

A
Forhold etableret uden forudgA¥ende tilladelser

AnsA gte lokaler er ombygget og taget 1 brug i december 2021 uden forudgA¥ende planmA'ss1g godkendelse eller
byggetilladelse. Administrationen gA r derfor opmAl!rksom pA¥, at der er tale om lovliggA relse - fA rst efter Planloven
herefter Byggeloven, jf. lovhierakiet.

Administration har derfor i april 2022 sendt et varsel om pA¥bud efter Plan- og Byggeloven til ejere og brugere af
gymnasiets bygning.

A

A
Plangrundlag

Hvidovre Gymnasium og HF er beliggende indenfor delomrA¥de IIA i byplanvedtAlgt A11, der i A§ 1.2 fastsAltter flg.
anvendelsesbestemmelser for delomrA¥det: a€OmrA¥det udlA gges som vist pA¥ kortbilaget i flg. delomrA¥der:
OmrA¥de II til offentlige formA¥IA€.

A

A

ByplanvedtAlgten fastsAltter end videre specifikt i A§ 3.1 at A€OmrA¥derne A mA¥ kun anvendes til torv, gymnasium,
kirke, bibliotek, biograf, fritids- og ungdomshjem, forsamlingssal, folkeskoler, sportshal og lign.a€

A

A

Administrationen vurderer, at byplanveth gten er tydelig og prAlcis i sin formulering af, hvilke offentlige anvendelser
der kan tillades indenfor delomrA¥det. Det betyder, at der indenfor delomrA¥de IIA kun mA¥ etableres erhverv, der har et
offentligt formA¥l i tilknytning til torv, gymnasium, kirke, bibliotek, biograf, fritids- og ungdomshjem, forsamlingssal,
folkeskoler, sportshal og lign.

A

A

Administrationen vurderer derfor, at ansA gte anvendelsesA/ndring krA!ver en dispensation fra A§ 3.1, da udlejning til
private virksomheder ikke etableres i direkte tilknytning/stA ttefunktion til gymnasie, kirke, bibliotek, biograf, fritids- og
ungdomshjem, forsamlingssal, folkeskoler, sportshal og lignende og derfor ikke er omfattet af de specifikke offentlige
formA¥l, som nAlvnt i A§3.1.

A

A

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeomrA¥de 4D6, der udlA!gger omrA¥det til offentlige
formA¥l, mere specifikt til uddannelsesinstitutioner.

A

A

Administrationen har vurderet, at da EBO Consult A/S er en privat rA¥dgivningsvirksomhed, kan virksomheden ikke
betragtes som havende et almennyttigt grundlag, uanset om den varetager administration og drift af fjernvarmeselskaber.
A

Udvalgets muligheder og konsekvenserne af dispensation henholdsvis afvisning af dispensation

Hvis udvalget A nsker at sige nej til dispensationen, kan det gA res med fA Igende begrundelse:



At funktionen af lokalerne, til udlejning til privat virksomhed, er sA¥ vAlsentlig en anden anvendelse end specificeret i
byplanvedtAlgtens A§ 3.1, at en midlertidig dispensation vil A¥bne op for mulighederne for, at andre bygninger kan
anvendes til lignende formA¥1 Det kan skabe en omdannelse af delomrA¥dets primA!re anvendelse, der er tiltA!nkt
gymnasium, kirke, bibliotek, biograf, fritids- og ungdomshjem, forsamlingssal, folkeskoler, sportshal og lign.

Hvis udvalget afviser dispensationen, vil der blive udstedt et pA¥bud med henblik pA¥ fraflytning af lejere, samt
genetablering af forholdene til tidligere godkendt, dvs. undervisningslokaler.

A

A

Hvis der gives midlertidig dispensation, fremsender administrationen en skrivelse til gymnasiet om, at der skal
fremsendes ansA gning om lovliggA rende byggetilladelse med indsendelse af dokumentation for udfA rt arbejde,
herunder sluterklAlring fra certificeret brandrA¥dgiver. Administration gA,r opmAirksom pA¥, at en byggetilladelse
ligeledes kan gA res tldsbegrA'nset FormA¥let er at muliggA re, at omrA¥der kan udnyttes i en tidsbegrA!nset periode,
sA¥ de ikke stA¥r ubrugte hen. A

A
Administrationens vurdering

Administration anbefaler, at der gives dispensation til midlertidig anvendelsesA!ndring pA¥ maksimalt 3 A¥r.

A

A
Det begrundes i fA Igende forhold:

AAAAAAAA

-AAAAAAAA Atden private vicksomhed ikke er til gene eller hinder for at gymnasiets fortsatte funktion, idet
gymnasiets funktion som uddannelsessted fortsat skal vAjre muligt.

-AAAAAAAA Atanvendelsen til kontorer ikke er virksomhed, der giver stA v-, stA j- eller lugtgener.

A

Dertil kommer, at EBO Consult A/S er involveret i de lokale aktiviteter forbundet med EnergifA!llesskabet, AvedA re
Green City mv.

Politiske beslutninger og aftaler
Kommunalbestyrelsens vedtagelse af Kommuneplan 2021 den 21. december 2021.

ByplanvedtAlgt A11 er fra 1970 og oprindeligt godkendt af Glostrup Kommunes kommunalbestyrelse.

A~konomiske konsekvenser

Ingen A konomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Planlovens A§A§ 19 og 20, jf. lovbekendtgA relse nr. 1157 af den 1. juli 2020.
A

Kommuneplan 2021, Hvidovre Kommune.

A

ByplanvedtAlgt A11 AvedA re Stationsby.

HA ring



Der er ikke foretaget hA ring i sagen. SA¥fremt der gives dispensation til anvendelsesA!ndring, vil sagen blive sendt i
naboorientering, jf. planlovens A§ 20, indenfor delomrA¥det, da anvendelsesAlndringen er vAlsentlig anderledes end de i
byplanvedtAlgtens A§ 3.1 fastsatte anvendelser.

Hvis der kommer vA!sentlige indsigelser i forbindelsen med naboorientering, vil sagen blive forelagt pA¥ ny.

Bilag

Bilag 1 - Anvendelse af lokaler og byggesag. Svar og ansegning fra Hvidovre Gymnasium HF

Bilag 2 - Arealanvendelse

Bilag 3 - Afgerelse til Hvidovre Gymnasium og HF vedr. genopretningsplan samt likviditetslan

Bilag 4 - Samarbejdsaftale mellem Hvidovre Gymnasium og EBO Consult

Bilag 5 - Omkostninger

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 5: Beslutning - Dispensation til at bibeholde nuvarende skydedere til
lukkede altaner i Frihedens Boligselskab 1

13/31536

Beslutningstema
Frihedens Boligselskab 1, har i juni 2019 ansegt om dispensation til at bibeholde 1044 altanskydedere. Sagen er tidligere
forelagt Bygge- og Planudvalget i 2021, med udgangspunkt i Bygningsreglement 2018, (BR18), men skulle rettelig have

vaeret behandlet efter Bygningsreglement 2010, (BR10), og de eksisterende godkendte forhold. Sagen leegges derfor op til
behandling pa ny.

Udvalget skal beslutte, om der skal meddeles dispensation til at bibeholde 1.044 etablerede altanskydedere med en fri
passagebredde pa 64,5 cm i Frihedens Boligselskab 1.

Indstilling

Direktoren indstiller til By-og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles dispensation fra BR10, kap. 3.3.1, stk. 1, til at bibeholde 1.044 altandere med en fri
passagebredde pa 64,5 cm i Frihedens Boligselskab 1, KAB, med hjemmel i BR10.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

For: Gruppe C, F, Liste H og Gruppe V.

Imod: Gruppe A med bemarkning om der enskes en hering af afdelings- og organisationsbestyrelsen.

Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen modtog den 24. juni 2019, en dispensationsansggning fra ejendommens ejer, Frihedens Boligselskab 1,
KAB, til bibeholdelse af 1.044 nye etablerede altanskydedere med en fri passagebredde pa 64,5 cm. (vedlagt som bilag:
”Dispensationsansggning’).

Administrationen forelagde ovennavnte indstilling for Bygge- og Planudvalget den 12. april 2021, hvor udvalget afslog
dispensationen og godkendte: at der indhentes en vurdering fra enten Boligernes Landsorganisation eller
Byggeskadefonden med henblik pé at afsege, om der er mulighed for at paleegge KAB at lovliggere altanderene, sé de
opfylder BR18’s krav til derbredde”.

Hvad angér Bygge og Planudvalgets afgerelse den 12. april 2021, har ejendommens ejer efterfelgende oplyst, at der ikke
er sogt tilskud til udskiftning af de omtalte altandere. Videre har ejer anfort, at behandlingen af dispensationsansegningen
fra 2019 burde tage udgangspunkt i eksisterende godkendte forhold i relation til derens fri passagebredde pa 66 cm og
ikke til de 77 cm, der er angivet i udvalgssagen fra 2021 med hjemmel i BR18 (vedlagt som bilag: "Redegarelse af 12-10-
2021 fra ansgger om derabning i altandere™).



Center for Plan og Milje har gennemgaet sagen pa ny og kan konstatere, at udvalgssagen i 2021 blev indstillet og
behandlet i forhold til BR18, men rettelig burde have varet indstillet i forhold til BR10, idet byggetilladelsen er behandlet
efter BR10, som var geeldende reglement pé tidspunktet for ansegning om byggetilladelse.

Dispensationssagen er nu genoptaget med udgangspunkt i BR10, og samtidig er en raekke juridiske, historiske og
bygningsmassige forhold indgéet i revurderingen, blandt andet i forhold til, at det ikke er hele facadepartiet, der er
udskiftet, men kun altanderene.

Boligbebyggelsen Friheden er opfort i 1960 erne og bestar af 22 boligblokke. Alle blokke er med delvis kalder og i tre
eller fire etager med indvendige trappeopgange og glasinddaeekkede altaner og karnapper. Bebyggelsen bestar afi alt 1.170
lejligheder, og boligblokkene er ikke forsynet med elevatorer.

Ved en storre renovering af ejendommen i 1990-93, blev altandere udskiftet med nye altanskydedere, med en fri
passagebredde pa 66 cm. Renoveringen er afsluttet med ibrugtagningstilladelse i 1993, og skydederene er derfor
godkendte efter de eksisterende regler og forhold.

12013 igangsatte Frihedens Boligselskab I, KAB, et nyt omfattende renoveringsprojekt, for i alt 17 boligblokke med 1154
boliger. Anseggningen blev behandlet efter BR10, og byggetilladelse blev meddelt i 2013.

Renoveringsprojektet omfattede blandt andet udskiftning af 1.044 altandere (skydedere), i de eksisterende godkendte
altanderspartier fra 1993.

Med derudskiftningen blev den fri passagebredde reduceret fra eksisterende 66 cm til 64,5 cm. Altsa en reduktion pa 1,5
cm.

Males der skrét ved det fremrykkede skydedersblad, er den fri passagebredde dog 66 cm.

De nye altanskydedere har indbygget handgreb, klemsikring og stopklods. Anseger oplyser, at demontering af handgrebet
og flytning af indbygget stopklods kan medfere, at garantien bortfalder, samt at beboerne kan udsettes for klemskader.

Spergsmaélet er, om reduktionen pa 1,5 cm af skydederens fri passagebredde i forhold til eksisterende godkendte forhold
fra 1993, har vasentlig indflydelse pa tilgengeligheden eller sikkerheden i boligen.

Tilgeengelighed

Byggeriet er opfort uden elevatorer.

Adgang til beboelseslejemélene sker via trapper.

Der er séledes ikke fuld tilgeengelighed for kerestolsbrugere.

Standard rollatorer har en bredde pd mellem 61 og 62 cm og kan passere skydederen

Niveauftri adgang til altanerne er iagttaget.

Der er indrettet 14 tilgeengelighedsboliger i Boligblok 15. Borgere med kerestole kan soge om disse
tilgaengelighedsboliger. Opmarksomheden henledes p4, at der ikke indgér forhold fra tilgengelighedsboligerne i
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indeverende sag om dispensation til bibeholde altandere med fri passagebredde pa 64,5 cm, idet
tilgeengelighedsboligerne opfylder specifikke tilgeengelighedskrav.

Brandsikkerhedsforhold

o FEksisterende flugtvejsforhold er iagttaget.
o Alle lejemal er forsynet med forskriftsmeessig flugtvejsder til flugtvejstrappe, der forer til terraen i det fii.
o Alle lejemal er forsynet med redningsébninger (vinduer), og dere til altaner har ikke funktion som flugtvejsdere.

Administrationens vurdering

Eksisterende skydedere blev i 1993 udfert og godkendt med en fri passagebredde pa 66 cm. I forbindelse med den seneste
udskiftning af altandere, @ndres der ikke ved eksisterende godkendte forhold af facadepartiet, og Hvidovre Kommune
kan derfor ikke stille krav til en skydeder med en sterre bredde end de 66 cm.

Det er administrationens vurdering, at en reduktion pé 1,5 cm ikke har endret beboerens fremkommelighed vasentligt.
Ved den eksisterende passagebredde pa 66 cm var det ej heller muligt at benytte den inddekkede altan af eksempelvis en
korestolsbruger. Deorudskiftningen har derfor ikke endret pé denne situation, idet boligens funktionalitet stort set er
uendret. I den forbindelse skal det ogsé oplyses, at der ikke sker en anvendelsesendring ved renoveringen. Der er stadig
tale om ombygning fra bolig til bolig, hvorfor der ikke er krav til at boligen indrettes med fuld tilgaengelighed. Det er ogsa
veerd at bemarke, at bebyggelsen ikke er forsynet med elevatorer, hvorfor forholdet omkring tilgeengelighed er uaendret.

Administrationen har ikke modtaget klager fra beboerne i relation til altanderenes fri passagebredde. Beboerne gnskede i
projektfasen en ny skydeder i modsaetning til en gdende sidehangt der, som optager plads pa den inddekkede altan.
Under hensyn til at tilgengeligheden ikke @ndres vasentligt og boligens funktionalitet er uendret samt sagsfremstillingen
1 ovrigt, anbefaler administrationen, at udvalget pd baggrund af revurderingen af den behandlede udvalgssag fra 2021,
meddeler dispensation til at bibeholde den nuverende skydedersbredde med en reduceret fri passagebredde pa 1,5 cm.

Velger udvalget, at skydederene skal udferes med en fri passagebredde pa de godkendte 66 cm, vil 2ndringen ikke
medfere en gget tilgeengelighed for en eventuel kerestolsbruger, idet en kerestol fortsat ikke kan passere derdbningen. En
@ndring af den fri passagebredde pa de 1,5 cm vil samtidig betyde, at garantien af skydederene bortfalder med eventuelle
okonomiske konsekvenser som folger. Sluttelig skal det praeciseres at passagebredden er godkendt til 66 cm, hvorfor der
ikke er hjemmel til at udvide bredden til eksempelvis 77 cm, da der er meddelt ibrugtagningstilladelse ved renoveringen i
1990-93. Det skal bemerkes, at efter nugeeldende Bygningsreglement 2018, er der ikke krav til en fri passagebredde pa 77
cm ved altander, nér en bygning ikke er forsynet med en elevator, jf. kap. 2, § 53. Dermed ville der, séfremt
dispensationsansegningen var fremsendt i 2022, heller ikke kunne stilles krav om passagebredde pa 77 cm, nér bygningen
ikke er forsynet med eller udvides med elevator.

Politiske beslutninger og aftaler

Ved Bygge- og Planudvalgets mede den 12. april 2021, pkt. 4, indstillede direkteren:

1. at der meddeles dispensation fra Bygningsreglement 2018 (BR18), kap. 2, §§ 52-53, til etableret altanskydedere
med en fri passagebredde pa ca. 0,645 meter.

2. at der indhentes en vurdering fra enten Boligernes Landsorganisation eller Byggeskadefonden med henblik pé at
afsege, om der er mulighed for at paleegge KAB at lovliggere altanderene, sé de opfylder BR18’s krav til
derbredde.



Beslutningen i Bygge- og Planudvalget den 12. april 2021, pkt. 4, blev:
Ad 1 Ikke godkendt

Ad 2 Godkendt
Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune

Retsgrundlag
Det fremgar af pkt. 3.3.1, stk. 1 i bekendtgerelse nr. 810 af 28. juni 2010 om offentliggerelse af bygningsreglement 2010

(BR10), at en bolig skal veere udformet pa en sddan méade og de enkelte rum have en sadan sterrelse og udformning, at
bade boligen som helhed og de enkelte rum er hensigtsmaessige under hensyn til den tilsigtede brug.

Det fremgér ligeledes af BR10, kap. 1.13, stk. 1, at byggelovens § 22 gaelder for dispensationer til at fravige reglementets
regler. Af § 22, stk. 1, i byggeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1178 af 23. september 2016, fremgar det, at kommunen kan
meddele dispensation fra bestemmelser i loven og de i medfor af loven fortsatte bestemmelser, nar det skennes foreneligt
med de hensyn, som ligger til grund for de pagaldende bestemmelser.

Med § 13, stk. 2. i BR18, jf. bekendtgerelse nr. 1399 af 12. december 2019, praciseres det, at dispensationsadgangen i
bygningsreglementet ikke omfatter funktionskrav, hvor hensynet bag er brand- eller sikkerhedshensyn.

Heoring

Der er ikke foretaget nabohering, idet dispensationen omhandler alle de 1.044 etablerede altanskydedere 1 ejendommen.
Administrationen har ikke modtaget klager fra beboerne i relation til altanskydederens fri passagebredde pa 64,5 cm.

Bilag
Dispensationsansegning(3)

Redegorelse af 12-10-2021 fra ansgger om derabning af altandere

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 6: Beslutning - Midlertidig dispensation fra Lokalplan 507 til oplag,
kursusaktiviteter og overnatning pi Nordholmen 6

22/6092
Beslutningstema

Der blev 1 2015 meddelt en tidsbegranset dispensation til, at ejendommen p& Nordholmen 6 p& Avedere Holme kunne
anvendes til undervisning af livreddere og tilknyttet overnatning af kursisterne pa stedet. Dispensationen udleb for to ar
siden, men ejendommen anvendes fortsat til de navnte aktiviteter. Ejeren af ejendommen har derfor ansggt om en ny,
midlertidig dispensation fra lokalplanen.

Udvalget skal tage stilling til, om man vil meddele en ny, tidsbegrenset dispensation fra anvendelsesbestemmelsen i den
geldende Lokalplan 507. I givet fald skal udvalget ogsa beslutte varigheden af dispensationen, og om alle de nuverende
aktiviteter skal omfattes af dispensationen.

Indstilling

Direktoren indstiller til By- og Planudvalget,

1. at godkende, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 507, § 3.1 til i tre ar at fastholde anvendelsen af
ejendommen til oplag og kursusaktiviteter for Dansk Svemmeunion/TrygFonden Kystlivredning inden for de
nuvarende fysiske rammer.

2. at godkende, at der meddeles afslag pé ansegningen om dispensation fra Lokalplan 507 til at fastholde overnatning
pa ejendommen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Ad 1.-2. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Ejeren af ejendommen p& Nordholmen 6, matr.nr. 43ac Avedere By, Avedere har ansggt om dispensation fra den
gaeldende Lokalplan 507 til midlertidigt at anvende bebyggelsen til undervisning af livreddere og til overnatning af
kursisterne pé stedet. Ejendommen enskes desuden anvendt til lager/opbevaring af diverse udstyr for kystlivredningen,
herunder redningsbiler til strandene, livreddertarne, gummibdde mv. samt til veerksted for samme biler og bdde.

Ansgger oplyser, at Dansk Svemmeunion fortsat anvender en del af ejendommen til undervisning af livreddere og at det
derfor er praktisk, at lade overnatning ske pa ejendommen i weekender, hvor der er uddannelse og efteruddannelse. Dansk
Svemmeunion anvender primert ejendommen til lager/opbevaring af diverse udstyr, herunder redningsbiler til strandene,
livreddertarne, gummibade mv. samt til veerksted for samme biler og bade. Lager-/verksteds-/opbevaringsfunktionen er
saledes hovedformélet med anvendelsen af ejendommen, men da livredderne blandt andet opleres i anvendelse af dette
udstyr, er det ifelge ansagger praktisk, at undervisningen og den tilherende overnatning i weekenderne foregar pa
ejendommen.

Anseger oplyser desuden, at Dansk Svemmeunion nu er den eneste lejer pa ejendommen, men fremforer samtidig, at de
resterende dele af ejendommen pa i alt ca. 5.600 m2 anvendes til lagerfunktion.



Tidligere afgorelse

Teknik- & Miljeudvalget behandlede den 8. april 2015 en ansggning om dispensation til begrenset overnatning i op til 12
weekender for op til 25 livreddere i forbindelse med Dansk Svemmeunions gvrige aktiviteter, herunder oplag af
livredderudstyr pa ejendommen Nordholmen 6-8. Af afgarelsen af 20. april 2015 fremgar det, at der blev meddelt
dispensation for en periode pa fem ar. Det fremgér af dispensationen, at beslutningen var betinget af:

- at tilladelsen bortfalder omgaende, safremt den problematiseres af myndigheder eller naboer,
- at tilladelsen tinglyses pa ejendommen, betalt af ans@ger/ejer af ejendommen,

- at redningsberedskabet 1 henhold til Bekendtgerelse nr. 212, forud for hvert weekendophold, skal anseges om
tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

Efterfolgende er der meddelt byggetilladelse til indretning af 136 m2 i stueplan til omklaedning, bad og toiletter, samt 430
m?2 pé 1. sal til undervisning, kantine, kakken, varelser til overnatning samt toiletter; i alt 566 m2.

Planforhold

Lokalplan 507 for Avedere Holme udlagger i § 3.1 ejendommen til industriformél. Ejendommene i omrédet forbeholdes
til industri-, vaerksteds- og engrosvirksomheder med tilherende lagervirksomhed. Desuden er det muligt at drive
forretningsvirksomheder, der har tilknytning til de pagaldende virksomheder eller som naturligt finder plads i
industriomréadet.

Det er saledes ikke tilladt efter lokalplanen at etablere de ansegte anvendelser pa ejendommen. Udvalget kan dispensere
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller hvis dispensationen
tidsbegranses til maksimalt tre ar. Da anvendelsesbestemmelserne udger en del af planens principielle indhold, ma der
hejst meddeles en tidsbegranset dispensation for tre ar.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammerne for omrade SE2, der udlaegger omradet til
produktionsvirksomheder samt transport- og logistikvirksomheder. Dette er sket ud fra det, der tillades at planlaegge for
efter bestemmelserne i landsplandirektivet Fingerplan 2019. Den kommende, nye lokalplan for Avedere Holme vil séledes
ikke kunne tillade etablering af de nuvarende aktiviteter pa ejendommen.

Administrationens vurdering

Der er begraensninger i muligheden for at meddele tidsbegransede dispensationer til anvendelser, der strider mod
lokalplanens bestemmelser. En tidsbegraenset dispensation forudsatter, at der ikke er tale om anleeg m.v., der ikke vil
kunne fjernes, eller som pé anden made vil medfere en permanent endring eller pavirkning af omradet. Ligeledes vil der
som udgangspunkt ikke kunne dispenseres til meget omkostningsfulde konstruktioner, som kun vanskeligt vil kunne
fjernes.

I vurderingen vil det fx kunne indgé, om der er tale om et omrade, som ifelge det geldende plangrundlag — eller de facto
— anvendes til virksomhed, som vurderes at vere helt eller delvis uforenelig med den ansegte midlertidige aktivitet.
Uforeneligheden kan fx folge af stov-, stej-, eller lugtgener, eller nerhed til en risikovirksomhed, dvs. en virksomhed med
oplag, produktion m.v., hvori der indgar et eller flere farlige stoffer i mangder over en vis sterrelse. Ved vurdering af om
midlertidig dispensation skal meddeles, skal kommunen bl.a. leegge vaegt pa indholdet af kommuneplanen.



Bygningen pa Nordholmen 6 er i forvejen delvist indrettet til undervisning og oplag af materiel. Desuden vurderes det
ikke, at disse aktiviteter vil pavirke driften af de omkringliggende produktionsvirksomheder. Det anbefales derfor, at der
meddeles dispensation for en periode pa tre ar til at fastholde anvendelsen af ejendommen til oplag og kursusaktivitet for
Dansk Svemmeunion/TrygFonden Kystlivredning inden for de nuverende fysiske rammer.

Ejendommen ligger nermere end 500 m fra en risikovirksomhed (pé Industriholmen 11-13). Inden for denne afstand mé
der som udgangspunkt ikke planlaegges for institutioner, som er vasentlige i en beredskabssituation, f.eks. hospitaler og
bygninger, som huser redningsberedskabet. Inden for planleegningszonerne kan der planlegges for erhverv mv., sdfremt
det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgeres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer,
ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium.

Med udgangspunkt i beliggenheden ca. 337 m fra en risikovirksomhed og i hensynet til de omkringliggende
produktionsvirksomheder frardder administrationen, at der tillades overnatning pa ejendommen. Desuden findes der et
utal af godkendte overnatningssteder som vandrehjem og hoteller inden for en overskuelig afstand af Avedere Holme. Det
anbefales derfor, at der meddeles afslag pa ansggningen om dispensation til at fastholde overnatning pa ejendommen.

Politiske beslutninger og aftaler
Teknik- og Miljeudvalget har den 8. april 2015, punkt 10, besluttet, at der gives mulighed for midlertidig begreenset

overnatning pa Nordholmen 6-8. Tilladelsen blev givet med bemarkning om, at tilladelsen bortfalder, safremt det
problematiseres af myndigheder eller naboer.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplan 507, § 3.1, fastlaegger omradets anvendelse til industriformal. Ejendommene forbeholdes til industri-,
verksteds- og engrosvirksomheder med tilherende lagervirksomhed. Desuden er det muligt at drive
forretningsvirksomheder, der har tilknytning til de pageldende virksomheder eller som naturligt finder plads i
industriomradet.

Efter planlovens § 19, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, kan kommunen dispensere fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar.

Denne mulighed for dispensation til midlertidige aktiviteter, der i evrigt er i strid med en lokalplans
anvendelsesbestemmelser, blev indfert med en a&ndring i planloven i juni 2017. Forud for dette tidspunkt kunne
videregaende afvigelser fra en lokalplan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Miljeministeriets bekendtgerelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlegning omkring risikovirksomhed.
Heoring

Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 20 blandt ejere og brugere af de omkringliggende ejendomme samt af
omradets Industri- og Grundejerforening. Der er kun kommet svar fra Industri- og Grundejerforeningen, der meddeler, at
”Trygfonden har haft til huse pa adressen i mange ar. Nu har de mulighed for at indrette sig i hele ejendommen efter
EstNord-ventilation er flyttet. Industri- og Grundejerforeningen Avedere Holme ser ingen problemer i at give en
midlertidig dispensation pa 3 ar.”

Bilag

Ansggning om dispensation af 18. februar 2022



Situationsplan, luftfoto
Godkendt indretning af stueplan

Godkendt indretning af 1. sal

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 7: Beslutning - Forslag til Lokalplan 150 for Lokalcenter pa
Hvidovrevej 94-110A

22/8956
Beslutningstema

Administrationen har udarbejdet forslag til Lokalplan 150 for Lokalcenter pa Hvidovrevej 94-110A.

I Kommuneplan 2021 indgar omréadet i bydelscentret Hvidovre Stationscenter, men den geldende Byplanvedtegt H10
giver kun mulighed for at indrette boliger, butikker og i mindre omfang kontorer for advokater, leeger, tandlaeger og
lignende.

Formélet med forslag til Lokalplan 150 er at muliggere en udvikling af omraddet som et moderne og attraktivt
centeromrade samtidig med, at byen kan fortattes i god synergi med de bevaringsvardige bygninger.

Der er to modsatrettede intentioner for centeromrédets planlegning i Kommuneplan 2021: @nsket om byfortetning med
randbebyggelse langs Hvidovrevej kontra ensket om at bevare de bevaringsvaerdige enfamilichuse. Administrationen har
valgt at prioritere en styrkelse af bymiljeet og centerdannelsen pé bekostning af dele af bygningskulturarven.

Kommunalbestyrelsen skal godkende forslag til Lokalplan 150 for Lokalcenter p&d Hvidovrevej 94-110A, og at forslag til
Lokalplan 150 for Lokalcenter pa Hvidovrevej 94-110A sendes i offentlig hering.

Indstilling

Direktoren indstiller til By- og Planudvalget at anbefale overfor Kommunalbestyrelsen

1. at godkende forslag til Lokalplan 150 for Lokalcenter pa Hvidovrevej 94-110A

2. at godkende, at Lokalplan 150 for Lokalcenter pa Hvidovrevej 94-110 fremlegges i offentlig hering i fire uger
3. at godkende, at der afholdes et alment tilgeengeligt borgerarrangement i heringsperioden

4. at godkende, at der ikke skal gennemferes en miljevurdering af lokalplanen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Ad 1.-4. Anbefales godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Administrationen har udarbejdet forslaget til Lokalplan 150 pé baggrund af et enske fra indehaveren af et erhvervslejemél
i ejendommen Hvidovrevej 106, hvor der ligger et pizzeria. Ejerforeningen Hvidovrevej 106 har pé generalforsamling den
17. juni 2020 givet fuldmagt til at ansege om udarbejdelse af en ny lokalplan, der skal muliggere cafe/restaurant.
Baggrunden herfor var et gnske om indretning af siddepladser i pizzeriaet, og dermed en mindre restaurant modsat det
nuverende salg af takeaway. Der er i den gaeldende Byplanvedtagt H10 fra 1964 ikke mulighed for dette.

Forslaget er udarbejdet med udgangspunkt i Kommuneplan 2021, hvor omradet er en del af bydelscentret Hvidovre
Stationscenter. Forslaget til Lokalplan 150 er i overensstemmelse med rammerne i Kommuneplan 2021.



I Kommuneplan 2021 er lokalplanens omrdde beliggende inden for rammeomrade 1C11: Hvidovrevej 94-
110A/Klaverprisvej 1. I forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2021 blev rammeomradet 1C11 udvidet til ogsa at
omfatte Kloverprisvej 1-3A. Derfor er afgraeensningen af Lokalplan 150 @&ndret til at omfatte hele rammeomréde 1C11.
Endelig er den private fallesvej, der giver adgang til Hvidovrevej 98 A-100B taget ud af lokalplanens omréade, da den
harer til det bagvedliggende omrade.

Eksisterende forhold

Omrédet er ca. 12.000 m2 inklusive vejarealer. Omradet anvendes til en blanding af centerformal og boliger med en lang
reekke blandede funktioner. Det rummer etageboliger i to etager, dben - lav boligbebyggelse, friser, blomsterhandel,
solcenter, takeaway - pizzeria/steakhouse, leegehus, bernehave og farvehandel.

Omradet er praeget af stor udskiftning og tomme butikslokaler. Samtidig far bebyggelsernes forskellige udformninger i
etageejendomme og fritliggende bygninger omradet til at fremstd sammensat. Bebyggelsens sammensatte karakter er
typisk for de eldre handelsgader i forstederne omkring Kebenhavn. Vejprofilet er bredt, og bebyggelsen er meget
forskelligartet med hensyn til bygningstype og stil.

Ejendommene har relativt sma grunde og syv ud af de i alt 13 ejendomme rummer bevaringsvardige bygninger.

Lokalplanens indhold

Formaélet med forslag til Lokalplan 150 er at styrke Hvidovrevej og udvikle omradet til et attraktivt, levende og mere
blandet byomrade med plads til en bred vifte af centerformal herunder kundeorienterede serviceerhverv som restauranter
og cafeer.

Pé dette sted mades to modsatrettede intentioner i Kommuneplan 2021. @nsket om byfortetning med randbebyggelse
langs Hvidovrevej kontra gnsket om at bevare de bevaringsvardige enfamiliehuse. Det har vaeret en vanskelig
problemstilling at balancere. Med forslaget til Lokalplan 150 har administrationen valgt at fokusere p4 muligheden for at
etablere en randbebyggelse, idet det skaber en tettere bygningsmasse og tydeligere byrum. Derfor er et af lokalplanens
formal at forteette byen pa dette sted, og give mulighed for randbebyggelse mod Hvidovreve;j.

Samtidig er det dog ogsé en vigtig intention i lokalplanen at bevare de bedste af enfamiliehusene, hvis disse ejendomme
ikke skal indgé i en randbebyggelse. Derfor er der tilstrabt en balance mellem byfortetning kontra bevaring af omradets
kulturarvsvaerdier i lokalplanen. Det kommer til udtryk i lokalplanens bestemmelser for bevaringsvaerdige bygninger, som
enskes bevaret, indtil der pa sigt kan opferes etagebebyggelse langs Hvidovrevej. Bebyggelsesstrukturen og
anvendelsesbestemmelserne ger, at det ikke er muligt at opfere nye enfamiliehuse (dben-lav bebyggelse) til erstatning af
de eksisterende, men at man kan godt opfere nye tilbygninger til de eksisterende enfamilichuse.

Onsker man at fokusere pa sikring af de bevaringsverdige enfamiliehuse fremfor byfortaetning i forslaget til lokalplanen
kan det @ndres i bebyggelsesplanen pa bilag 2. Her er det en mulighed at viderefere muligheden for 4ben-lav bebyggelse i
den eksisterende Byplanvedtaegt H10 pa de syv ejendomme, hvor der i dag er enfamiliehuse pa Hvidovrevej 104B-96A.
Ud over at sikre de bevaringsverdige huse, vil dette ogsé give mulighed for videreferelse af tre ejendomme med ikke
bevaringsverdige enfamiliehuse.

Det er yderligere et formal at sikre, at der etableres afvargeforanstaltninger, der kan nedbringe risikoen for
oversvemmelse ved skybrud, da analyser tyder pd, at der streommer meget vand gennem omradet ved skybrud.



Der gives mulighed for at bygge etagebebyggelse i en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m og op i to etager af hensyn til de
omkringliggende bygninger i omradet. De eksisterende bygninger er opfert i to etager, hvilket vil vanskeliggere en
harmonisk indpasning af enkelte etagebebyggelser i tre etager, som ellers er muligt i kommuneplanrammen. Der tillades
ligeledes en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for etageejendomme og 30 for aben-lav boligbebyggelse, for at sikre at
de gzldende parkeringsnormer kan overholdes pa de sma grunde.

Ny etagebebyggelse skal placeres med facade i vejskel svarende til placeringen af de eksisterende bygninger pa
streekningen. Hermed kan omradets bymeessighed, Hvidovrevejs gaderum og relative taette bymilje fastholdes og styrkes.
Lokalplanen giver af samme grund mulighed for, at flere etagebygninger langs Hvidovrevej kan bygges sammen i
naboskel.

For ejendomme med eksisterende dben-lave boligbebyggelser galder der en byggelinje pa 3 m fra vejskel langs
Hvidovrevej og Kleverprisvej. Ved tilslutningen med Egneborgvej og Bolystvej skal ny bebyggelse placeres 5 m fra
vejskel svarende til den eksisterende vejbyggelinje i Byplanvedtagt H10.

Endelig er der i lokalplanens bestemmelser ved etablering af byggeri og anleg et forbud mod at sperre vandets
principielle stremningsvej ved skybrud, samt et krav om at ubebyggede arealer udformes sadan, at der kan stremme vand
gennem den principielle stremningsve;.

De bevaringsvardige bygninger inden for omradet er gennemgaet under udarbejdelsen af forslag til lokalplan. I den
forbindelse er husene pad Hvidovrevej 110 og 104 blevet genvurderet til bevaringsvardien 4. Bygningerne pa Hvidovrevej
96, 98 og 104B er fastholdt som bevaringsveardige med bevaringsverdien 4. Bevaringsvaerdi 4 betyder middel
bevaringsverdi. Desuden har bygningen pad Hvidovrevej 100 en bevaringsvardi 3, hvilket er en hgj bevaringsverdi.
Lokalplanen opstiller bevarende bestemmelser for de udpegede bevaringsverdige bygninger.

Lokalplanen rummer bestemmelser for skiltning, hvorfor bade Byplanvedtaegt H10, Tilleg nr. 1 til Byplanvedtaegt H10
samt Lokalplan 001 aflyses for omradet ved vedtagelsen af Lokalplan 150.

Politiske beslutninger og aftaler

Bygge- og Planudvalget besluttede den 9. november 2020, punkt 3, at igangsatte en lokalplan for et omrade ved
Hvidovrevej 94-110A, og at lokalplanen udarbejdes inden for de principper, der fremgar af sagsfremstillingen.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 21. december 2021, at Kommuneplan 2021 vedtages endeligt.
Kommunalbestyrelsen godkendte, at der i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2021 foretages de
@ndringer af planen, der fremgar af oversigten i ”Notat over forslag til endringer i Kommuneplan 20217, samt med de
vedtagne @ndringsforslag. Lisa Skov (UP) stillede @ndringsforslag om, side 12 tilfgjes under malsatning: At Hvidovre
kommune har en mélsatning om at gge antallet af ungdomsboliger. Andringsforslaget vedtaget. Kommunalbestyrelsen
godkendte ogsé, at den sammenfattende redegerelse af miljgvurderingen efter heringsperioden vedtages.

Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens §§ 13-16, jeevnfer lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.



Kommunalbestyrelsen skal efter planlovens § 12 virke for kommuneplanens gennemfarelse, herunder ved udevelse af
befojelser i medfor af lovgivningen.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemfores storre udstykninger eller storre bygge- eller anlaegsarbejder,
herunder nedrivninger af bebyggelse, og i gvrigt nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse,
jevnfor planlovens § 13, stk. 2.

Kommuneplan 2021.
Heoring

Et lokalplansforslag skal fremlaegges i offentlig hering i mindst fire uger, jeevnfor planlovens § 24, stk. 5.
Administrationen anbefaler, at forslaget til lokalplanen fremlaegges i offentlig hering i fire uger.

Forslagets heringsperiode forventes i sa fald at finde sted fra den 4. august 2022 til den 1. september 2022.

Administrationen anbefaler, at der atholdes et alment tilgengeligt borgerarrangement om lokalplansforslaget i lebet af
heringsperioden, men ikke et traditionelt borgermeade. Det kunne f.eks. vere en pop-up event eller lignende, der giver
omradets beboere og naboer mulighed for pé stedet at blive orienteret om planforslagets indhold og betydningen af
bestemmelserne.

Miljemzessige konsekvenser

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfzelde krav om, at der
skal laves en miljegvurdering af den padgaldende plan.

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 150 for Lokalcenter pa Hvidovrevej 94-110A er der gennemfort
en screening af planens miljopévirkning. Screeningen vedleegges som bilag ”Screening for miljevurdering af forslag til
Lokalplan 150”. Pa baggrund af screeningen har administrationen, efter miljgvurderingslovens § 10 vurderet, at der ikke
skal gennemferes en miljovurdering.

Bilag
Forslag til Lokalplan 150, Lokalcenter pa Hvidovrevej 94-110A

Screening for miljevurdering af forslag til Lokalplan 150

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 8: Beslutning - Igangsattelse af lokalplanlaegning for bebyggelsen
Beringparken

21/36073
Beslutningstema

Hvidovre Kommune har modtaget en anmodning om udarbejdelse af en ny lokalplan for den bevaringsverdige
bebyggelse Beringparken, der ligger langs Gammel Koge Landevej pa strakningen mellem Amarken og Friheden Station.

Baggrunden for anmodningen om ny lokalplan er et enske om muligheden for at etablere altaner i bebyggelsen.
Administrationen har vurderet, at projektet er lokalplanpligtigt. Det skyldes, at der er tale om en markant bevaringsveerdig
bebyggelse, hvor opsatning af altaner vil medfere veesentlige endringer i det bestaende miljo.

Udvalget skal beslutte, om man ensker at igangsette en ny lokalplan for bebyggelsen, og i givet fald om lokalplanen skal
muliggere etablering af altaner eller e;.

Indstilling

Direktoren indstiller til By- og Planudvalget

1. at godkende, at der udarbejdes en ny lokalplan for bebyggelsen Beringparken.

2. at godkende, at lokalplanen udarbejdes inden for de principper, der fremgér af sagsfremstillingen, herunder at
bygningernes facader fastholdes med deres oprindelige udtryk, hvorved der ikke gives mulighed for opsatning af
altaner.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Ad 1.

Godkendt.

Ad 2.

Gruppe C, F, Liste H og Gruppe V stillede endringsforslag om, at der gives mulighed for opsatning af altaner mod est og
syd, hvor det ikke kan ses fra Gl. Kege Landevej og de at udferes i respekt for arkitekturen.

Gruppe A stemte imod med bemarkning om, at det oprindelige forslag godkendes indtil at der foreligger en udtalelse fra
lokalhistorisk selskab.

Zndringsforslaget godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.



Hvidovre Kommune har den 26. november 2021 modtaget en anmodning om udarbejdelse af en ny lokalplan for den
bevaringsveardige bebyggelse Beringparken pd Gammel Koge Landevej 249A — 283D. Anmodningen er indsendt af
foreningen A/B Beringparken I, med tilsagn fra de tre andre foreninger A/B Beringparken II, III og IV til gnsket om ny
lokalplan. Der har ogsa vaeret dialog med den sidste forening i bebyggelsen, A/B Beringgarden, men de har ikke givet
tilsagn til ensket om en ny lokalplan.

Anmodningen om en ny lokalplan kommer efter en leengerevarende dialog mellem ansgger og Hvidovre Kommune
omkring muligheden for at opfere altaner i bebyggelsen. Administrationen har i denne sammenhang givet afslag pa en
ansggning om forh&ndstilkendegivelse om tilladelse til at etablere altaner i de lejligheder, hvor den enkelte beboer skulle
onske det. Afslaget skyldes blandt andet, at den geeldende Byplanvedtaegt H1 ikke regulerer for udformningen af altaner.
Det vurderes, at opsatning af altaner pa en markant bebyggelse som Beringparken, der er udpeget med en hgj
bevaringsveerdi (SAVE 3), vil have en vasentlig negativ pavirkning pa bebyggelsens arkitektoniske udtryk sével som
bevaringsveardien. Derfor vurderes det, at det vil kreeve en ny lokalplan med stillingtagen til altaner i forhold til
bebyggelsen som helhed.

Om Beringparken

Bebyggelsen Beringparken, der afgranses af Gammel Koge Landevej og S-banen p4 streekningen mellem Amarken og
Friheden Station, udgeres af foreningerne A/B Beringparken I-IV og A/B Beringgarden. Bebyggelsen er en af Hvidovres
fine og markante boligbebyggelser opfort i perioden 1945-1960. Arkitekten bag bebyggelsen, Kay Fisker (1893 - 1965),
er hovedfigur ikke bare i dansk boligbyggeri, men i den bevagelse, Fisker selv kaldte traditionel funktionalisme. Kay
Fisker har tegnet flere ikoniske boligbebyggelser i Danmark og virkede bade som arkitekt, professor og skribent. Han er
en af de fa internationalt kendte danske arkitekter.

Beringparken er udpeget som bevaringsvaerdig i Kommuneplan 2021 med hgj bevaringsverdi (SAVE 3). Registreringen
er foretaget i forbindelse med udarbejdelsen af Hvidovre Kommuneatlas: Byer og bygninger 2000, hvor Beringparken er
en af de udvalgte bebyggelser, der har en mere omfattende beskrivelse.

Beringparken er en karakterfuld parkbebyggelse med skratstillede murede bygningsblokke. Det er bygninger, hvis
arkitektur og udtryk repraesenterer en nogtern dansk funktionalisme, som bade er tidstypisk og karakteristisk for Kay
Fiskers arkitektur. Bygningerne er hdndverksmessigt gedigne, og facaderne har et markant vandret udtryk med
gennemgdende facadeband, der markerer etageadskillelsen. Bebyggelsesplanen er pracis og elegant med en gennemfort
stram og enkel komposition, som ogsé formar at skabe sma og intime rumdannelser mellem bygningerne. Bebyggelsens
udtryk afspejler desuden tydeligt udviklingen i boligidealer, teknologi og den materialemaessige situation fra slutningen af
2. Verdenskrig til forst i 1960’erne.

Gezldende byplanvedtaegt

Beringparken er i dag omfattet af Byplanvedtaegt H1 med tilleg nr. 1 og 2. Byplanvedtagten, der er en af de forste af sin
slags i Danmark, dekkede tidligere en stor del af omradet mellem Gammel Koge Landevej og Kystagerparken, men
storstedelen af planen blev aflyst og erstattet med vedtagelse af Lokalplan 341 1 2021. Den geldende Byplanvedtegt H1
regulerer ikke bygningernes ydre fremtreeden — herunder udformning af eventuelle altaner — eller sikrer bebyggelsens
baerende bevaringsveardier.

Kommuneplan 2021

Omradet er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade 3B2, Beringparken, der opstiller folgende
rammebestemmelser for omradet:



Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse.

Max bebyggelsesprocent: 100 for den enkelte ejendom

Max. etageantal: 3 (8 for matr.nr. 171s)

Max bygningshgjde: 14,5 m (27 m for matr.nr. 171s).

Bemerkninger: Dele af rammeomréadet er kortlagt med risiko for oversvemmelse fra regn i forbindelse med
skybrud. Ved lokalplanleegning inden for omradet skal risikoen for oversvemmelse underseges nermere, og der kan
stilles krav om tiltag til begreensning af denne risiko jf. retningslinje 6.6.4.

Der ligger en reekke butikker og erhvervslejemal i bebyggelsen, blandt andet en kareskole, friser, akupunkturklinik og
donut-butik som en del af et lille butiksstrag i den sydligste del af bebyggelsen, og et supermarked, solcenter og friser pa
pladsen i forleengelse af af hgjhuset centralt i bebyggelsen. Det er ikke i trdd med kommunens detailhandelsstruktur, jf.
Kommuneplan 2021, at planleegge for butikker i det pageldende omrade. Uden for detailhandelsstrukturen muligger
kommuneplanen kun butikker pa under 200 m2 til salg af egne produkter. Eksisterende butikker er at betragte som
eksisterende lovlig anvendelse, men der vil ikke kunne placeres yderligere butikker og andre erhvervsformal inden for
omréadet.

Vurdering af bebyggelsens bevaringsvaerdi

Administrationen har i sin forberedelse af sagen faet en ekstern radgiver til at foretage en omfattende registrering af den
samlede bebyggelse og udarbejde en analyse af bebyggelsens barende bevaringsvardier (vedlagt som bilag ”Analyse af
Beringparkens bevaringsverdier”). Analysens formal er rent fagligt og principielt at belyse betydningen for bebyggelsens
bevaringsverdi, hvis der bliver etableret altaner.

Analysen beskriver, hvordan bebyggelsens bevaringsverdi knytter sig til den strengt ordnede bebyggelsesplan og de helt
enkle, precist proportionerede bygningsblokke, der er serligt karakteristiske for Kay Fiskers arkitektur. Altaner vil enten
bryde facadens vandrette udtryk eller blive placeret tilfeeldigt. Altaner vil desuden rage lengere ud end taget, og dermed
bryde den overordnede, enkle struktur, som hver skarptskérne bygningskrop reprasenterer. Uanset type og placering vil
altanerne bryde det arkitektoniske udtryk, herunder den enkle bygningskrop og det vigtige vandrette facadeudtryk.
Safremt der opferes altaner, vil de nuvarende franske dere skulle forlenges ned til gulvniveau, og de originale reekvarker
vil blive nedrevet.

En anden af bebyggelsens berende vaerdier knytter sig til parkbebyggelsen som en enkel, velordnet og rytmisk struktur
med store rumlige kvaliteter i bade stor og lille skala. Altaner vil tilfgje flere knek og nye skyggevirkninger pa
bygningerne, der vil forstyrre den taktfaste oplevelse fra bade vej og haveside samt bryde de vandrette band. Den taktfaste
oplevelse og de vandrette band er baerende arkitektoniske kvaliteter.

Etablering af altaner vil veere en meget synlig ombygning, der ikke umiddelbart kan tilbageferes. Der kan argumenteres
for, at etablering af altaner ligger i trdd med datidens boligideal om den gode bolig”, men det er kendetegnende for Kay
Fiskers arkitektur, at altaner altid er omhyggeligt integreret i selve bygningskroppen. Radgiver bemarker desuden, at
boligblokkene i bebyggelsen er udfert med en konstruktion, der formentligt har begranset baereevne, si eventuelle altaner
vil skulle baeres af sgjler eller lignende. Altaner “hangt uden pa” bygningerne er fremmede for Kay Fiskers arkitektur, og
vil medfore et stort tab af originalitet.

Ovenstaende vurdering er ikke foretaget med udgangspunkt i et konkret forslag til altaner, men analysens konklusion er,
at altaner uanset type, omfang eller placering vil seenke bebyggelsens bevaringsverdi kraftigt.

Administrationen vurderer pé baggrund af analysens konklusioner, at en eventuel lokalplan ikke ber muliggere
etableringen af altaner, da det, uanset hvordan det reguleres, vil have stor negativ pavirkning pa bevaringsvardien ved en



af Hvidovres mest markante boligbebyggelser.

Principper for ny lokalplan

Det foreslas, at der udarbejdes et forslag til en bevarende lokalplan for hele bebyggelsen, der deekker ejendommene
matr.nr. 17ne, 17nze, 17qz, 17qp, 171s, 170g, 170f, 170e, 170d, 170c, 170b, 17nz, 7000gd og 7000df, Hvidovre By,
Strandmark (vedlagt som bilag ”Forslag til afgraensning af ny lokalplan™).

Formalet med lokalplanen vil forst og fremmest vare at opstille bestemmelser til sikring af bevaringsvaerdierne for den
samlede bebyggelse, herunder at sikre, at bygningernes facader fastholdes med deres oprindelige udtryk, hvorved der ikke
gives mulighed for ops&tning af altaner.

Det foreslas, at lokalplanen udarbejdes i tradd med den gaeldende kommuneplanramme. Det betyder, at omradet fortsat
udlegges til etageboligbebyggelse i1 hgjst tre etager (med undtagelse af matr.nr 171s, hvor det vil vere hejst 8 etager), med
en maksimal bygningshegjde pa 14,5 m (med undtagelse af matr.nr 171s, hvor det vil vaere hgjst 27 m) og med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 100 for den enkelte ejendom.

Desuden foreslas det, at lokalplanen regulerer bebyggelsens udearealer, f.eks. gennem udpegning af bevaringsverdig
beplantning.

Endeligt foreslas det, at lokalplanen indarbejder bestemmelser, der regulerer den ydre fremtraeden, herunder skiltning og
reklamering for de eksisterende lovlige butikker og erhvervslejemél i bebyggelsen, sé det er i trdd med bebyggelsens
ellers stringente udtryk.

Politiske beslutninger og aftaler

Kommuneplan 2021 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 21. december 2021, punkt 5.
Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter §§ 13-16 i lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
@ndringer.

Hering
Hvidovre Kommune har i overensstemmelse med forvaltningslovens § 19 foretaget en partshering af de relevante parter i

sagen. Kommunen har i denne forbindelse anmodet om parternes bemarkninger til den udarbejdede analyse af
bebyggelsens bevaringsvardier.

Kommunen har fremsendt partshering til A/B Beringparken I (der har indledt dialogen pa vegne af de andre foreninger
A/B Beringparken II, Il og IV), og til A/B Beringgarden. Der er blevet givet en svarfrist pa 20 dage.

Hvidovre Kommune har modtaget bemaerkninger fra begge parter (vedlagt som bilag ”Samlede bemerkninger fra
partshering”).



A/B Beringparken giver udtryk for, at de fortsat er meget interesserede i en lokalplan, der giver mulighed for altaner, og
som regulerer hvor pa bygningerne, altanerne ma udferes.

A/B Beringgarden giver udtryk for, at de ikke ensker en ny lokalplan for bebyggelsen, der giver mulighed for altaner.
Bilag

Analyse af Beringparkens bevaringsvaerdier
Forslag til afgraensning af ny lokalplan

Samlede bemarkninger fra partshering

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 9: Beslutning - Igangszttelse af ny lokalplan for seniorbofzllesskab
pa Hvidovrevej 80

20/32106
Beslutningstema

Virksomhederne Momentum plus og Aedilitas Aps har fremsendt anmodning om lokalplan for opferelse af et
seniorbofallesskab pad Hvidovrevej 80.

Projektet kan ikke opferes inden for den gaeldende Lokalplan 121, og er ikke i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplanramme 1A1. Vedtagelsen af en ny lokalplan, der skal muliggere den enskede bebyggelse, forudsatter derfor
tillige et tilleeg til Kommuneplan 2021.

Byg- og Planudvalget skal tage stilling til, om man vil igangsatte udarbejdelsen af en ny lokalplan for ejendommen til
erstatning for den gaeldende Lokalplan 121.

Okonomiudvalget skal efterfolgende beslutte, om man ud fra skitseprojektet vil igangsette udarbejdelsen af et tilleeg til
Kommuneplan 2021 med &ndrede bebyggelsesregulerende bestemmelser for ejendommen pa Hvidovrevej 80.

Indstilling

Direktoren indstiller til @konomiudvalget

1. at godkende, at der igangsattes et planleegningsarbejde med udarbejdelsen af et forslag til tilleeg til Kommuneplan
2021 for ejendommen pa Hvidovrevej 80.

2. at godkende, at forslaget til kommuneplantilleegget indeholder folgende, eendrede bebyggelsesregulerende
bestemmelser: En maksimal bebyggelsesprocent pa 105, et maksimalt etageantal pa fire, samt en maksimal
bebyggelseshgjde pa 15 meter.

Direktoren indstiller til By- og Planudvalget

3. at godkende, at arbejdet med en ny lokalplan for ejendommen pa Hvidovrevej 80 igangsettes under forudsetning
af, at @konomiudvalget pa sit mede den 13. juni 2022 tillige godkender igangsattelse af et planleegningsarbejde
med udarbejdelsen af et forslag til tilleeg til Kommuneplan 2021 for ejendommen.

4. at godkende, at lokalplanen sker med udgangspunkt i indholdet af skitseprojektet med mulighed for mindre
justeringer.

5. at godkende, at bygherre anmodes om at yde kommunen bistand til lokalplanens udarbejdelse jevnfer planlovens §
13, stk. 3.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022
Ad 3.-5. Godkendt.

Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.



Acdilitas Aps har med tilrettet skitseprojekt af 8. april 2022 henvendt sig pa vegne af ejer og virksomheden Momentum
plus med anmodning om udarbejdelse af en ny lokalplan for ejendommen Hvidovrevej 80, da deres projektforslag ikke
kan opferes inden for den geeldende Lokalplan 121 og ikke er i overensstemmelse med den geldende
kommuneplanramme 1A1. (vedlagt som bilag ”Projektbeskrivelse af seniorbofzllesskab pa Hvidovrevej 807).

Onsket er, at der bliver mulighed for at transformere den eksisterende erhvervsbebyggelse til et seniorbofaellesskab med i
alt 56 overvejende ens lejligheder med en storrelse pa 80-85 m2 samt taghave, orangeri og felleshus i fire etager.

I dag anvendes ejendommen til erhverv i form af serviceerhverv og verksteder.

Projektbeskrivelse

Kieler Architects har fremsat forslag om at transformere erhvervsbebyggelsen — af ejer kaldet Kuffertfabrikken - pa
Hvidovrevej 80 til seniorbofzllesskab. Dette vil ske gennem sanering af ejendommens sekundare bygninger samt en
reduktion af den nordlige hovedbygning ved nedrivning af bygningens sydlige facade. De nedrevne arealer vil blive
kompenseret ved en udvidelse af den sydlige hovedbygning, s den spejler den nordlige. Desuden vil der anlaegges ovre
etager pa begge bygningskroppe, sa begge bygninger bliver fire etager.

Visionen er at udvikle omraddet med ambitionen om at skabe et feellesskabsorienteret byggeri, hvor fellesarealer, i form af
orangeri, feelleshus og treeningslokaler, prioriteres hejt. Den sydvestlige del af byggeriet udleegges hertil ved at oge
etageantallet pa den eksisterende garagebygning fra to til fire etager.

Den gvre etage pé den sydlige hovedbygning indrettes som falles taghave.

Hovedbygningerne forbindes af lette, abne trappetarne med elevatorer, der derved danner tre gardrum mellem
bygningskroppene.

Bebyggelsens facader opfores i pudset og hvidmalet genbrugstegl. Det oprindelige taktfaste udtryk i konstruktionen
bibeholdes og viderefores i den nye bygningsmasse. Nuvarende vinduer udskiftes med heje skydedere med franske
altaner.

Gzldende plangrundlag

Ejendommen pa Hvidovrevej 80 er omfattet af Lokalplan 121.

Lokalplanen fastleegger ejendommens anvendelse til erhvervsformal i form af lettere industri, veerksteder, offentlig og
privat service, kontorformal og kursusvirksomhed. Efter lokalplanen ma bebyggelse kun opferes i tre etager og med en
maksimal bygningshgjde pa 12 m og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 95.

I Kommuneplan 2021 udger ejendommen rammeomréade 1A1, for hvilket der geelder folgende rammer for
lokalplanlagningen:



» Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: boligomrade i form af etageboligbebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
omréade til offentlige formal

Max. bebyggelsesprocent: 95

Max. antal etager: 3

Max. bygningshgjde: 12 m

Bemarkninger: Stationsnert kerneomrade.

Bebyggelsesprocenten i projektet er beregnet til 105, hvilket overstiger kommuneplanens ramme pa maksimalt 95. Den
maksimale bygningshejde og antal etager skal desuden gges til 15 meter og maksimalt fire etager for at kunne gore
projektet muligt.

Ny kommune- og lokalplanlzaegning

Administrationen foreslar, at der igangsettes en ny lokalplanlaegning og et tilleg til kommuneplanen. Lokalplanen skal
tage udgangspunkt i indholdet af skitseprojektet med mulighed for mindre justeringer.

Administrationen anbefaler, at der er elementer i skitseprojektet, der dreftes og kvalificeres for at skabe bedre muligheder
for byliv og attraktive medesteder. Kvalificering af projektet ber tage udgangspunkt i administrationens vurdering af
skitseprojektet (vedlagt som bilag ”Vurdering af projekt for seniorbofzllesskab pad Hvidovrevej 80”).

Politiske beslutninger og aftaler
@konomiudvalget besluttede den 12. august 2019, punkt 3, at igangsaette et planleegningsarbejde med udarbejdelsen af et
forslag til tilleeg til Kommuneplan 2016 for ejendommen pa Hvidovrevej 80. Udvalget besluttede desuden, at forslaget til

kommuneplantillegget skulle indeholde folgende bebyggelsesregulerende bestemmelser: En maksimal
bebyggelsesprocent pd 110, et maksimalt etageantal pa 4, samt en maksimal bebyggelseshgjde pa 15 meter.

Bygge- og Planudvalget besluttede den 19. august 2019, punkt 10, at igangsette arbejdet med en ny lokalplan for
ejendommen pa Hvidovrevej 80 til opferelse af ungdomsboliger med udgangspunkt i et fremsendt skitseprojekt med
mulighed for mindre justeringer. Udvalget besluttede desuden at anmode bygherre om at yde kommunen bistand til
lokalplanens udarbejdelse jf. planlovens § 13, stk. 3.

Hverken kommuneplantilleeg eller lokalplan blev udarbejdet, da anseger kort efter trak sit projekt.

Kommuneplan 2021 blev vedtaget endeligt af Kommunalbestyrelsen den 21. december 2021, punkt 5.
Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Lokalplaner udarbejdes efter planlovens kapitel 5, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.

Kommuneplantilleeg kan udarbejdes efter planlovens § 23b.

Heoring



Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Projektbeskrivelse af seniorbofzllesskab pa Hvidovrevej 80

Vurdering af projekt for seniorbofzllesskab pa Hvidovrevej 80

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 10: Eventuelt

21/33974
Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Bent Roldgaard (F), spurgte til Hvidovre Strandvej 47 A og B. Administrationen udarbejder notat, hvis der er nyt til naeste
made.

Bent Roldgaard (F), spurgte til Byvej 83, hvor en erhvervslejer er blevet opsagt. Administrationen svarede pa medet.

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 11: Lukket: Beslutning - Nedlaggelse og salg af vejareal

22/15454

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp



Punkt 12: Beslutning - Nedrivning af bygning med SAVE 4

22/10293
Supplerende beslutningstema

P& By- og Planudvalgsmede den 9. maj 2022 godkendte udvalget ikke administrationens indstilling om
nedrivningstilladelse til bevaringsverdig bygning pa Sydkersvej 23 (SAVE 4). Derfor har administrationen efterfelgende
forberedt en udvalgssag om at nedleegge forbud mod nedrivningen efter planlovens § 14.

I mellemtiden har administrationens narmere vurdering af § 18 i lov om bygningsfredning medfort, at det er
administrationens vurdering, at sagen ber behandles pa ny for at overholde den lovbestemte proces for ansegninger af
denne art samt for at kunne supplere sagen med bemarkninger fra den offentlige bekendtgerelse, inden der traeftes
endelig afgarelse.

Det er sdledes administrationens vurdering, at ansggningen i forste omgang skal offentlig bekendtgeres i 4-6 uger i
overensstemmelse med § 18, stk. 2, i lov om bygningsfredning, forud for udvalgets behandling af
nedrivningsansggningen.

By- og Planudvalget skal godkende, at udvalgets oprindelige beslutning af 9. maj 2022 tilbagekaldes til fornyet
behandling.

Supplerende indstilling
Direkteren indstiller til By- og Planudvalget:
2. at godkende at ansggning om nedrivningstilladelse for Sydkersvej 23 behandles pa ny, med henblik pa at foretage

den lovbestemte offentlige bekendtgerelse af nedrivningsansegningen for den bevaringsvardige bygning forud for
udvalgets behandling af sagen. By- og Planudvalgets beslutning af den 9. maj 2022 bliver saledes tilbagekaldt.

Beslutning i By- og Planudvalget den 07-06-2022

Godkendt.

Supplerende sagsfremstilling

By- og Planudvalget besluttede den 9. maj 2022 ikke at godkende, at der meddeles tilladelse til at nedrive den
bevaringsvardige bygning med SAVE 4 registrering pa Sydkeersvej 23.

Administrationen har i forbindelse med supplerende sagsfremstilling segt juridisk radgivning ift. ejernes forslag om at
give nedrivningstilladelse med vilkér, hvilket ikke er muligt. I forleengelse heraf har administrationen foretaget videre
vurdering af § 18 i lov om bygningsfredning.

Administrationens fortolkning af § 18 i lov om bygningsfredning i sagsfremstillingen den 9. maj 2022 var, at den
offentlige bekendtgarelse pé 4-6 uger skulle ske, safremt det blev besluttet at godkende nedrivningstilladelse.

Administrationen har undersggt, hvorledes andre kommuner fortolker § 18 i lov om bygningsfredning. Det er i den
forbindelse konstateret, at der er forskellig praksis fra kommune til kommune ift. om offentlig bekendtgerelse af
nedrivningsansggningen pa 4-6 uger sker forud for eller efter behandling af ansggningen.



Efter yderligere juridisk radgivning er det administrationens vurdering, at den offentlige bekendtgerelse af
nedrivningsansggningen pa 4-6 uger skal ske forud for behandlingen af ansegningen. Det er endvidere administrationens
vurdering, at kommunalbestyrelsen senest to uger efter udlebet af fristen for den offentlige bekendtgerelse péa 4-6 uger
skal meddele ejeren, hvorvidt der nedleegges et forbud mod nedrivning 1 medfer af planlovens § 14. Et sadant forbud skal
nedlegges, hvis man ikke ensker at give tilladelse til nedrivning.

Séafremt udvalget ikke ensker at folge den supplerende indstilling om, at sagen behandles pa ny, men i stedet ensker at
fortsaette sagen ved allerede nu at nedlaegge et § 14-forbud mod nedrivning, vil det indebaere en procesrisiko for, at en
eventuel klage over forbuddet vil fa medhold i Planklagenavnet, som folge af, at bygningsfredningslovens
procesbestemmelser ikke er fulgt fuldt ud.

Administrationen er af en ekstern advokat blevet orienteret om, at praksis pd omradet viser, at der er stor sandsynlighed
for, at et § 14-forbud vil blive kendt ugyldigt i forbindelse med en klagesag, hvis de lovbestemte frister ikke er overholdt,
og at kommunen kan fortabe retten til at nedlaegge et sadant forbud.

Proces for den videre behandling af sagen

Hvis udvalget tiltreeder indstillingen, vil den offentlige bekendtgerelse af nedrivningsansegningen ske i juli og august
2022 og blive tilrettelagt saledes, at fristen udleber op til By- og Planudvalgets made den 5. september 2022 og
kommunalbestyrelsesmodet den 6. september 2022. Dermed sikres det, at fristerne i lov om bygningsfredning kan
overholdes.

Hvis udvalget pd medet den 5. september 2022 beslutter at godkende ansggningen om nedrivningstilladelse, vil denne
afgerelse kunne meddeles til ejerne umiddelbart efter medet, og beslutningen kan offentligt bekendtgeres.

Safremt By- og Planudvalget beslutter ikke at godkende ansegningen om nedrivningstilladelse, vil udvalget skulle
indstille til Kommunalbestyrelsen, at der nedlaegges et §14 forbud mod nedrivningen. Indstillingen om at nedlagge et §
14-forbud vil dermed skulle behandles pa Kommunalbestyrelsens mede den 6. september 2022, dvs. allerede dagen efter
udvalgsmedet, for at kunne overholde 14 dages fristen i lov om bygningsfredning § 18, stk. 4.

Partshering med varsel om mulig nedleggelse af § 14 forbud vil blive foretaget forud for bade fagudvalgsmedet og
kommunalbestyrelsesmodet, sdledes at en afgerelse om nedleggelse af forbud vil kunne meddeles ejerne af Sydkeaersve;j
23 umiddelbart efter Kommunalbestyrelsens beslutning.

Beslutningstema

Ansgger har ansggt om nedrivning af et enfamiliehus (bungalow) i darlig stand pa Sydkersvej 23, med det formél at
opfore et nyt enfamiliehus pa ejendommen. Bygningen er registreret bevaringsverdig med SAVE verdi 4. SAVE
registrering angiver bygningernes bevaringsveardi pé en skala fra 1 (hgj) — 9 (lav). Byplanvedtaegt H15 indeholder ikke
bestemmelser om bevaring af bygningen. Bygningen er optaget i kommuneplanen som bevaringsverdig.

Udvalget skal beslutte om administrationen skal meddele tilladelse til nedrivning af den bevaringsverdige bygning med
SAVE veerdi 4 registrering pa Sydkersvej 23.

Indstilling

Direkteren indstiller til By- og Planudvalget

1. at godkende, at der meddeles tilladelse til at nedrive den bevaringsverdige bygning med SAVE 4 registrering pa
Sydkeersvej 23.

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-05-2022

For: Liste H



Imod: Gruppe A, Gruppe C, Gruppe F, Gruppe O og Gruppe V

Ikke godkendt.
Sagsfremstilling

Center for Plan og Milje har udarbejdet dette dagsordenspunkt.

Center for Plan og Milje har den 28. februar 2022 modtaget ansggning om nedrivning af et enfamilichus pa Sydkaersve;j
23, med det formdl at opfere et nyt enfamiliehus pa ejendommen.

Omrédet er i dag reguleret af byplanvedtegt H15, som ikke indeholder bestemmelser om bevaring af bygningen.
Administrationen er dog i gang med at udarbejde en ny lokalplan 240 for omrédet.

Sagen forelaegges til udvalgets beslutning, idet der er tale om ansegning om nedrivning af bungalow med SAVE
registrering 4. I folge delegationsplanen 2022-2026 er det udvalget, der har beslutningskompetencen i denne type sager
under lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger.

Séafremt udvalget ikke onsker at give tilladelse til nedrivning og der nedlaegges et forbud i medfer af planlovens § 14, skal
der inden et ar udarbejdes en bevarende lokalplan for ejendommen.

SAVE- Registrering 2015 af Sydkzersvej 23

Hvidovre Kommune har i 2015 foretaget SAVE- registrering af bygninger. SAVE kan anvendes til at kortlegge og
vurdere byers og bygningers arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige vaerdier. SAVE-undersegelser kan give
politikere og embedsmand overblik over de arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter, og kan vare en hjelp, nar der
skal tages beslutninger om byudvikling, byomdannelse eller udvikles en arkitekturpolitik eller til oplysning af borgerne
om, hvad der er bevaringsverdigt.

SAVE registrering angiver bygningernes bevaringsvaerdi pé en skala fra 1-9, hvor 1-3 er hgj bevaringsverdi, 4-6 er
middel bevaringsveaerdi og 7-9 er lav bevaringsverdi.

Registreringen af bygningen er foretaget den 15. februar 2015, og af bygningsbeskrivelsen fremgar det, at
bevaringsverdien er pa 4. Denne vardi er sammensat ud fra flere parametre, som beskrives nedenfor:

¢ Bygningens arkitektoniske vaerdi er 3, da det vurderes, at der er tale om en gennemfort rod bungalow med mange
detaljer.

¢ Den kulturhistoriske verdi er 4. Bungalowen er tegnet af arkitekt E.M.Carlsen.

¢ Den miljemassige veerdi er 4, idet det vurderes, at bygningen understatter kvarterets karakter.

¢ Bygningens originalitets veerdi er 4, da bygningen er overordnet intakt inklusiv Terrasse. Dog er der tillige opfort en
ny veranda og terrasse



¢ Tilstandsverdien er vurderet til 6, da det vurderes, at bygningen er i darlig stand. Bygningen er @ldet, og har nogle
forsemte fuger og forsemt cement og treevaerk.

I bevaringsvurderingen stér der folgende: ”Typisk tilbygget garage og muret, hgj terrasse med fint stebt murkrone og
cementkugle, original stebte trappe. Murvarket pa garage og terrasse er udfert med samme gule striber som beboelsen.
Ejer oplyser, at den oprindelige portder er bevaret bag den nuvarende trebekledning.”

Administrationens vurdering i dag

P& baggrund af ansegningen om nedrivning af bygningen har administrationen varet ude og vurdere bygningen pé ny.

Det er administrationens vurdering, at bygningen er med til at understette kvarterets variation af bungalows. Huset
fremstar dog i dag i meget darlig stand. Det gaelder bade vinduer, taget og saerligt for fugerne i murvarket. Derudover ser
bade den murede trappe ved hovedindgangen og skorstenen umiddelbart ud til at vaere i fare for nedstyrtning. Der er
desuden opfert en sterre overdaekning pa den sydvendte facade, der slarer for bygningens oprindelige udtryk.

I den resterende del af Risbjergkvarteret findes der andre eksempler pé bevaringsvaerdige bungalows med tilsvarende
SAVE registrering, der fremstér i bedre stand - blandt andet i den del af kvarteret, der er dekket af Lokalplan 237.

Administrationens indstilling

Da der findes andre eksempler pé bevaringsvardige bygninger af denne type i kvarteret med tilsvarende SAVE
registrering, vurderes det ikke at have vesentligt betydning for kvarterets store variation af bungalows, hvis der gives
tilladelse til at nedrive boligen pa Sydkersvej 23. Selvom bygningen er et godt eksempel pa en bungalow med mange fine
originale detaljer, vurderes boligen at veere i meget darlig stand, hvilket billederne fra besigtigelsen tillige viser (vedlagt
som bilag ”Billeder af bygningens stand”).

Administrationen indstiller, pa baggrund af ovenstaende skensmeessige vurdering, at der kan gives tilladelse til nedrivning
af bygningen. Det bemarkes dog, at bungalowen er en bygningstype, hvor der vurderes at vaeere mulighed for at arbejde
med f.eks. en tilbygning ved en knopskydning pa selve hovedhuset, safremt der ikke matte gives tilladelse til nedrivning.

Séafremt udvalget ikke ensker at beslutte tilladelse til nedrivning af bygningen, kan det begrundes i hensynet til, at
bygningen er bevaringsvaerdig med en middel bevaringsvardi og ensket om at bevare flest mulige bygninger af denne
type 1 kvarteret.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser for Hvidovre Kommune.

Retsgrundlag

Det folger af § 17 1 lov om Bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer, jf. lovbekendtgerelse nr. 219 af 6.

marts 2018, at en bygning er bevaringsvaerdig, nar der er optaget som bevaringsverdig i en kommuneplan eller omfattet
af et forbud mod nedrivning i en lokalplan eller en byplanvedtegt. Det folger endvidere at samme lovs § 18, stk. 1, at en



bevaringsverdig bygning ikke ma nedrives, for nedrivningsmeddelelsen har varet offentligt bekendtgjort og
kommunalbestyrelsen har meddelt ejeren, om den efter planlovens § 14 vil nedleegge forbud mod nedrivningen.

Det fremgar endvidere af § 14 i lov om planlegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, at
kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar.

Bygningen fremgar at Kommuneplan 2016-2021 oversigt over bevaringsveardige bygninger.
Heoring
Der er ikke foretaget naboorientering eller partshering i denne sag. Bygningen er ikke optaget i en lokalplan endnu og er

derfor ikke omfattet af reglerne om naboorientering. Safremt der meddeles tilladelse til nedrivning, skal tilladelsen
offentliggares i medfor af § 18 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger.

Afbud Mikkel Dencker, Anders Liltorp
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